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1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PGOU

1.1.- Introduccion

La elaboracion de un nuevo planeamiento urbanistico en un municipio es sin duda una las decisiones mds
trascendentes, en la medida en que se concreta el modelo de desarrollo a medio-largo plazo, siendo un proceso
dilatado de decision y de participacion hasta que llega a formalizarse en el documento que se aprueba
definitivamente.

De acuerdo con el articulo 8 de Ia LOUA, los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica establecen, en el marco de
los Planes de Ordenacion del Territorio, la ordenacion urbanistica de la totalidad del término municipal y
organizan la gestion de su ejecucion, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y los procesos de ocupacion y
utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

Los rasgos mas significativos que se deducen de la conceptualizacion de este instrumento son los siguientes:

— UnPGOU no es un instrumento auténomo que pueda ordenar el municipio como una isla, sino que debe
de tener un marco de referencia territorial, en este caso dado a nivel general de Andalucia por el POTA y
espacios protegidos por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Almeria
(PEPMF).

— Un PGOU no es la ordenacién limitada del dmbito de lo que habitualmente se entiende como el medio
"urbano". Si bien en dicho dmbito es en el que se proponen decisiones de ordenacién con una mayor
trascendencia en cuanto a su impacto transformador e irreversibilidad, en la medida en que suponen el
cambio de suelos que hasta ahora eran del medio rural y que se proponen como iddneos para la
transformacion a "urbanos"; es conveniente resaltar y transmitir que es objeto de un PGOU la ordenacién
integral de todo su territorio municipal, en base a un diagndstico actualizado de, entre otros, los valores
agricolas, forestales, hidroldgicos y paisajisticos, que complemente y detalle para el municipio los
espacios singulares ya definidos en la planificacion supramunicipal.

— Un PGOU no es sélo "ordenacion" idonea sobre el papel, sino que es un instrumento que aparte de
"ordenar", debe "organizar la gestion y ejecucion, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y los
procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo". Un Plan debe
expresar una voluntad de viabilidad de gestion y ejecucion de acuerdo con un escenario previsible a
medio-largo plazo y con recursos expresamente previstos, para el dmbito temporal de programacion.
Para el dmbito no programado (no sectorizado), es conveniente que el Plan establezca por lo menos un
eshozo de la estructura global a la que se aspira a largo plazo, a efectos de que via Modificacién o
Proyectos de Actuacién no se vayan generando intervenciones incompatibles con los elementos bésicos
de dicho modelo.

El proceso de planificacion que se inicid con la exposicion del Avance y que ahora culmina con el documento
completo de PGOU para su aprobacion inicial se ha basado en la racionalidad, transparencia y mdxima
participacion de todos los grupos politicos, sociales y agentes implicados en la toma de decisiones, en los que la
ciudadania en general ha tenido un papel especialmente relevante en la formulacién de propuestas y sugerencias,
integradas en su mayor parte en el proceso que ahora se concreta en este documento, que por supuesto no es un
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documento cerrado, sino que sobre el mismo se podran formular alegaciones durante la informacién publica, y
también esta sometido al resultado de los Informes de las Administraciones y compaiiias de servicios implicadas.

1.2.- Antecedentes. Objeto

El presente documento de Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU), se formula con el objeto previsto para
dicho instrumento de planeamiento por el articulo 9 de la LOUA, y a tal efecto contiene las determinaciones de su
articulo 10, con la particularidad de que, segtn el Anexo del Decreto 150/2003, de 10 de junio, Macael no tiene la
consideracion de "municipio con relevancia territorial" y, por lo tanto, el objeto y contenido del PGOU debera tener
el alcance obligado para este tipo de municipios, sin perjuicio de la adopcién potestativa de alguna de las
determinaciones complementarias establecidas para los municipios calificados con la citada relevancia.

Los trabajos de redaccion del presente PGOU se iniciaron con la elaboracién de Avance que fue aprobado por la
corporacion municipal el 20 de enero de 2005, acordandose la exposicion pdblica del mismo. El documento de
Avance fue redactado por el equipo técnico “Arquitectura, ingenieria y Territorio S.L., compuesto por D. Juan José
Martinez Marin (Ingeniero de de Caminos Canales y Puertos), Dofia Clara Maria Ferreira Morales (Licenciada en
Ciencias ambientales) y D. Aqustin Aqguilera Torrecillas (Ingeniero Técnico Agricola). El equipo redactor del Avance
inicio la labor de redactar el documento para Aprobacién Inicial que no lo llego a culmina.

Con la entrada en vigor del POTA a finales de 2006, obligd a reconsiderar la extension del desarrollo propuesto por
el Avance, lo que unido a la fijacion de nuevos criterios por la Corporacién municipal surgida de las elecciones
locales de mayo de 2011, asi como la elaboracién de diversos estudios sectoriales, han demorado la elaboracién
del presente documento para aprobacion inicial, y la necesidad de la actualizacion de la informacion urbanistica
procediéndose a la entrada de nuevo equipo técnico “TCA Geomatica s.a.” actuando como Director de equipo D.
Lamberto Ribera Carreto (Arquitecto).

A la vista del inventario del estado actual desarrollado en la Parte |-A de este Documento / MEMORIA DE
INFORMACION, y de las conclusiones de diagnéstico de dicho documento, se llega coherentemente a la conclusion
de la conveniencia y oportunidad de sustituir las Normas Subsidiarias vigentes desde 1996 (NNSS-96), adaptadas
parcialmente a la LOUA en 2009 (AdP), mediante la formulacién del presente PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA (PGOU), siendo éste el punto de partida de este Documento /-B Memoria de Ordenacion, que
constituye el cuerpo mds especificamente ‘justificativo' de las determinaciones de la ordenacion que propone el
nuevo Plan.

La conveniencia y oportunidad de acometer la sustitucion del planeamiento general vigente (NNSS-96 + AdP), se
fundamenta en los argumentos de los apartados siguientes.

1.3.- Coherencia con los supuestos legales de revision previstos en las NNSS vigentes y la procedencia de su
sustitucion por un PGOU

Las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente, si bien no concretan posibles indicadores cuantitativos
de desarrollo en los que deberan ser revisadas, cabe interpretar que se remiten a los supuestos genéricos de la
legislacion del suelo vigente en ese momento (TRLS92), asimilables a los del articulo 37 de la LOUA, segun el que,
“se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracién integral de la ordenacion establecida
por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica”.
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Por otra parte, a la vista del diagndstico de la situacién actual, se dan los siguientes supuestos adicionales
asimilables a los del articulo 37 de la LOUA, que suponen supuesto de revision y la procedencia de su sustitucion
por un nuevo PGOU:

Es necesaria la adopcion de nuevos criterios respecto a la ordenacion estructural y la clasificacion del
suelo, como consecuencia de nuevos objetivos de politica urbanistica municipal.

A la vista del estado de desarrollo, es necesario un modelo de ordenacién distinto para dar respuesta a
los nuevos objetivos de politica municipal.

La tramitacion de seis Modificaciones Parciales de las NNSS desde el afio 1996, cuyas finalidades se
detallan en el inventario del apartado 7.1. de la Memoria de Informacion, de las cuales solo dos esta
aprobadas, es un indice expresivo de la aparicion de algunas "circunstancias sobrevenidas" que si bien
no incurren en supuesto de revision, o de necesidad de nuevo Plan, en su conjunto son indicadores de
ciertos desajustes del modelo inicial, y debe aprovecharse el nuevo Plan para una mayor adecuacion a
las circunstancias actuales, dentro del marco de una reflexion general sobre la vigencia del modelo
global y de detalle del planeamiento general vigente. Por otra parte, la interpretacion tan restrictiva por
parte de la Administracién autondmica de las posibilidades de abordar dichos desajustes a través del
instrumento de la AdP, por las propias limitaciones del mismo, segin el Decreto 11/2008, ha
imposibilitado integrar los nuevos objetivos urbanisticos municipales, en el marco de la AdP aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento en julio de 2009.

Las “circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacidn, o por el agotamiento de su capacidad”, y las numerosas novedades legislativas, tanto a nivel estatal
como autondmico, y tanto en el dmbito estrictamente urbanistico, como el de incidencia sectorial en la ordenacion
del territorio municipal, son aspectos que merecen una reflexion diferenciada, como causa y fundamento de la
procedencia de la formulacién del presente PGOU.

De todas las posibles motivaciones de caducidad del modelo de las NNSS-96, sin duda hay circunstancias
sobrevenidas que han cuestionado en gran medida la operatividad del planeamiento vigente:

A nivel de territorio municipal, el hecho mas relevante es la particularidad del uso minero del territorio al
que le afecta de forma especial la ley de Minas, y la incidencia del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la provincia de Almeria (PEPMF). Especial significacion tiene las actuaciones realizadas de forma
no requlada en la zona del Canfornal en la zona Noroeste del Término, y que en el Avance se proponia su
transformacion en suelo Urbano, y que dadas las caracteristicas del territorio se considera que dicha
propuesta no era viable y que es necesario estudiar mds detenidamente dicho dmbito.

A nivel de medio urbano, la necesidad de la preservacion del Casco Antiguo de Macael entendido como
conjunto integrado con claros rasgos de homogeneidad, con las especiales caracteristicas del mismo en
su adaptacion a la topografia con grades cambios de niveles, que han configurado un viario singular con
dificultades de transito rodado, combinado con numerosas zonas de escalinatas para salvar los
desniveles y mantener una trama urbano efectiva para su uso. El crecimiento perimetral al Casco
Antiguo de las ultimas décadas ha ido efectuando intervenciones que han ido configurando un viario
mas acorde con las necesidades actuales y solapandose con la trama existente en el Casco Antiguo.

La crisis econdmica sobrevenida desde el verano de 2007, han incrementado las dificultades de acceso a
|la vivienda para capas significativas de la poblacion en especial jévenes. Si bien a partir de la aprobacion
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de la AdP por lo menos hay algunas opciones de vinculacion de como minimo el 30% de la superficie
edificable residencial para vivienda protegida, la realidad es que a medio y largo plazo, es imprescindible
una mayor aproximacion a la realidad de las demandas locales, al que se debe dar una respuesta efectiva
desde el Ayuntamiento, en especial a partir de la reciente entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8 de
marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

1.4.- Agotamiento a corto plazo de la capacidad operativa del planeamiento general vigente

En el actual modelo vigente, la capacidad residencial prevista de uso residencial que se recoge en el documento
de Adaptacion a la LOUA nos da los siguientes pardmetros (referido al afio 2007):

— Viviendas en suelo Urbano Consolidado un total de 2.562 viv, de las cuales 998 proceden de suelo
desarrollado en Unidades de ejecucion.

—  Ensuelo Urbano No consolidado en desarrollo en ese momento se preveian 171 viv

—  En Suelo Urbano No Consolidado pendiente de desarrollo se preveia 358 viv

Lo que implica que la capacidad residencial se establecia en el suelo Urbano en 3.092 viv.

La prevision en suelo Urbanizable era de 509 viv correspondiendo a Suelo Urbanizable Sectorizado 346 viv, y a
Suelo Urbanizable Ordenado 163 viv,

El total de viviendas previstas por el Planeamiento en vigor (NNSS-96 y Adp-2009) se situaba en 3.6071 viv.
Como sintesis de dichos datos y como reflejo de la situacién actual destacamos:

—  El muy bajo porcentaje de solares o vacios urbanos susceptibles de edificacion completando en su caso
urbanizacion local, en relacion a las viviendas existentes lo que en términos de funcionamiento del
mercado se estima que en la prdctica provoca fuertes tendencias al alza de los precios de suelo
urbanizado por las simples perspectivas de escasez.

— En 16 afos de vigencia de las actuales NNSS-96, se han urbanizado actuaciones de desarrollo que
alcanzan 998 viviendas del total de nuevos desarrollos previstos en suelo urbano (1.527), es decir el
65,35%. En cambio del suelo urbanizable, solamente ha alcanzado la fase de planeamiento del Sector
residencial SAU-1 del que solo se ha desarrollado completamente el dmbito SAU-1 P2.

Por lo tanto, si bien en el planeamiento vigente queda suelo pendiente de desarrollo con una capacidad operativa
para dar respuesta a las necesidades inmediatas, es necesario acometer de forma inmediata cuestiones
insuficientemente abordadas o no resueltas en el planeamiento vigente, a las que nos referiamos en el apartado
de Diagnéstico, en especial a la parte del suelo urbanizable residencial en el que se ha procedido el cambio a uso
terciario mediante modificacién puntual actualmente en tramitacion. También habrd que tener en cuenta la
Unidad de Ejecucién ne 7 “Cerro del Collado”, cuya dificultad en su desarrollo aconseja su anulacién, y en la que se
preveia en la Adp-2009 127 viviendas.

Se hace también necesario fomentar a medio plazo la existencia de nuevas alternativas de desarrollo en la
cantidad suficiente para introducir factores de competitividad en la oferta, y que sirva para resolver el
estancamiento actual.
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Los indices de agotamiento de la capacidad operativa de las NNSS, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
y la clara tendencia al alza de los precios de la vivienda (y en especial del componente suelo), recomiendan
fomentar tanto la cantidad de produccién de suelo urbanizado para las necesidades diagnosticadas, como la
diversidad tipoldgica, asi como la flexibilidad para que los planes de desarrollo se puedan ir adaptando a las
aspiraciones sociales de cada momento asi como a la evolucion de las demandas sociales, en las que, nuevas
formas de residencia, de ocio, de espacio de trabajo y de actividad, evolucionan con una mayor rapidez que la
respuesta para adaptar los planes a dichas circunstancias. Mencion especial merece el acceso a la vivienda, dado
que a partir de la entrada en vigor de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda protegida
y el Suelo, la reserva para vivienda protegida del 30% de la capacidad residencial, ahora se hace extensiva a todos
los municipios y, por lo tanto en el presente PGOU deben realizarse las oportunas previsiones que justifiquen su
cumplimiento.

Aparte del agotamiento cuantitativo de la capacidad, por la aproximacion a niveles de previsible escasez de suelo,
estamos también ante un agotamiento estructural o cualitativo del modelo vigente, dado que la mayor parte de
las actuaciones desarrolladas, a lo sumo han llegado a definir una ordenacién "interna" coherente, pero ha faltado
claramente una vision de mejora la estructura global de la ciudad en la relacion de sus diferentes piezas.

Si bien dicho modelo era el mds probable en un instrumento como el vigente, en el que los criterios estructurales
aparentemente no estaban entre sus prioridades, y sin entrar a cuestionar su adecuacion para las necesidades de
hace una década, en el momento actual ya ha cumplido y agotado su funcion, y ahora es necesario un modelo
articulador de todos estos desarrollos e integrador con los crecimientos futuros, superando concepciones
excesivamente localistas de los propietarios de cada actuacion, que en algunos casos, por el tamafio de la misma,
han dado lugar a cesiones para sistemas en situacion marginal o de escasa funcionalidad por lo reducido de su
tamanio. Si a ello afiadimos que las actuaciones estructurales més significativas de las NNSS vigentes, como es la
transformacion de zonas Industriales limitrofes con el Casco Antiguo en residencial y la canalizando las aguas
residuales hasta la EDAR de la zona industrial, siguen siendo los grandes temas pendientes, lo que hace alin mas
patente la necesidad para invertir estas tendencias del modelo vigente, lo que solamente se puede realizar con
eficacia desde un nuevo PGOU, con una concepcion de todos los crecimientos coherente con una nueva ordenacién
estructural, que defina determinados grados de vinculacion de trazados y secciones de la red viaria de
funcionalidad general, asi como tamafios, situacién y agrupacion en su caso, de las cesiones de diferentes dmbitos
de actuacion, que respondan mejor al interés piblico municipal.

1.5.- Adecuacidn a nuevos marcos legislativos y de planificacion sectorial

En los 16 afios de vigencia de las NNSS, se han producido importantes cambios, a nivel estatal y autondmico, tanto
de legislacion sectorial con incidencia en el planeamiento, como en la legislacién propiamente urbanistica, que
hacen que se resienta la vigencia de la operatividad de un instrumento planeamiento general como el que nos
ocupa.

1.5.1.- Innovaciones en el régimen de legislacion urbanistica vigente en Andalucia

Las NNSS en vigor desde 1996, se formularon y empezaron a gestionarse en base al régimen del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992(TRLS92) y los Reglamentos de desarrollo de la LS76.

El siguiente hito del régimen urbanistico es la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, que
declara inconstitucionales, y por tanto nulos, una parte muy importante del contenido del TRLS92, creando un
vacio legal en las comunidades autdnomas como Andalucia en las que no se habia ejercido atin la competencia de
la legislacion propia en la materia. Con el cardcter urgente derivado de la situacion creada, se publicd la Ley
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1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que venia a restituir en la Comunidad Auténoma de Andalucia , casi la
totalidad del contenido del TRLS92, declarado nulo por STC. Curiosamente dicho régimen se veria alterado unos
dias después mediante Sentencio del Tribunal Supremo de 25-6-1997, que declaraba nulos los articulos 47, 160.3,
219,228, 237.3,238.2 y Transitoria lo del TRLS92.

La siguiente novedad tal vez mds trascendente desde el punto de vista urbanistico, se produce por la nueva
intervencion de la Administracion del Estado, mediante la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones, que introduce la importante novedad conceptual frente a criterios sustentados desde la LS56, de ser
el suelo urbanizable el que pasa a tener un caracter residual, como resto entre las dos situaciones regladas del
suelo urbano y del suelo no urbanizable (en sus versiones protegido y preservado).

Dos afios después, mediante el Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de medidas urgentes de liberalizacién en
el sector inmobiliario y transportes, se profundiza en el cardcter residual del suelo urbanizable, al desaparecer de
entre los criterios de clasificacion del suelo no urbanizable del articulo 9.2° de la Ley 6/1998, la expresion "asi
como aquéllos otros que (el planeamiento) considere inadecuados para un desarrollo urbano".

El siguiente episodio innovador se produce mediante la Sentencia del Tribunal Constitucional 164/2001, de 11 de
julio, referente a la Ley 6/1998, en la que se declaran inconstitucionales y nulos los articulos 16.1, 38 y parte de la
Disposicion final, siendo de especial interés la resolucion respecto a cémo deben de interpretarse los articulos 9, 11
(14.2.3) y b), 15,17.1,18.1, 2 y 3, para que puedan ser conformes a la Constitucién. En particular la interpretacion
que debe de darse al articulo 9, sobre clasificacion del suelo no urbanizable, que segin los FJ-14 de la STC deben
de entenderse como "criterios minimos o elementales de clasificacion....permite identificar un amplio margen de
regulacion a cada Comunidad Auténoma...debemos negar todo cardcter restrictivo al listado de valores y fines
determinantes de regimenes especiales de proteccion...serd el titular de cada competencia a quien correspondera
identificar y valorar la importancia de un fin o valor para establecer un régimen especial de proteccion", asimismo
se aclara que 'el juicio de adecuacién corresponde, en todo caso al drgano competente para la clasificacion...al
planeamiento corresponde establecer los criterios sobre cuando un terreno es adecuado, 0 no. para un desarrollo
urbano."

A esta relacion de incidencias, hay que afadir la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), que introdujo por fin esperanzas de mayor estabilidad a largo plazo
del régimen urbanistico en nuestra Comunidad Auténoma, en un sector muy necesitado de certidumbres. La
siguiente novedad se produce a finales de 2005 mediante la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y
el Suelo, que generaliza a todos los municipios (ya no solo a los de "relevancia territorial"), la reserva del 30% de
vivienda protegida. Esta Ley a su vez a sufrido un posterior reajuste mediante la Ley 1 /2006, de 16 de mayo, que
esencialmente viene a concretar la posibilidad de que el Plan exima total o parcialmente de esta obligacion a
sectores o dreas concretos de densidad inferior a 15 viv/ha, y que ademds por su tipologia no se consideren aptas
para este tipo de viviendas, debiendo prever el Plan la compensacion de esta disminucion en el resto de dreas, con
el limite I6gico de "asequrar una distribucién equilibrada en el conjunto de la ciudad".

La Administracion del Estado ha vuelto recientemente a intervenir mediante la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo (BOE 29-05-07), y posterior Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo, cuyas novedades mas significativas son las siguientes:

—  Culmina un proceso de recorrido en sentido contrario al iniciado por la Ley 6/1998, en cuanto a
afirmacién de la funcién publica del urbanismo y de ordenacion racional de los crecimientos, frente al
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planteamiento liberalizador y ambientalmente insostenible de que todo el suelo es susceptible de
urbanizarse salvo que haya razones objetivas que determinen la proteccion.

— Tras la atropellada evolucion de la legislacion estatal de suelo y valoraciones, muy condicionada por los
sucesivos fallos del T, se prescinde de regular técnicas especificamente urbanisticas, més propias de las
competencias de las comunidades autdnomas, centrandose en el régimen del suelo y lo igualdad en el
ejercicio de los derechos constitucionales a él asociados en lo que atafie a los intereses cuya gestion esta
encomendada al Estado. Son significativas las novedades en estas materias: En los criterios de valoracion
a efectos urbanisticos se establecen dos situaciones, suelo rural y suelo urbanizado, frente a la situacion
tradicional de valorar el suelo a partir de la clasificacién y categorizacién urbanistica.

— En la valoracion del suelo rural, se abandona el método de comparacion y se adopta el método de
capitalizacion de rentas, con el inico matiz de tener en cuenta la localizacion solamente en la medida en
que la posicion sea un factor relevante en la formacion tradicional del precio de la tierra.

— En la valoracion del suelo urbanizado que no esté edificado, se aplicard a la edificabilidad y uso
atribuidos por la ordenacién urbanistica, el valor de repercusion determinado por el método residual
estatico, descontando en su caso el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la
edificabilidad prevista. En el caso de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de tasacion sera el
superior de los siguientes:

*  Elde tasacion conjunta de suelo + edificacion legal existente, por el método de comparacién.
o Eldetasacion por el método residual estético aplicado sélo al suelo.

— La principal novedad, tanto para una como otra clase de suelo, es que en ningdn caso podrén
considerarse expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion
territorial o urbanistica, que no hayan sido atn plenamente realizados. Es decir cualquier actuacion
urbanizadora en la que se acttie por expropiacién como sistema o tenga que aplicarse parcialmente la
misma en otros sistemas, se tasaran como suelo rural, lo que supone sin duda una novedad conceptual
muy significativa.

— Finalmente la Ley 8/2007, incide en otros diversos aspectos, como la apuesta por la sostenibilidad y
regeneracion de las ciudades existentes frente a la creacion de nueva ciudad, estandares de
transparencia en la tramitacion y participacion, existencia de recursos y viabilidad de las infraestructuras
territoriales para las nuevas demandas, reserva del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda
protegida, aspectos todos ellos sobre los que las legislaciones de la comunidades auténomas, y en
particular la LOUA, han venido incidiendo en los ultimos afios. Algunas de dichas cuestiones, a la vista de
la doctrina del TC de la dltima década, son competencias transferidas a las comunidades auténomas, por
lo que la Ley, suponemos que para evitar conflictividades anteriores, permite a la legislacion autondmica
hacer amplias excepciones, lo que por otra parte hace dudar del alcance de la efectiva equiparacion de
deberes y derechos bdsicos en el conjunto del Estado.

Por lo tanto resulta que durante la vigencia de las NNSS-96, se han contabilizado hasta seis (6) hitos de cambios de
notable trascendencia en la legislacion urbanistica, lo cual supone un cambio substancial tanto respecto a nuestra
propia tradicion urbanistica en que se cambiaba de régimen cada 15 a 20 afos, como en comparacién con en
paises de nuestro entorno econémico y cultural, en que a la regulacién del régimen urbanistico y de propiedad se
le suele dar un plazo razonable de asentamiento de costumbres, técnicas y practicas, lo que teniendo en cuenta
que las actuaciones urbanisticas son dilatadas en su desarrollo y se suelen planificara medio y largo plazo, tal vez,
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una mayor estabilidad del régimen urbanistico bésico, operaria positivamente sobre la confianza, y certidumbre
que precisan los operadores de la produccion de suelo urbanizado, cuya suficiencia en el mercado inmobiliario es
uno de los factores mas influyentes para que los precios no dificulten el acceso a derechos bésicos como el de la
vivienda.

1.5.2.- Innovaciones en materia de legislacion sectorial con incidencia en el planeamiento

En el dmbito de las novedades sobrevenidas de la legislacion sectorial hay que destacar a nivel autondmico, la
reciente Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, que entr en vigor el 20 de enero
de 2008, que serd el nuevo marco general que sustituird a la anterior Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental, que ni siquiera afectd a las NNSS-94 en cuanto a integracion en las mismas de la evaluacion ambienta.

También a nivel estatal y autondmico por su incidencia sectorial en el municipio, hay que destacar el nuevo marco
normativo en las siguientes materias:

a)  Conservacion y proteccion del medio fisico:

— Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidos para garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
Transposicion de la Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitdis), cuyo objetivo es la creacion de una red
coherente de Zonas de Especial Conservacion (ZEC); en dicha red, denominada Natura 2000,
obligatoriamente estan incluidas todas las Zonas de Especial Conservacion para las Aves (ZEPA).

— Ley 2/1992, de 15 de junio. Forestal de Andalucia.

—  Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

— Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad.

b)  Patrimonio historico:
— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

— Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

—  Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

¢)  Vias Pecuarias:
— Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

—  Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

— Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan de
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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d) Carreterasy transportes terrestres:

Real Decreto 18)2/1994, de 2 de septiembre, por el que se apruebo el Reglamento General de Carreteras.
— Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteros de Andalucia.

— Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de Viajeros en
Andalucia.

—  Decreto 15/2007, de 22 de mayo, por el que se acuerda la formulacién del Plan de Infraestructuras para
la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia 2007-2013.

e) Infraestructuras diversas:

— Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de aguas residuales urbanos.

— Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
— Ley 32/2003, de 3 de noviembre. General de Telecomunicaciones.

— Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones urbanas para el
tratamiento de las aguas residuales en Andalucia y se establece el dmbito territorial de gestion de los
servicios del ciclo integral del aguo de las entidades Locales a los efectos de lo actuacion prioritaria de la
Junta de Andalucia.

— Decreto 140/2006, de 11 de julio, por el que se acuerda la formulacion del Plan Director de
Infraestructuras de Andalucia 2007-2013.

f)  Perspectiva de género y planeamiento urbanistico

La Ley 12/2007, de 26 de noviembre, poro lo promocién de igualdad de género en Andalucia, tiene como objetivo
la consecucion de la igualdad real y efectiva entre mujeres y hombres, y profundiza y concreta para Andalucia unas
politicas que parten de la declaracion de la ONU de 1967, las Conferencias mundiales sobre la mujer celebradas en
el marco de naciones unidas en Méjico (1975), Copenhague (1980), Nairobi (1985) y Pekin (1995). A su vez en el
marco europeo, el Tratado de Amsterdam (1997), incluye referencias especificas a las politicas de iqualdad que se
fueron concretando en las Directivas 2002/73/CE, 2004/113/CE y 2006/54/CE.

En referencia al Estado espafiol, la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de mayo, para la igualdad efectiva de hombreo y
mujeres, constituye el marco de desarrollo acometido en Andalucia mediante la Ley 12/2007, que en su articulo
50, dentro de las politicas de promocion y atencion a las mujeres, establece un mandato especifico para los
ambitos de planeamiento urbanistico y de vivienda:

1. Los poderes pablicos de Andalucia integrarén la perspectiva de género en el disefio de las politicas y planes
de vivienda, desarrollando programas y actuaciones especificas para distintos grupos sociales y modelos de
familia.
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2. Asimismo, los poderes publicos de Andalucia, en coordinacidn y colaboracion con las entidades locales en el
territorio andaluz, tendrdn en cuenta la perspectiva de género en el disefio de las ciudades, en las politicas
urbanas, y en la definicién y ejecucion de los planeamientos urbanisticos.

3. Asimismo, facilitaran el acceso a las viviendas protegidas de las mujeres victimas de violencia de género y de
aquéllas que se encuentren en situacion de riesgo de exclusion social, en funcién de las condiciones
especialmente gravosas que pudieran concurrir."

Desde el presente Plan se han tenido en cuenta desde la informacién y diagndstico, de acuerdo con las mds
recientes investigaciones sobre el tema, las peculiaridades y diferentes matices en cuanto a necesidades y modos
de habitar, de movilidad y de servicios sociales, a efectos de contribuir desde el planeamiento urbanistico
municipal, en lo que de dicho marco planificador dependa, a coadyuvar a las politicas de igualdad real y efectiva
entre mujeres y hombres.

g) LeydeDerechoala Vivienda.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda en Andalucia, aparte de profundizar en el
conjunto de facultades y deberes que integran este derecho, en su articulo 13 se regula la figura de los "Planes
municipales de vivienda y suelo”, estableciendo que Los ayuntamientos elaboraran y aprobardn sus
correspondientes planes municipales de vivienda y suelo. La elaboracién y aprobacidn de estos planes se realizara
de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo
establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo".

De acuerdo con el apartado 2 de la Disposicion final sequnda "los ayuntamientos deberan aprobar en un plazo
méximo de dos afios, contados desde la entrada en vigor de esta Ley, sus respectivos planes de vivienda y suelo;
mientras tanto ejercerdn las competencias referidas a esta Ley a través de los instrumentos previstos en la
normativa urbanistica".

Desde el presente documento para aprobacion inicial se ha profundizado en el apartado 5 de la Memoria de
Informacidn, en la evaluacion de las necesidades de vivienda y en particular de vivienda protegida, para dar una
respuesta coherente a las mismas. No obstante, y aunque de acuerdo con la Disposicion final antes citada no
habria obligatoriedad inmediata de integracion en el presente PGOU de las citadas determinaciones del Plan
municipal de vivienda y suelo, se recomienda al Ayuntamiento su formulacion inmediata para que en fases
sucesivas de tramitacion del PGOU se pueda incorporar una total coherencia entre planeamiento urbanistico y
politicas de vivienda.

Todos estos cambios normativos, en especial los de la legislacion urbanistica y vivienda, condicionantes
medioambientales (EslA), sin duda configuran un panorama en el que cualquier planeamiento general con mds de
diez aos de vigencia queda obsoleto, y por simple adecuacidn normativa seria recomendable acometer su
revision o, como en nuestro caso, su sustitucion por un nuevo PGOU.

h)  Excesos de normatividad y planeamiento urbanistico.

El panorama descrito en apartados anteriores es reflejo de que el planeamiento urbanistico, a pesar de estar
regulado directamente por la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, que son las tnicas que en
sentido propio establecen, o debieran establecer, su contenido, alcance y tramitacion, tradicionalmente ha sido el
instrumento planificador mas pacificamente integrador de los parametros previstos en otras legislaciones y planes
sectoriales y en particular en cuanto a la proteccién del medio fisico, ambiental y patrimonio. No obstante tal vez
mereceria una especial reflexion, o por lo menos cuestionarse la forma en la que recientemente vienen incidiendo
en los contenidos y tramites urbanisticos una serie de normas y planes sectoriales, en la medida en que desde cada
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vez mayor nimero de Informes vinculantes, se viene incidiendo desde una vision muy parcial, en pretensiones
incluso de una determinada clasificacién del suelo, de modo que llegaré un momento en que el plan urbanistico
quedard totalmente desvirtuado en su funcién tradicional de integracién y de vertebracion de las afecciones
sectoriales que confluyen en la ciudad, que en su prdctica totalidad, lo que suponen son limitaciones de uso y
edificacion, en general facilmente integrables en el medio urbano, mediante la técnica de la "calificacion", sin
necesidad de que cada vision sectorial tenga que ver satisfecha una especie de cuota de imposicién de "suelo no
urbanizable de especial proteccién”, ya que, salvo excepciones muy cuestionadas en su coherencia juridica, en
ningun caso dichas normas sectoriales establecen, parametros que condicionen una determinada clasificacion de
suelo en el medio urbano (urbano + urbanizable), que cabe aspirara que tenga una continuidad coherente en
todas sus piezas.

Ordenar el medio urbano supone intervenir "integrando". Si una serie de piezas fundamentales para que la ciudad
se pueda vertebrar, se asume que, desde determinadas visiones sectoriales, y sin debate posible, e incluso muchas
veces sin motivacion juridica, se dicten via Informe vinculante, a las Administraciones con competencias
urbanisticas, una serie de reductos de suelo no urbanizable de especial proteccion en el medio urbano, el Plan
urbanistico, dejara de ser el instrumento de ordenacion integral de la ciudad, y devendrd en un extrafio
instrumento que, adn consiguiendo dar satisfaccion a dichas visiones sectoriales parciales, estard muy alejado de
cumplir la funcién integradora que le otorga la legislacion urbanistica, que es la que regula su objeto, alcance y
finalidades.

La falta de claridad en cuanto a los limites que las propias legislaciones y planes sectoriales establecen o debieran
establecer en su coordinacion con los planes urbanisticos, esta llevando también, tal vez sin la suficiente reflexion
critica, a pretensiones de que los Planes urbanisticos incorporen determinaciones que no son propias de los
mismos, 0 que se pretenda aprovechar la tramitacion del plan urbanistico para que éste suplante, todas las
deficiencias de las insuficientes planificaciones sectoriales y, en definitiva, llevando a unas extensiones en los
contenidos de los PGOUs, incluido éste, claramente incoherentes con el mandato del articulo 8.2 de la LOUA, que
establece que deben de desarrollarse "con arreglo a principios de maxima simplificacién y proporcionalidad segun
la caracterizacion del municipio", llevando también a unas dilaciones de tramitacién que hace tiempo se asume
como normal, que un PGOU no se consiga tramitar en lo que dura un mandato de 4 afios de una corporacién
municipal, con lo que, cuando se consigue alcanzar el hito de la aprobacion definitiva, lo més probable es que el
Plan esté ya obsoleto en relacién con las circunstancias econdmicas y aspiraciones politicas locales que justificaron
el inicio de su formulacién.

Por supuesto las iniciativas emprendedoras y proyectos empresariales razonables que se adherian en los primeros
pasos de los procesos de participacion publica, no llegan ni a la mitad de la tramitacién, ya que los tiempos de los
sectores mads creativos, independientes y dindmicos de la sociedad global, son bastante incompatibles con lo que,
en curiosa coincidencia desde los sectores politicos mds aparentemente contrapuestos (lo que tedricamente
deberia coadyuvar a su solucion), se viene diagnosticando certeramente como "excesos de normatividad", que
aunque es patente que al Urbanismo afecte en mdximos casi paralizantes, estamos ante excesos que condicionan
las actividades mds elementales de la vida diaria y que previsiblemente si no se cambia pronto esta dindmica, los
efectos de pérdida de funcionalidad y de competitividad, y posiblemente, de credibilidad del planeamiento, en
relacion con su funcion social, de ordenacion integradora y dinamizadora de los tejidos productivos locales, quede
cada vez mds alejada de las aspiraciones.

Los excesos de la normatividad y la dilacién temporal que genera poder desarrollar cualquier iniciativa urbanistica,
en muchos casos paso previo para la implantacion de actividades empresariales, es una de las cuestiones que esta
en el fondo del tltimo Informe anual del Banco Mundial, que analiza el dinamismo de las economias y los efectos
de la burocracia en sus mercados. Resulta que siendo Espafia la 92 economia mundial y las potencialidades que
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ello conlleva, ha descendido mds de 15 puestos en la tltima década y ocupa hoy el puesto 49 en el ranking de
dinamicidad, que encabezan Hong Kong y Nueva Zelanda. Llama especialmente la atencién, que en dinamicidad
econdmica y en complejidad administrativa estemos ya por detrds de paises tan exdticos como ex republicas
soviéticas (Kirguizistan, Georgia, Macedonia), o de Chile y Puerto Rico; siendo Reino Unido y Dinamarca los que
ocupan los primeros puestos del dmbito europeo. Curiosamente los paises mds dindmicos de nuestro entorno
socioecondmico cercano, hace tiempo que en cuanto a planificacion territorial y urbanistico emprendieron el
camino contrario a nosotros en cuanto a simplificacion de contenidos y de tramitacién de planes, siendo habitual
que un plan de un municipio mediano se resuelvo en unas 150 pdginas incluidos planos y en menos de dos afios de
tramitacion.

Posiblemente el camino emprendido por la Consejeria de Obras Pdblicas y Vivienda con el Decreto 11/2008, en
cuanto a simplificacion de contenido y de tramitacion en las denominadas Adaptaciones Parciales a la LOUA, sea el
camino mds correcto, siempre que se pudiera lograr generalizar a Planes con operatividad completa en cuanto al
alcance de sus determinaciones.

1.5.3.- Plan de Ordenacion del Territorio de Andaluciz

Mencidn especial por su novedad y singular trascendencia en el planeamiento municipal, merece el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y
vigente desde su publicacién en el BOJA de 29-1 2-2006.

En tanto se tramitan los denominados Planes Subregionales, en la tltima fase de tramitacién del POTA, en la
Norma 45 se han introducido las siguientes determinaciones con cardcter general para todos los municipios:

"4. Como norma y con criterio general, seran criterios bdsicos para el andlisis y evaluacion de la incidendia y
coherencia de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en ese Plan los
Ssiguientes:

a) La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de pardmetros objetivos (demogrdfico, del parque
de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacion), y su
relacion con la tendencia sequida para dichos parametros en los ultimos diez arios, debiendo justificarse
adecuadamente una alteracion sustancial de los mismos. Con cardcter general no se admitirin los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho arios,
los planes de ordenacion del territorio de dmbito subregional determinaran criterios especificos para
cada ambito.

b) H grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior, dando
prioridad a la culminacion de dichos desarrollos yola intervencion sobre la ciudad consolidada sobre los
nuevos crecimientos.

¢/ La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos
desvinculados de los nicieos que en todo caso deberdn cumplir las condiciones exigidas por la
legislacion urbanistica, en espedial su integracion en la ordenacion estructural, /a no afeccion a los suelos
preservados del desarrollo urbano y 1a justificacion de la capacidad de los sistemas generales, existentes
0 previstos, para satisfacer la demanda prevista.

N9
wo

=
=
(W]
T
=
[}
a
==
o
=
==
o
=
[N}
=
oJ
o
a
S
=
&=
o
(g~}
o



=
=
(-]
T
=
[
a
o=
o
=
o
(e)
=
[N
=
(]
o
a
S
=
=
=%
<
o

24

Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

d) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva
implantacion de las dotaciones y equjpamientos bdsicos (educativos, sanitarios, asistenciales,
deportivos, culturales), los sistemas generales de espacios libres y el transporte publico.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las previsiones de/
desarrollo urbanistico establecido.

En aplicacion del Decreto 11/2008, de 22 de enero, en su Disposicion Adicional 2°, se han flexibilizado los limites
decrecimiento de suelo urbanizable del POTA, que para municipios diversos tramos de poblacién hasta 10.000
habitantes, puede oscilar del 40% al 60% (40% para el caso de Macael) de la poblacién existente y, en cuanto a
extension de suelo, ya no computan los suelos industriales, cuestion ésta dltima de especial trascendencia para el
caso de Macael, en que se desea resolver la carencia actual de suelo para actividades econdmicas.

1.6.- Conveniencia y oportunidad de la formulacion del PGOU

Como conclusién de lo expuesto en apartados anteriores, se deduce claramente la conveniencia y oportunidad de
acometerla formulacion de un PGOU, en sustitucion del planeamiento general vigente (NNSS-96 + AdP), por tres
razones principales:

a) Por coherencia con los supuestos normativos de revision previstos en la LOUA y en las propias NNSS-96,
por ser necesaria la adopcién de nuevos criterios respecto a la estructura general, la clasificacion del
suelo, y necesidad de nuevos suelos para vivienda, espacio productivo y dotacional que resuelva los
déficits actuales.

b) Poragotamiento cualitativo del modelo de desarrollo del planeamiento general vigente.

¢) Por necesidad de adaptarse a los multiples cambios operados en la tltima década tanto en la legislacion
urbanistica bdsica, como en la legislacién y planificacion sectorial con incidencia en el planeamiento.

Por todo ello, el Ayuntamiento de Macael adoptd la decision de acometer la sustitucion de las NNSS, mediante
convenio con la consejeria de Obras Publicas y Transportes para la financiacion de los trabajos de redaccién.
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2.- PROCESO DE FORMACION DEL PGOU Y FOMENTO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

2.1.- Participacion hasta la fase de Avance

Una vez deducida la necesidad de la sustitucion del planeamiento general vigente por un nuevo PGOU, por el
Ayuntamiento se procedi6 a acometer las actuaciones procedentes, inicidndose los trabajos de redaccién
culmindndose con la fase de Informacién-Diagndstico y a continuacion se procedic a la redaccion del Avance.

Con fecha 14 de febrero de 2006 se publicé en BOP el acuerdo del Ayuntamiento de Macael de 20 de enero de
2006, referente a la exposicion publica del Avance del PGOU, con lo finalidad de que por asociaciones y particulares
se pudieran formular sugerencias y otras alternativas de planeamiento. Durante dicha exposicién y como resultado
de la realizo un intenso trabajo de concertacién sobre los desarrollos previstos en el Avance y el modelo de ciudad
propuesto. Como resultado del proceso se formularon 40 escritos de sugerencias y alternativas, en su mayor parte
referentes a cuestiones de interés particular, sobre cuya respuesta detallada nos remitimos al Informe que se
incorpora al presente documento realizado por el equipo redactor del presente documento, asi como a la sintesis
del proceso que se incluye en este apartado.

La entrada en vigor del POTA a finales de 2006 y sus limites de crecimiento obligd a reconsiderar parte del modelo
previsto hasta ese momento en el Avance, lo que unido a la nueva Corporacion municipal elegida tras las
elecciones locales de mayo de 2011, con una composicion politica diferente, motivé l6gicamente un periodo de
reflexion adicional sobre el modelo de desarrollo, que culminaron con la adopcidn de algunos criterios adicionales
distintos, en el que en sintesis se dispone:

= Asumir como criterios y soluciones generales conforme o los cuales han de culminarse los trabajos de
elaboracion del PGOU, los contenidos en documento borrador realizado por el anterior equipo redactor,
estableciéndose en consecuencia los objetivos a materializar los siguientes:

*  (onstruccion de viviendas para la demanda existente, sobre todo viviendas de proteccion.

e Mejorar las infraestructuras en especial la de saneamiento de la zona industrial.

*  Prever las mejoras de abastecimiento de agua mediante la construccion de nuevo depdsito
reqgulador.

*  Mejorar el medio ambiente urbano:
O Limpieza y puesta en valor del rio, saneamiento y conduccion de aquas residuales a

depuradora.

Dotar al municipio de mayor n° de plazas de aparcamiento..

Fomentar la mejora de espacios pablicos.

Ampliar la ubicacion del suelo industrial.

Transformar las zonas ya previstas en las NNSS-96 de Industrial a residencial.

O O O o

Tras la fijacion de criterios para la redaccién del documento para aprobacion inicial, por el Ayuntamiento se
procede al encargo de la elaboracion de los siguientes estudios sectoriales:

—  Estudio de Inundabilidad del cauce del Rio de Macael y de Laroya en lo que afecta a nuevos crecimientos
del modelo de desarrollo acordado, dado que el nticleo de Macael incluye dichos cauces urbano con el
nivel del riesgo B y C (ver Estudio de Inundabilidad), en el Plan de Prevencién de Avenidas e
Inundaciones aprobado por Decreto 189/2002. También se estudia el Arroyo de escorrentias existente en
la zona de ampliacién de poligono industrial.
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2.2.- Convenios Urbanisticos

Durante el proceso de Avance se ha dado especial difusion al contenido del Plan entre los propietarios afectados a
efectos de suscitar en la medida de lo posible la concertacién y convenios que garanticen el desarrollo mediante
iniciativa particular. La situacion de crisis econdmica general e inmobiliaria en particular, ha limitado
considerablemente la posibilidad de compromisos, ante la incertidumbre sobre la viabilidad de la obtencion de
financiacion.

2.3.- Conclusiones de la participacion y proyeccion de la misma a la gestion y ejecucion del Plan.

El presente documento tiene por objeto el andlisis y contestacion de las sugerencias presentadas por el Avance del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Macael, aprobado en sesién plenaria del ayuntamiento el 20 de enero
de 2006, sometiendo a exposicion pablica.

Se recogen a continuacion el resumen de las sugerencias y de la contestacion a las mismas por parte del nuevo
equipo redactor.

El total de sugerencias recogidas son 40, numeradas del 1 al 40, y cuya relacion se recoge en la tabla adjunta.
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3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL PGOU

De acuerdo con los articulos 3 y 9 de la LOUA, la actividad urbanistica y los instrumentos de planeamiento tienen
unos fines y objetivos genéricos que deberdn de concretarse y desarrollarse en su dmbito territorial en coherencia
con las caracteristicas del municipio, el diagndstico realizado sobre su situacion actual y del resultado del proceso
de participacion piblica.

La finalidad del presente capitulo es la concrecién ordenada de los objetivos bésicos del presente documento del
PGOU, asi como los criterios con los que se pretenden consequir y alternativos que se han planteado. Con ello se
pretende dejar patente de forma transparente cual ha sido el proceso argumental detallado de técnica urbanistica
y de decision municipal que ha llevado a la concrecion de la propuesta de ordenacién concretada en el PGOU.

Se diferenciaran dos grandes bloques, los referentes al territorio municipal en su conjunto, y los relacionados con
el diagndstico de la problemadtico mds propiamente urbana.

3.1.- Objetivos y criterios de ordenacion del territorio municipal

INTEGRACION DE OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION SUPRAMUNICIPAL

Es objetivo del PGOU de Macael la integracién y concrecion para su ambito municipal de todas las planificaciones
supra-municipales que le afectan y en particular las siguientes:

a) Planificacion de los recursos naturales:
—  Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN). -Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG).
— Plan de Desarrollo Sostenible (PDS).

b) Planificacion especial del medio fisico y de coordinacion de la ordenacion del suelo no urbanizable

¢) Planificacion de infraestructuras:
—  Plan Director de Infraestructuras de Andalucia (PDIA).

d) Otras planificaciones sectoriales:
— Plan de Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

— Plan Hidroldgico de la Cuenca Hidrografica del Sur de Espaiia (CHSE)
—  Plan de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
—  Planes de gestion de residuos urbanos y peligrosos.

ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO MUNICIPAL.

a) Modelo de asentamientos poblacionales:

En coherencia con lo dispuesto en el articulo 9.A) de la LOUA y Norma 45 del POTA, se opta por un modelo de
crecimiento vertebrado en tomo al nicleo principal actual, evitando la dispersién en nuevos nicleos de poblacion.

La integracion de la planificacion supramunicipal y su concrecion a las condiciones del territorio municipal
supondrd, en aplicacion del régimen urbanistico de la LOUA para el suelo no urbanizable, limitar coherentemente
con el grado de proteccion de cada espacio, las actuaciones que puedan suponer nuevas edificaciones no
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vinculadas usos de proteccion o de actividades agropecuarias o forestales y en particular la vivienda, y contribuir a
la evitacion de nuevos niicleos de poblacion.

En ambos supuestos, se propone que desde el PGOU se califiquen como &reas de riesgo objetivo de formacién de
nuevo nidcleo de poblacion, y aparte de las medidas que pudieran proceder desde la disciplina urbanistica,
proponer desde las NNUU del PGOU la prohibicién de nuevas segregaciones y edificaciones de cualquier tipo en el
area afectada y entorno inmediato, puesto que es patente el riesgo de la situacién actual. Las construcciones sobre
las que no proceda por transcurso del plazo, ejercicio de acciones de disciplina urbanistica, quedaran en situacion
juridica de "asimilacién a fuera de ordenacién” en los términos requlados en el articulo 53 del reciente Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por e/ que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia (en lo
sucesivo RDUA).

b) Redes viarias e infraestructuras.
Desde el Plan no se plantea el objetivo de ninguna nueva red viaria estructural que afecte al término municipal.

En cuanto a las infraestructuras subterrdneas, su viabilidad en suelos protegidos se remitird a la evaluacion
ambiental del proyecto especifico.

¢) Vias pecuarias y caminos publicos.

Respecto a la red de vias pecuarias se propone el objetivo de dar prioridad en coordinacion con el Plan de
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias, a lo recuperacién del dominio y uso publico de aquellos
tramos con una funcion de especial vertebracion del medio rural, tanto para su uso tradicional como para la
habilitacion de itinerarios relacionados con el senderismo y fomento del turismo rural.

La red que discurre por el nticleo urbano consolidado, el criterio, en aplicacion del Reglamento de Vias Pecuarias
serd plantear su desafeccion segun la Disposicion Adicional 1 ° del Decreto 155/1998. Respecto a las que afectan a
nuevos desarrollos en que por su anchura no seo viable su integracion en la ordenacion se planteara por el PGOU la
gestion de un trazado alternativo en los términos del articulo 39.2 del citado Decreto 155/1998.

Respecto a la red de caminos se proponen objetivos de ambito municipal para la mejora o la recuperacion del uso
publico o la habilitacién de itinerarios de especial interés por servir de conexién entre carreteras o entre éstas y
vias pecuarias, creando una estructura mds permeable en el término, con similar objetivo que con las vias
pecuarias, en cuanto al fomento del senderismo y turismo rural.

OBJETIVOS DE PARAMETROS DE ORDENACION FiSICA EN EL TERRITORIO MUNICIPAL

Por todas las Administraciones que intervienen en la formacion del PGOU, se coincide en que la requlacion de los
pardmetros basicos de parcelacion y de edificacién vinculada a las explotaciones, en cada una de las dreas
homogéneas del municipio, es el instrumento técnico fundamental desde el planeamiento urbanistico para la
preservacion de las caracteristicas paisajisticas del Parque Natural.

En la fijacion de la parcela minima adecuada para cada drea homogénea, en especial a efectos de edificacion en la
mismo, se deben de tener en cuenta los siguientes criterios:

— Riesgos de generacion de nicleo de poblacion en funcién de la parcelacion preexistente en cada drea
homogénea o partes de la misma.
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En coherencia con los criterios de la LOUA y del POTA, se debera adoptar una regulacion del suelo no urbanizable
que impida la implantacién de nuevas viviendas en suelo no urbanizable, no vinculadas a la explotacion agraria o
forestal. La demanda acreditada de 2a residencia y sector turistico, que sea generadora de una actividad
econdmica compatible con el modelo de desarrollo adoptado es un objetivo expreso al que el Ayuntamiento
quiere dar respuesta "ordenada" en el medio urbano.

No obstante lo expuesto también debe de merecer especial reflexién en la ordenacion del suelo no urbanizable, en
areas con menor grado de proteccion y capacidad de acogida iddneo, para facilitar la implantacién de actividades
industriales incompatibles con el medio urbano y actividades turisticas, en especial si estan vinculadas a la
rehabilitacion del patrimonio histdrico en el medio rural.

FOMENTO DE LA INTERVENCION ACTIVA EN LA PRESERVACION DEL MEDIO RURAL

Se establece el objetivo de superar la concepcion pasiva habitual del planeamiento en el suelo no urbanizable
proponiendo la intervencion en el mismo mediante Acciones Territoriales (AT) y que complementen las
normativas estéticas de proteccion, coadyuvando al logro de determinados objetivos prioritarios para solucionar
los problemas diagnosticados (recuperacion de vias pecuarias y caminos, mejoro del paisaje, restauracion de
canteras y similares).

La concrecion de estas actuaciones se estima muy conveniente desde el planeamiento, para facilitar las
adquisiciones de suelo necesarias (expropiaciones y recuperaciones de dominio publico), y promover los acuerdos
necesarios para cooperar con particulares y otras Administraciones en su ejecucion.

OBJETIVOS DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO EN EL MEDIO RURAL. USOS
ALTERNATIVOS DE DICHO PATRIMONIO.

En cuanto al patrimonio arquitectdnico y etnografico en el medio rural se plantean los siguientes objetivos:

— (atalogacion no limitada a la edificacion, sino extensivo al paisaje que lo envuelve desde los corredores
visuales de acceso, y a los elementos auxiliares como abrevaderos, tribunos, vallados tradicionales de
mamposteria, fuentes, asi como maquinaria y enseres vinculados a actividades de interés etnoldgico en
especial en lo relacionada con la actividad del marmol, de gran tradicién en el municipio.

—  Propiciar usos alternativos de caracter dotacional o relacionados con el turismo rural (pequefios hoteles,
restaurantes, actividades de ocio), vinculados a la rehabilitacion coherente con sus valores patrimoniales
y segun grados de proteccion y en las zonas o edificios en los que desde el PGOU se estima mads
adecuados dichos usos turisticos alternativos.

OBJETIVOS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Establecer la delimitacion de yacimientos no delimitados asi como activar aquellas actuaciones que permitan
poner en valor los mismos.

3.2.- Objetivos y criterios sobre los terrenos mds idoneos para los nuevos desarrollos
3.2.1.- Objetivos en cuanto a necesidades de crecimiento

Con cardcter general se adoptan como objetivos minimos de crecimiento en el dimensionado del PGOU, los
deducidos en la fase de diagndstico y que se sintetizan en el apartado 10.5. de la Memoria de Informacién.
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CRECIMIENTO RESIDENCIAL.

La capacidad del planeamiento general vigente, viene dada por la cifra de 2.701 viviendas existentes (base datos
catastro), mds una capacidad operativa adicional de cierre de dicho modelo por los siguientes conceptos:

— Solares
— UEs en curso de planeamiento y urbanizacion

Total capacidad operativa actual:

— Viviendas existentes: 2.701
— (apacidad pendiente: 456
Total: 2.841 viv

La suma de las necesidades minimas de viviendas diagnosticadas en el ndcleo urbano son los siguientes segn
conceptos (ver apartado 5 de la Memoria de Informacion)

A partir de dicha hipétesis para un horizonte de 8 afios tendremos:

— Poblacion 2012: 6.035 Hb.
— Poblacién 2016: 6.109 Hb.
— Poblacién 2020: 6.183 Hb.

No obstante, dichas cifras solo se refieren al crecimiento demografico de la poblacion de derecho. Del analisis
desarrollado en el apartado correspondiente se obtiene, en total, para los 8 afos de horizonte del Plan, la
demanda total de viviendas que se estiman necesarias, asciende a 1.095 viviendas, desglosandolas de la siguiente
forma:

— Por crecimiento vegetativo: 69 viv.
—  Por 2da residencia: 150 viv.
= Por Sustitucion de vivienda inadecuada: 146 viv.
— Vivienda para jovenes (18-35 afios):
¢ Vivienda libre jovenes: 401 viv.
 Vivienda protegida jovenes: 329 viv.
— Vivienda protegida otros colectivos: 49 viv.
TOTAL DEMANDA ESTIMADA NUEVAS VIVIENDAS: 1.144 viv

De las cuales 378 viviendas corresponden a Viviendas de Proteccién y 766 a Viviendas Libres.

No obstante, por el Ayuntamiento, en la fijacién de los criterios tras la fase de Avance para la redaccion del
documento para aprobacidn inicial, se acuerda que el crecimiento del PGOU se ajuste a los limites de la Norma 45
del POTA, que puesto que se refieren al "suelo urbanizable sectorizado para 8 afos", supondrd una cifra
ligeramente superior a las necesidades minimas evaluadas, siendo muy razonable planificar con cierta flexibilidad
un crecimiento algo superior, en prevision tanto de una mayor funcionalidad temporal del PGOU por su dilatada
tramitacion, como de supuestos en que alguna de las actuaciones programadas pudiera ralentizarse su desarrollo
por dificultades sobrevenidas.
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Respecto al nicleo urbano, desde el PGOU se propone el objetivo de plantear diversas actuaciones de reforma
interior o de fomento del traslado de industrias molestas limitrofes con el casco actual, operaciones vinculadas a
que simultdneamente se produzca el traslado de la actividad a cualquiera de las nuevas dreas especificas
industriales del municipio.

OBJETIVOS EN CUANTO A SUELO INDUSTRIAL:

Los objetivos de crecimiento de suelo industrial se establecen con los siguientes criterios de politica municipal:

— En relacién con las previsiones de las NNSS de 1996 hay que sefialar que se ha colmatado el suelo
Industrial. Parte del suelo Industrial en las zonas contempladas en la Adp y NNSS 96 como zona de
transicion (ZTU) se mantiene la necesidad de su transformacion en Residencial y Terciario. Este nuevo
criterio municipal en relacion a la ordenacién del Avance es plenamente coincidente con el diagndstico
de capacidad de acogido realizado en su momento.

— Es necesario la ampliacién del actual suelo Industrial, habiéndose propiciado una pequefia parte de
ampliacién del suelo Industrial existente con la tramitacion de 2 modificaciones puntuales en la zona
industrial para su ampliacion que actualmente estan en tramitacion, y cuya viabilidad esta condicionada
al tratamiento que con la Agencia de Medio ambiente se adopta en cuanto a la zona de Montes del
pueblo afectada, parte de la cual estd altamente antropizada.

Imagen 1. Zona Industrial

Estos criterios de politica municipal, la cuantificacion propuesta y su ubicacion es equilibrada en relacién con la
poblacién del ndcleo y plenamente coherente con los criterios y objetivos de oportunidades de desarrollo de la
zona, donde se recomienda el fomento de suelo para soporte de actividades de transformacion de los productos de
la comarca, en especial en los aprovechamientos y transformacién del marmol, potencidndose la aplicacion de
[+D+I para la implantacién de nuevas industrias que abarquen nuevos sectores y que implique a medio y largo
plazo una menor dependencia del sector de la construccién en cuanto aportacion de materiales con bajo valor
anadido.

OBJETIVOS EN CUANTO A SUELO TERCIARIO:

Al igual que en el caso del suelo industrial los objetivos de reserva de suelo para usos terciarios tienen un
componente de objetivos de politica municipal de oportunidad, que incluyen el turismo rural entre las actividades
con mayores posibilidades de dinamizacién de la economia local y de generacién de empleo, si bien no se plantea
actuaciones concretas, pero si se recoge su posibilidad.

Ademas, de acuerdo con los objetivos especificos del Ayuntamiento en cuanto a desarrollo terciario-turistico son
convenientes reservas especificas en el resto del nticleo para dar respuesta a las siguientes alternativas:
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— Usos comerciales y de ocio que demanden implantaciones extensivas y con reservas importantes de
aparcamiento de dificil solucion en el casco consolidado.

— Usos de alojamiento de cardcter singular como residencias no asistenciales para personas mayores,
albergues juveniles para actividades vinculadas al voluntariado ambiental y al turismo de naturaleza.

3.2.2.- Objetivos y criterios sobre los terrenos mads fdoneos para los nuevos desarrollos

En el apartado 9.5 de la Memoria de Informacién, se expone el diagndstico razonado desde la técnica urbanistica
acerca de las areas del entorno del ndcleo actual que disponen de la "capacidad de acogida" mds idonea para
servir de soporte a nuevos desarrollos, teniendo en cuenta la escala de valoracion y los componentes habituales
del andlisis:

— Incidencia paisajistica y ambiental
— Hipsometria y clinometria.

Las dreas para acoger nuevos desarrollos que se realizaron en la fase de Avance constituyeron una propuesta muy
amplia a efectos de abrir el debate de la ordenacion del Plan en su fase mds primaria, y que en el presente
documento se ha procedido a la propuesta de los suelos que se han considerado mds iddneos con criterios de
sostenibilidad y oportunidad, y que se someten a la tramitacion del presente PGOU sometiéndolos a su exposicion
publica en la que la participacion ciudadana ratificara o no las propuestas del PGOU, participando mediante la
presentacion de las alegaciones que estimen procedentes y que deberéan ser objeto de estudio tanto por el equipo
Redactor como por el equipo de gobierno.

Para las propuestas realizadas se han contemplado los siguientes aspectos:

—  Objetivos de politica municipal en cuanto al dimensionado del futuro plan, en especial en aquéllos
desarrollos calificables como de "oportunidad” que por la Corporacion se valoren de interés pablico para
el municipio como los desarrollos de tipo industrial, terciario o turistico, cuyo diagndstico,
contrariamente al caso residencial, son mas dificil de objetivar desde la técnica urbanistica.

— Diagndstico técnico de las dreas con capacidad de acogida idonea desde el punto de vista de la
proteccion del paisaje, asi como de la disposicion de los pardmetros fisicos adecuados en cuanto a
pendientes y condiciones geotécnicos.

— (apacidad de compromiso de los propietarios afectados para la concertacion y convenio con el
Ayuntamiento, que garantice el desarrollo y ejecucion de la urbanizacién en los plazos y condiciones
establecidas por el Plan, incluyendo la participacion que corresponda en los costes de sistemas
generales.

— (apacidad municipal para asumir aquéllas actuaciones necesarias para la coherencia general del
conjunto de desarrollos en los que no se logre concertar con la iniciativa privada.

— (Coherencia general de la estructura urbanistica resultante.

En conclusion, en la seleccion de los terrenos mds idoneos para los nuevos desarrollos, se ha llegado o una
formalizacién plenamente coherente con la capacidad de acogida del entorno del nicleo urbano, de hecho todos
los dmbitos seleccionados se encuentran dentro de los terrenos diagnosticados como idéneos desde criterios
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urbanisticos y medioambientales, respondiendo la seleccion concreta a prioridades municipales en cuanto a
estrategia temporal asi como a objetivos de coherencia estructural del modelo y o la integracion de los
condicionantes y afecciones de los estudios sectoriales antes indicados.

3.2.3.- Objetivos y criterios en cuanto a estandares dotacionales de equipamiento y espacios libres

Se establecen unos objetivos minimos dotacionales coincidentes con los diagnosticados en al apartado ¢ de la
Memoria de Informacion.

Por una parte se plantea el objetivo del PGOU de solucionar los déficits de la poblacién y viviendas existentes, y por
otro parte que los nuevos crecimientos tengan como contrapartida que sus reservas tanto de escala general como
local, den como resultado al horizonte temporal y de capacidad del Plan una mejora significativa de los estandares
dotacionales actuales para, cumpliendo los pardmetros minimos de la LOUA aproximarnos a pardmetros de
municipios que puedan servir de referencia en cuanto a calidad urbana, y a las aspiraciones ciudadanas cada vez
mas reivindicativas en estos temas por su relacién directa con lo calidad de vida.

Por lo tanto dentro de los amplios margenes de flexibilidad que otorga el articulo 17 de la LOUA, se modularén los
estandares de los nuevos desarrollos para el logro de los objetivos globales antes expuestos.

a)  Servicios urbanos y Servicios de interés publico y social (SIPS):

Hay que destacar la incidencia que para las politicas de igualdad de género tiene la solucién de las deficiencias de
los equipamientos de servicios sociales, en este caso de atencion a mayores y personas dependientes, ya que esta
acreditado que las insuficiencias de dichos servicios a quien més perjudica es a las mujeres, que siguen ocupando
un papel social relevante en paliar las deficiencias del sistema publico de servicios sociales, ya que segin
estadisticas de la Consejeria de Asuntos Sociales, en un porcentaje superior al 90% de las personas dependientes y
mayores, son atendidas por familiares mujeres. Por lo tanto una de las mayores contribuciones que se puede hacer
desde el planeamiento urbanistico desde perspectiva de género es la mejora de servicios sociales a dependientes y
mayores, en la medida en que en un porcentaje de nada menos que el 90 % se consequird aliviar una carga
habitualmente asumida por los mujeres y que les permitird uno mejor insercién social y laboral.

Asimismo desde el diagndstico urbanistico seria conveniente dotarla como minimo de espacio adicional de
aparcamientos pablicos y espacios libres que favorecieron una mejor integracion en el medio urbano.

Como resultado del proceso de participacion, por el Ayuntamiento se ha fijado los siguientes objetivos
dotacionales especificos:

—  Culminar la actuacion en el edificio cultural multifuncional para exposiciones, conferencias, talleres. En
el Paseo de Reino de Granada.

— Museo histérico y de arte y costumbres populares: Incluiria contenidos permanentes sobre la historia
local y evolucién, informacion sobre recorridos patrimoniales y centros de interpretacion de la actividad
del mdrmol. El contenido se vincularia con algunas canteras ya clausuradas.

b) Centros docentes:

Hoy un claro superdvit de unidades en la dotacién actual, posiblemente debido a que los centros estén
dimensionados para las necesidades de hace 10-15 afios con una poblacion joven cuya tasa se mantiene.
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Este hecho da un margen para la escolarizacién de la edad no obligatoria (0-3 afios) o para ofrecer servicios de
educacion de adultos o colectivos especiales, 0 para usos culturales.

¢ Deportivo:
La situacion actual es equilibrada.
d) Sistema de espacios libres:

En el documento de Adaptacion a la LOUA aprobado en 2009recoge el ratio de 7,61 m2s/hab. En los tltimos afios
se ha procedido a la adecuacion de espacios y cambios de usos de equipamientos que al dia de hoy y tras el andlisis
de los mismos se prevé en el nuevo PGOU un ratio de 7,92 para el techo de poblacional prevista, cifra que se
estima ajustada a las exigencias de la LOUA (5 a 10 m2/hab) y caracteristicas del municipio. No obstante hay que
sefialar que es bastante mejorable en cuanto a urbanizacién, forestacion, accesibilidad desde el casco urbano
préximo y mobiliario urbano.

También hay que sefialar que el estandar global de partida de SG de espacios libres evaluado por la AdP a la LOUA
de 2009, con los criterios aplicables a dicho instrumento segun el Decreto 11 /2008, el estandar de partida que, en
aplicacion del articulo 9.D) de la LOUA, habra de mantenerse o mejorarse en el nuevo PGOU.

En cuanto al déficit de espacio destinado a recinto Ferial, dada la dificultad para la obtencién de espacios
adecuados para tal fin consecuencia de las caracteristicas del territorio, se considera mds adecuado y sostenible
seguir manteniendo dicho uso dentro de los espacios de la ciudad en la zona del Rio Macael por ello esta cuestion
con los representantes municipales se ha acordado mantener la ubicacion actual y estudiar que en las nuevas
areas de desarrollo en la zona del Rio Macael, se disefien para que el uso publico de los nuevos espacios puedan ser
objeto temporalmente del uso Ferial.

3.2.4.- Objetivos y criterios en cuanto a la ordenacion estructural y su coherencia con el modelo de
credimiento

OBJETIVOS EN CUANTO ESTRUCTURA VIARIA DEL NUCLEO RESIDENCIAL.

El crecimiento de Macael en la falda del monte que desemboca en el Rio Macael sobre una topografia de fuertes
pendientes y escasa zonas planas a motivado una estructura viaria en el centro del casco urbano complicada y de
dificil acceso.

Los crecimientos alrededor del casco Antiguo han ido perfilando lo que hoy constituye un viario de caracter de
sequndo orden que permite la circunvalacion del nticleo que junto con otras arterias completan los accesos a la
zona residencial.

Se plantean como objetivos:

—  Aprovechar los nuevos desarrollos para mejorar la estructura viaria “urbana” en el que se disponga de
una red mallada que permita dentro de lo posible las maximas conexiones. La seccién debera ser
adecuada a dicha jerarquia (unos 15 m de seccién minimos).

— Que se disponga de reservas de aparcamientos estratégicos en las conexiones de la ronda con el casco,
buscando solucionar la congestion del mismo y liberar los espacios a favor de los peatones.
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COHERENCIA ENTRE OBJETIVOS DE RED VIARIA GENERAL Y MODELO DE CRECIMIENTO.

La estructura viaria de sequndo nivel que rodea el nicleo urbano, establece su conexidn con la carretera A-XXX, en
dos puntos que configuran los principales accesos a Macael. Uno en la zona Norte en su entrada natural desde
Olula, y cuyo acceso esta siendo estudio de remodelacion en el término de Olula, y otro en la zona Este en la zona
de acceso a la zona Industrial.

Ambos accesos a través de la denominada carretera de Tahal, bordeando la zona del cementerio, se conectan
creando una importante arteria en la que se establece el limite entre la zona industrial y Residencial.

Se plantea como Objetivos:

— Eltratamiento de dicho viario para que se constituya como elemento vertebrador entre la zona industrial
y la residencial creando un espacio de transicién en el que se ubique usos terciarios, configurando un
viario que de servicios tanto a la zona residencial como a la Industrial constituyéndose en zona de
atraccion no solo para Macael sino también para los municipios colindantes.

— Tratamiento de estos espacios como frentes comerciales y de paseo, propicidndose una zona con
capacidad ludica.

INTEGRACION EN LA CIUDAD DEL RIO LAROYA

Se reformula el objetivo ya existente en el actual Plan de integrar la zona de acceso a la poblacién desde Laroya,
para ello se plantea como objetivos:

—  Delimitar el cauce del Rio Laroya.
—  Propiciar el desarrollo de la zona ordenando los mdrgenes del Rio, y estableciendo la salida natural de la
Vereda.

3.2.5.- Objetivos y criterios de ordenacion del (asco Antiguo

Si bien algunos de los objetivos planteados para el conjunto del niicleo tienen obvia incidencia positiva sobre el
casco, es conveniente destacar en este apartado aquéllos objetivos y criterios adicionales especificos de lo
ordenacion de esta zona.

En coherencia con el diagndstico se establecen los siguientes objetivos y criterios de ordenacion del centro
Antiguo:

— Mantenimiento de la estructura territorial y urbana.

—  Prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa de
control de la contaminacion visual o perceptiva.

— Mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose excepcional mente
remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus
relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten usos degradantes del bien protegido.

— Renovacién progresiva y reurbanizacion del viario del casco antiguo con los objetivos basicos de
eliminacién de barreras urbanisticos, soterrado de infraestructuras aéreas, mejora de texturas y
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pavimentos, potenciar y dignificar los espacios peatonales, todo ello en coherencia con el modelo de
movilidad que se propone para todo el nicleo urbano.

Imagen 2. Plaza de la Constitucion

3.2.6.- Objetivos y criterios sobre infraestructuras y servicios urbanos.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Los principales objetivos que se plantean estan dirigidos a la solucién de algunas disfuncionalidades de la red
existente y al ahorro de consumo de agua, para lo cual a la vista del estado de la red se propone realizar desde los
siguientes criterios:

— Renovacién progresiva de una red con un acreditado indice de pérdidas por roturas o insuficiente
estanqueidad. Mejorar seccion de determinados tramos para completar el funcionamiento de anillos
basicos de la red

—  Fomentar la disminucién del consumo privado mediante requisitos técnicos de las nuevas instalaciones y
mediante campanas de ahorro y precios desincentivadores del consumo o partir de 150 litros/hab/dia;
destinando dichos recursos a lo renovacion progresiva de la red. La disminucién del consumo de un
recurso escaso como el agua es imprescindible en un municipio cuyo consumo por habitante y dia supera
los 500 litros, practicamente el doble de Almeria, lo que es una situacion inadecuada desde criterios de
sostenibilidad.

— Valorar la incidencia en la red general del proyecto del nuevo depdsito de suministro junto al sondeo de
“Los Moros”, cuantificacion de la demanda de los nuevos sectores.

SANEAMIENTO.

Los principales objetivos que se plantean por el Plan son los siguientes:

—  Extremar los requisitos de estanqueidad de los colectores.

— Realizar la red de saneamiento que conecte la zona industrial con la EDAR

— Establecer las previsiones de ampliacion o de depuracion previa al vertido a la red en las industrias con
efluentes especiales.

— Cuantificar las necesidades de depuracion de las aguas fecales de los nuevos sectores, fijando las
directrices de las futuras canalizaciones.
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ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

Los objetivos del PGOU en este aspecto son los siguientes:
En cuanto o redes generales:

— Andlisis del estado actual de la red y cuantificacién de los nuevos sectores.
En cuanto a ahorro de consumo y eficiencia energética:

— Fomento de la eficiencia energética y reduccion de consumo en alumbrado publico y edificios
municipales. En términos similares respecto al consumo privado, mediante el fomento de la utilizacion
de energias renovables, de la calificacion energética de edificios, tramitando en su caso ordenanza
especifica, 0 ya simplemente aplicando estrictamente el CTE.

—  Establecer medidas de limitacion de la contaminacién luminica.

NUEVOS PARAMETROS DE CALIDAD EN URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

Aparte de los objetivos cuantitativos de jerarquizacion y mejora de seccién de viario y superficie de espacios libres
antes referidos, éstos objetivos deben de complementarse en el aspecto cualitativo, estableciendo desde las
Normas Urbanisticas unas directrices generales de calidades de urbanizacion, susceptibles de completarse con
posterioridad mediante Ordenanzas Especiales de Urbanizacion, y/o Pliegos de Prescripciones Técnicos de
obligado cumplimiento en los Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarios que se ejecuten en lo sucesivo en el
municipio.
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4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS BASICOS DE LA ORDENACION DEL PGOU

Una vez justificada la conveniencia y oportunidad de acometer la sustitucién del planeamiento general vigente
por el presente nuevo PGOU, y quedar fijados los objetivos que se persiguen con el mismo, criterios con los que
consequirlos y alternativas barajadas, procede en este apartado y en los siguientes, describir y justificar los
parametros y determinaciones bdsicas de la ordenacién adoptados, bien en base a la adecuacién a los objetivos
fijados, o bien en cuanto al cumplimiento de los estdndares y requisitos establecidos por la legislacion urbanistica
o sectorial de aplicacion, o deducidos de los Informes de las Administraciones que intervienen en el proceso.

La aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), y la necesidad
de adecuarse a las determinaciones para municipios que no son de relevancia territorial, aconsejo que en el
presente apartado y siguientes se realice una justificacion especifica de que la ordenacién del PGOU se ajusta al
objeto y determinaciones del articulo 10 y concordantes de la LOUA para este instrumento de planeamiento, asi
como del cumplimiento del POTA y demas planificacion supramunicipal.

4.1.- La clasificacion del suelo

De acuerdo con las determinaciones exigidos por los articulos 44 a 47 de la LOUA, el PGOU establece la siguiente
division del territorio municipal en razén a su clasificacion del suelo, de acuerdo con los criterios reglados de la
citada legislacion urbanistica, y a efectos de requlacién de los derechos y deberes basicos de los propietarios: Suelo
urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

A su vez cada uno de ellos se divide en los categorias que se expresan en el cuadro, asi como su cuantificacion en
comparacion con clases equiparables de las NNSS-96 y de la Adaptacion a la LOUA aprobada en 2009 (AdP).

CLASIFICACION DEL SUELO Adap LOUA PGOU 2012 Variacién
USO GLOBAL SUPERFICIE (m?)
Residencial 554.152,00 715.134,96 160.982,96
C(ONSOLIDADO Terciario 24.096,00 29.234,40 5.138,40
Industrial 951.297,00 992.280,70 40.983,70
% Residencial 75.247,00 117.960,95 42.713,95
= § NO CONSOLIDADO Terciario 3.706,00 3.706,00 0,00
= g Industrial 0,00 25.325,63 25.325,63
=
a
o
o
=<
o
S y | ORDENADO TRANSITORIO (con | p i oy 32.041,33 32.041,33 0,00
[, 2 | Planeamiento Aprobado)
= N
= | Z
2 |3
=2 5 | SECTORIZADO Residencial 63.166,00 53.797,81 -9.368,19
=
S

3
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Terciario 29.447,82 29.447,82

Industrial 418.485,46 418.485,46

Residencial 10.000,00

NO SECTORIZADO 10.000,00

Terciario 21.292,80 21.292,80

TOTAL SUELO URBANO 1.608.498,00 1.883.642,64 275.144,64
TOTAL SUELO URBANIZABLE 95.207,33 565.065,22 469.857,89
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 1.703.705,33 2.448.707,86 745.002,53

Tabla 1. Clasificacion del suelo

En coherencia con lo dispuesto en el Art. 46.2.a) de la LOUA, en aplicacion directa de los criterios del apartado b)
del apartado 1 del mismo articulo 46 resultan las siguientes clases y categorias (ver Planos de Ordenacion Serie
0.1 para el territorio municipal y 0.3 para ndcleo urbano):

—  Suelo urbano:
¢ Suelo urbano consolidado.
¢ Suelo urbano no consolidado.

—  Suelo urbanizable:
¢ Suelo urbanizable sectorizado.
¢ Suelo urbanizable no sectorizado.

= Suelo no urbanizable:
¢ Suelo no urbanizable de caracter rural
¢ Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion urbanistica

= Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.
e DeMontes.
e DeVias Pecuarias.
*  De Aquas: Cauces publicos y Embalses.
*  De patrimonio histdrico.

Los criterios concretos de adscripcion a cada una de las clases y categorias se justifican en los apartados siguientes.
4.1.1.- Suelo No Urbanizable

CRITERIOS GENERALES DE CLASIFICACION.

Los criterios generales de clasificacion del suelo no urbanizable han sido los siguientes:
a) Referencia de la dasificacion de suelo de la reciente AdP-2009:

En el afio 2009 se ha tramitado la Adaptacion Parcial a la LOUA, en la que la dlasificacion del suelo no urbanizable,
como resultado de la aplicacién de los criterios de clasificacion del Decreto 11/2008, pocas innovaciones al
respecto puede introducir el presente PGOU en relacion a la AdP; salvo en cuestiones sectoriales de detalle como la
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coordinacion con la clasificacion detallada adecuada a la delimitacion y categorizacion de yacimientos
arqueoldgicos, o la delimitacion de la zona minera.

b) Criterios generales del articulo 46 de la LOUA:

Este articulo establece unos criterios muy detallados de categorizacion del suelo no urbanizable. Desde el PGOU se
opto por adscribir a todas las categorias, incluida la de "habitat rural diseminado", que se da en la zona del
“Marhal”.

El detallado régimen de clasificacion de los criterios del articulo 46 de la LOUA, lleva a que en un mismo suelo
confluyan en algunos casos de forma superpuesta varias categorias diferentes de "suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica”, puesto que las legislaciones sectoriales correspondientes establecen el
mandato directo de dicha dasificacion de SNU de especial proteccion (por ejemplo espacios naturales, vias
pecuarios y montes publicos).

A su vez, también se produce superposicion de categorias entre por ejemplo "suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica” y "suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacién urbanistica",
en el caso de espacios protegidos por el PEPMF.

Asimismo es conveniente destacar que los criterios de clasificacién del articulo 46 de la LOUA son de suficiente
precision y claridad, que solamente pueden llevar a adscribir a alguna de las categorias establecidas en el 46.2. Por
ejemplo al "SNU de especial proteccion por legislacion especifica”, sélo aquéllos suelos en los que concurran los
supuestos resultantes de la aplicacion de los criterios cerrados de los apartados a), b) e i) del articulo 46.1 (bienes
de dominio publico natural, régimen de proteccion de legislacién especifica dirigidos a la preservacién de la
naturaleza, flora y fauna, patrimonio histérico y medio ambiente, asi como riesgos naturales) o que la legislacion
sectorial especifica determine expresamente la clasificacion de SNU de especial proteccidn (espacios naturales,
vias pecuarias, montes publicos).

En cambio las infraestructuras, carreteras, servicios y similares, solamente pueden adscribirse al supuesto h) del
articulo 46.1, sobre el que, de acuerdo con las reglas del 46.2, ni siquiera existe la obligacion de clasificacién de
SNU de especial proteccion por planificacion urbanistico y en ningln caso cabe ni siquiera la interpretacion de que
quepa su adscripcion al "SNU de especial proteccion por legislacion especifica”.

Cuestion conceptual diferente es que estas infraestructuras y servicios, estdn sometidos por su legislacién sectorial
a uno serie de limitaciones y servidumbres en sus proximidades, que condicionan los usos y edificaciones,
limitaciones que deben integrarse en el planeamiento urbanistico, pero por lo vio de la "calificacion y la
integracion e identificacion detallada de estos elementos en la estructura general del PGOU", en ningun caso por
la de la clasificacion como "SNU de especial proteccion por legislacién especifica”, manifiestamente improcedente,
ya que ni sus legislaciones sectoriales determinan la expresa clasificacion como "SNU de especial proteccion”, y
menos adn unos elementos que en la mayoria de los casos suponen una antropizacion y pérdida de valores
irreversible del medio natural por el que discurren, cabe adscribir a los supuestos cerrados de los apartados o), b) e
i), que se refieren sélo a limitaciones de legislaciones sectoriales dirigidas a la preservacion de la naturaleza, el
patrimonio o dreas de riesgos naturales.

No obstante lo anterior, también debe de matizarse que la casuistica es muy amplia y en lo que respecta al medio
urbano (suelo urbano + urbanizable), deben de prevalecer otros criterios:

— Lapropia clasificacién ya otorgada por el planeamiento general anterior, en este caso ya "adaptada” a la
LOUA, y que en la mayoria de los casos puede ser improcedente desclasificar, ya sea por tratarse de suelo
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clasificados como "urbanos" (consolidados o no), o bien suelos urbanizables que desde la AdP se
encuentran en situacion que legitima su desarrollo urbanistico.

— La coherencia urbanistica en cuanto o continuidad de la trama y de la clasificacion de suelo, evitando
generar islas, barreras o discontinuidades impropias del medio urbano, teniendo en cuenta que la
compatibilidad con la legislacion sectorial es en la mayor parte de los casos viable a través del
establecimiento de la "calificacion” adecuada, para limitar usos y construcciones, como por ejemplo en
los cauces urbanos; ya que en casos como el indicado, el simple planteamiento de la hipétesis de
clasificacion de "suelo no urbanizable de especial proteccion”, seria renunciar al objetivo basico del
urbanismo en el medio urbano, es decir a integrar cauce y ciudad.

—  Estos matices respecto al medio urbano, aparte de por la [dgica urbanistica descrita, estan avalados por
la posiciones doctrinales reflejadas en numerosos publicaciones de derecho urbanistico publicadas en los
Ultimos afios, interpretativas del articulado de la LOUA, y en algunos casos avaladas por la propio
Consejeria con competencias urbanisticos.

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL (SNU-cr).

Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable, los terrenos a los que es aplicable el criterio del articulo
46.2.c de la LOUA, que no procede incluir en la categoria reglada de proteccion por legislacién especifica, 0 que no
procede su proteccién por planificacién urbanistica, y que ademds, es improcedente su transformacion al medio
urbano desde razones de sostenibilidad, racionalidad y condiciones estructurales del municipio.

En el municipio de Macael sélo cabe adscribir a esta categoria las pequenias dreas de suelo al Sur y SE del municipio
y en los que no confluyen otras razones de proteccion.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA (SNUep-p).

Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable los terrenos en los que confluyen los criterios de las letras c),
d) y e) del articulo 46.1 de la LOUA. En el caso de Macael se dan dos supuestos, uno que viene determinado por la
planificacion supramunicipal del PEPMF, y otro que procede del propio analisis a escala municipal y de coherente
transicion entre ordenacion de planeamiento vigente con el nuevo PGOU.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA (SNUep-I).

Se adscriben a esta categoria de suelo no urbanizable los terrenos en los que confluyen los criterios de las letras a),
b) e i) del articulo 46.1 de la LOUA o que en la correspondiente legislacion sectorial, se determina univocamente
para el planeamiento urbanistico la clasificacion como "suelo no urbanizable protegido”, tal es el caso de la
legislacion forestal y de montes (montes publicos), de vias pecuarias, patrimonio histérico en el medio rural, y
similares. Hay supuestos como los cauces pdblicos, en que aunque la legislacién especifica no determine
literalmente la clasificacion de "suelo no urbanizable de especial proteccién”, el régimen derivado de su
concrecion en el planeamiento urbanistico recomienda tal dlasificacion en los cauces que discurren por medio
rural, por asimilacion de su encuadre en el supuesto a) del articulo 46.1 de la LOUA; mientras que en los cauces
que discurren por medio urbano (suelo urbano + urbanizable), lo procedente es proteger el cauce a través de la
"calificacion” de suelo adecuada, que integre en el cauce y zonas de servidumbre y policia, las determinaciones de
la legislacion sectorial de Aguas, que obviamente no determina (tampoco es su funcion ni competencia), ninguna
“clasificacion" de suelo.
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El resto de afecciones de la legislacion sectorial, en las que en la misma no se determina la clasificacion urbanistico
de "suelo no urbanizable de especial proteccién”, ni cabe deducir dicho régimen de sus determinaciones, sino
simples afecciones adicionales o condicionantes de uso y de edificacion, y de su autorizacion, como seria el caso de
las carreteras, e infraestructuras territoriales, el PGOU, al igual que la AdP-2009, se integra dicho régimen de
afecciones sectoriales, identificando dichos elementos, e incorporando en los NNUU los referencias a los
parametros basicos de la correspondiente legislacion sectorial.

Se establecen las siguientes sub-categorias:

a)

d)

SNU de especial proteccion por legislacion forestal y de montes: EI PGOU integra en esta sub-categoria
los "montes publicos" existentes en el municipio, para los que el articulo 2 7 de la Ley 2/1992, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia, determina dicha clasificacion.

SNU de especial proteccion por legislacién especifica de vias pecuarias: Esta sub-categoria se incorpora
diferenciando si estan o no deslindadas, e identificando todos los tramos y elementos que discurren por
el municipio, ya sea con el trozado de los expedientes de deslinde, o bien del Inventario Digital de Vias
Pecuarios, en el caso del resto de vias no deslindadas.

SNU de especial proteccion por legislacion de Aguas: Se incorpora en esta sub-categoria la hidrologia
superficial, es decir, el dominio padblico de los cauces y los embalses, identificando unas bandas de
servidumbre de 5 metros y una zona de policia de 100 m y 500 m de proteccion, respectivamente.

La hidrologia subterrénea (acuiferos), con las delimitaciones literales que constan en la informacién de la
Cuenca Hidrogréfica del Sur de Espafia (CHSE), se ha optado por su integracion en el régimen de
"calificacion global del territorio”, en vez de en el régimen de "clasificacion”, por las siguientes
motivaciones:

—  El'dmbito fisico de delimitacion de los acuiferos, no implica unilateralmente que dicho espacio deba
de ser "protegido” en términos de planeamiento urbanistico, sino que su vulnerabilidad o no a la
contaminacion, que es el principal riesgo objetivo, depende de la combinacion de una serie de
factores (conductividad hidréulica del acuifero, recarga, impacto de la zona no saturada,
profundidad, topografia, roca del acuifero y tipo de suelo). Ante lo ausencia de delimitacion de
areas vulnerables por el organismo de cuenca, desde el PGOU se propone que en caso de
actuaciones sobre su ambito, se valore en cada caso la vulnerabilidad mediante métodos
aproximados como el CRIPTAS (acrénimo de los factores antes indicados). No obstante con caracter
general en el articulo 5.3.5. de las NNUU, se establecen limitaciones de usos y restricciones
adicionales de estanqueidad de colectores de saneamiento, tendentes a limitar los riesgos de
contaminacién, y a efectos de concretar normativamente dénde deben de extremarse las
precauciones y medidas correctoras, no sélo para Proyectos de Actuacion que afecten a dichas dreas,
sino también en relacion con prdcticas agrarias que abusen del uso de nitratos o pesticidas..

SNU de especial proteccion por legislacion de patrimonio histdrico: Se incorpora en esta categoria, el
patrimonio situado en el medio rural, diferenciando con caracter estructural (interés supramunicipal) el
que haya sido objeto de declaracion expresa de BIC o del Catdlogo y Corta Arqueoldgica se deduzcan
valores para proponer su declaracion. Al resto de patrimonio se le otorga interés desde la escala local
municipal y se adscribe a la ordenacion pormenorizada.
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4.1.2.- Suelo Urbano
SUELO URBANDO.

Se ha clasificado como suelo urbano consolidado en el PGOU, el suelo asi clasificado en la AdP-2009, con los
reajustes derivados de la verificacion del cumplimiento de las condiciones fisicos del articulo 45.2.A) de la LOUA,
en especial los inherentes a la adscripcion al "suelo urbano no consolidado" de aquellos témenos en los que el
nuevo PGOU atribuye un aprovechamiento objetivo superior al existente, en base a los dispuesto en el apartado
2.B).b) del citado articulo.

Dado lo reciente de la aprobacion definitiva de la de la AdP en julio de 2009, Iégicamente no hay novedades en
cuanto a completar la ejecucion de lo urbanizacion de las actuaciones de desarrollo previstas que justifiquen la
ampliacion del suelo urbano no consolidado por dicho concepto.

SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Seincluyen en esta categoria de suelo los que se ajustan a los requisitos del articulo 45.2.B) de la LOUA.
En general se recoge las actuaciones previstas en la AdP-2009 y vienen motivadas por los siguientes aspectos:

—  Unidades de ejecucion delimitadas en la AdP, sin desarrollo o que se encuentran en gestion, sin el grado
de ejecucion de lo urbanizacion que justifique su clasificacion como "urbano consolidado".

— Vacios dentro de la trama urbana existente o colindantes o la misma, que no disponen de todos los
servicios, infraestructuras y dotaciones precisos o de los caracteristicos adecuadas la edificacion que
sobre ellos se haya de construir de acuerdo con el nuevo PGOU.

—  Zonas de transformacion de suelo Urbano de uso Industrial en uso Terciario y Residencial

4.1.3.- Suelo urbanizable

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

Se adscribe a esta clase de suelo, el que estéd clasificado como suelo apto para urbanizar en las NNSS vigentes
(urbanizable ordenado en la AdP) y cuenta con ordenacién detallada, esto es, se haya redactado y aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién correspondiente.

Se clasifican con esta categoria los terrenos siguientes:

a) Elresto de dreas de suelo colindante al nicleo actual, que desde el diagndstico de capacidad de acogida,
se han estimado las mds idéneas para absorber los "crecimientos previsibles”, en los términos del
articulo 47.b) de la LOUA.

Dentro de los terrenos idéneos, se ha optado por establecer la clasificacion de suelo urbanizable
sectorizado, con programacion para los primeros 8 afos de vigencia del nuevo PGOU, para aquéllos que
mejor contribuyen a la configuracién de uno estructura urbanistica méas coherente con los objetivos
fijados por el Ayuntamiento.

Para crecimiento Residencial se han previsto actuar en la zona Oeste del Rio Macael, A ambos lados del
Rio Laroya, y en la zona Norte en el acceso desde Olula en la zona este entre la zona de terciario a la
entrada por Olula y la zona de equipamiento Pdblico del dmbito del cementerio.
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Las otras actuaciones de suelo urbanizable son para uso Industrial en ampliacién del actual poligono, y
uso terciario en el entorno de la zona de equipamiento publico del cementerio..

b) Aparte de los "crecimientos previsibles" en la cuantia minima evaluada en la fase de diagndstico, el
PGOU dimensiona esta clase de suelo integrando criterios de politica urbanistica municipal, plenamente
compatibles con los criterios del articulo 47.b) de la LOUA y la coherencia con el propio diagndstico
urbanistico, consistentes en disponer una capacidad de crecimiento, algo superior a las cifras de
necesidades minimas diagnosticadas, con la finalidad de dar respuesta a situaciones sobrevenidas o
derivadas de la ralentizacion de alguno de los sectores previstos, y siempre dentro de los limites
méximos de crecimiento de la Norma 45 del POTA, que ain a pesar de la modulacion realizada por el
Decreto | 1/2008, es conocida de la experiencia de su aplicacién, que para municipios de esta escala,
dificulta la obtencién de una ordenacion estructural suficientemente coherente, en especial por las
caracteristicas topograficas de Macael.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

En aplicacion de los criterios del articulo 47.c) de lo LOUA, el PGOU integro en esta categoria de suelo, el resto de
suelo con capacidad de acogida idonea para nuevos desarrollos, y la capacidad de integracion de usos del suelo en
una estructura urbanistica coherente, proporcionada y sostenible como modelo de desarrollo a largo plazo, para
dar respuesta a necesidades sobrevenidas o de oportunidad.

En el presente PGOU no se ha recogido delimitacion de esta categoria de suelo, por entender que las previsiones de
suelo para el crecimiento son suficientes para el desarrollo de Macael.

4.2.- (alificacion global y estructura general del territorio municipal

Como complemento imprescindible de la clasificacion del suelo, de acuerdo con los articulos 9.A) y 10.1 de la
LOUA, la ordenacion estructural del territorio municipal, aparte de por la clasificacion de suelo estd compuesta por
lo "estructuro general", es decir los elementos que vertebran los usos globales del término municipal y de
integracion del municipio en la estructura territorial, tales como redes de comunicaciones de todo tipo,
infraestructuras, espacios libres y equipamientos supramunicipales, en su caso.

4.2.1.- Determinacion de usos requlados en suelo no urbanizable

Con carécter general, en coherencia con el régimen de la LOUA, se determinan los usos agropecuarios, forestales y
mineros como los usos globales més caracteristicos de la mayor parte del SNU (ver Plano de Ordenacién 0.2).
Especial interés para el caso de Macael, son los dmbitos mineros que constituyen y han constituido la base de la
economia local.

En coherencia con el andlisis realizado en el apartado 2.2. de la Memoria de Informacion, a partir del mapa mds
actual de usos y coberturas, se han establecido los siguientes usos globales del territorio municipal:

— Forestal:
*  Dealtovalor ecoldgico
*  Forestal de medio y bajo valor ecoldgico.
e Qtras dreas forestales y repoblaciones.
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— Agroforestal: Dehesa y monte adehesado: Por el equilibrio entre explotacion del medio y conservacién,
asi como por su interés paisajistico, constituye el espacio de uso mayoritario y mds caracteristico del
término municipal, y que merece especial proteccion.

— Agropecuario: Terrenos destinados al cultivo agricola y actividades ganaderas.

—  Minero

Imagen 3. Cantera

4.2.2.- Estructura general y protecciones sectoriales

Como complemento de la ordenacién del término municipal mediante la técnica de la clasificacion y calificacién
del suelo, se establecen los elementos determinantes de la estructura general del municipio, que articulan el
funcionamiento de los usos globales y la insercién en lo comarca. En dicho plano se definen los elementos que
forman parte de dicha estructura con los contenidos previstos en el articulo 10.1. de la LOUA y se incorpora el
régimen especial de afecciones o protecciones superpuestas, de la legislacién sectorial o del propio PGOU, para
cada uno de los elementos, y se establece asimismo el cardcter "estructural” o "pormenorizado” de lo ordenacién
establecida. También sefalar que existen determinaciones que se incluyen en el Plano de Ordenacién 0.2, que
aunque no todas son propiamente estructurales, suponen condicionantes de "uso" y en definitiva, incidencia en
términos de "calificacion” de suelo del territorio municipal, cuyas determinaciones complementan el régimen de
la "clasificacion de suelo" del Plano 0.,

a) Comunicaciones:

— (arreteras: Se concreto el régimen de afeccién de la legislacion sectorial, para cada via segun de
jerarquia de carreteras del término, que se adscriben o la red autondmica y provincial.

— Vias pecuarias: La ordenacién recoge como integrantes de la estructura del término las vias
pecuarias y elementos de dicho sistema (descansaderos)

— (aminos rurales: La ordenacion recoge como red vertebradora del territorio municipal, aquéllos
caminos que ejercen una funcionalidad més bésica, por servir de enlace entre carreteras o vias
pecuarias.

b) Infraestructuras territoriales basicas:
— Se contempla el trazado de las infraestructuras basicas que discurren, o estan en Proyecto por el
término, y se establecen las protecciones adecuadas desde la legislacion sectorial o desde el propio
PGOU.
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¢) Proteccion Hidroldgica:
— EI'Plan contempla toda la red principal de cauces de dominio publico, su servidumbre (5 m) y zona
de policia (100 m), correspondientes de cada margen, y la integracion del régimen de usos y
autorizaciones de la Legislacion de Aguas.

La cartografia recoge también la red de escorrentias secundarias que discurren por suelo presumiblemente
privado, y sobre la que seria de aplicacion el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, en el sentido de que "el dominio privado de estos cauces no
autoriza para hacer en ellos labores, ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o
alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas
pueda causar dafios a personas o cosas".

— La delimitacion de los acuiferos que afectan al municipio, permitira establecer en Normas
Urbanisticas condiciones adicionales superpuestas al régimen general de la clase y subclase de
suelo, en el sentido de evitar el riesgo de contaminacion del mismo, tanto por inadecuadas practicas
agrarias (especialmente abuso descontrolado de nitratos), como por vertidos de industrias que
pudieron instalarse en el medio rural. A tal efecto, salvo estudio detallado de riesgos, se propone
limitar implantaciones de riesgo sobre las dreas mds vulnerables de los mismos, o bien, en las que
pudieran tramitarse via Proyecto de Actuacion o Plan Especial, condicionar su autorizacién a la
prevision de medidas correctoras y contemplar expresamente el control del riesgo de vertido
accidental.

d) Proteccion de instalaciones e infraestructuras de la defensa nacional: Se recogen las mismas
infraestructuras del planeamiento general vigente, ya que no ha habido cambios legislativos al respecto,
lo que supone integrar las limitaciones de uso en los proximidades de las mismas en los términos de la
Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional, y su
Reglamento, aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero.

e) Proteccion del patrimonio histérico y arqueoldgico en el medio rural: El patrimonio histdrico y
arqueoldgico no es propiamente un elemento de la estructura, sino uno "calificacion" superpuesta que
implica limitaciones de uso y edificacion de sobre los elementos afectados delimitados y sus entornos, en
SU €aso.

f)  Proteccion de arboles y arboledas singulares: Se incorporan los que constan inventariados en el
municipio en el Catalogo de la Consejeria de Medio Ambiente para la provincia de Almeria.

4.3.- Otros instrumentos de ordenacion de suelo no urbanizable

La ordenacion del territorio municipal, en coherencia con lo LOUA, debe de superar la concepcion residual "no
urbanizable", o de simple localizacién de dreas protegidas por la legislacion o la planificacion sectorial, y
transformarse en un instrumento efectivo y activo de ordenacion pormenorizada del medio rural, en términos
propositivos similares al grado que se alcanza en las zonas urbanas, si bien con uno finalidad claramente
preservadora de los valores del mismo.

Aparte de las técnicas de la dlasificacion, definicion de la estructura y usos globales del territorio municipal, se
proponen los siguientes instrumentos adicionales:
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—  Determinacion de Acciones Territoriales (AT), de caracter propositivo sobre el término municipal, en
orden o contribuir a la construccién del modelo propuesto. El PGOU incorpora dos grupos:
e AT previstos por instrumentos de planificacién supramunicipal.
* AT previstas sélo por el PGOU y cuyos objetivos se dirigen a coadyuvar a la construccion del modelo
estructural, de desarrollo o de proteccion del término municipal

En los apartados siguientes se describen y justifican los aspectos mas significativos del contenido de cada uno de
los instrumentos citados.

4.3, 1.- Acciones territoriales

Aparte de las actuaciones de interés publico, que en todo caso podran implantarse en el marco de lo dispuesto en
los articulos 42 y 43 de la LOUA, los acciones territoriales (AT) previstas expresamente desde el PGOU tienen por
objeto ser un instrumento de ordenacién del SNU, determinando actuaciones propositivas de intervencion sobre el
territorio municipal, en orden tanto o la consecucion del modelo territorial previsto en el PGOU, como en cuanto a
actuaciones de mejora y proteccion medioambiental o para la correccién de impactos existentes.

Las Acciones Territoriales (AT) expresamente integradas o planificadas por el PGOU se refieren a los siguientes
grupos tematicos y se identifican en el Plano de Ordenacién 0.2:

a) Actuaciones de escala supramunicipal, de interés, en estudio, planificadas o en curso por otras

Administraciones, o que inciden en elementos territoriales.

—  AT-RV-1: Actuacion que si bien se realiza en el Término de Olula incidird en los accesos a Macael, y
que forma parte del proyecto en redaccion de “Conexion de la carretera A-349 con la Autovia del
Almanzora”.

—  AT-RV-2: Estudio de viabilidad de conexion de la ampliacién del poligono Industrial Rubia Sola por
la zona confluencia de los términos municipales de Olula y Fines. A dichos efectos se recoge en la
ficha de suelo Urbanizable previsto para la ampliacion del poligono que el disefio del mismo
contemple esta posibilidad.

b) Actuaciones de escala municipal: Son propuestos propias del PGOU, en coherencia con el analisis y
diagnéstico realizado, o bien de mejora de la vertebracion de la estructura municipal, o de su
coordinacion con la territorial. Las actuaciones iran precedidas en caso necesario por lo tramitacion de
alguna de las figuras de planeamiento especial o proyecto de actuacion. El sistema de actuacion podra
ser por expropiacion cuando sea necesaria la adquisicion de la titularidad del suelo, o mediante
convenios entre las Administraciones y propietarios afectados.

— AT-IS 1: Actuacion en la Red de Saneamiento colector principal de conexién poligono Industrial
Rubira Sola de Macael con el colector sito en la Rambla de Macael que va hasta la EDAR.

—  AT-CR-1: Mejora de caminos Rurales: Acciones sobre la red de caminos publicos para fomentar
itinerarios turisticos recreativos o para la mejora de la vertebracion del medio rural.

—  AT-MR-1: Areas de mejora del medio rural e incentivacion del uso del medio: En este apartado se
incluye la actuacion en la zona del Canfornal, que tras un proceso de implantacién de viviendas
diseminadas que ha ido produciendo una degradacion del medio, se considera necesario
determinar de una forma mds especificas los usos que sobre dicho dmbito puedan desarrollarse,
para lo que se propone la elaboracion de un Plan Especial del Canfornal, con lafinalidad de:

0 El Canfornal constituye una zona rural que la poblacion de Macael ha utilizado como lugar de
esparcimiento, lo que ha llevado a la implantacion de numerosas viviendas diseminadas que
han ido degenerando la zona.
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0 Establecer las condiciones de uso de la zona, combinando tanto los intereses de la
administracion como de los propietarios para evitar que siga produciéndose la degradacion del
medio.

0 Estudiar los potenciales de la zona para que mediante un programa lo mas pormenorizado de
posibles usos en el medio (Regeneracién del medio, restauracion de los caminos rurales,
implantacién de intervenciones de fomento del turismo rural, equipamientos propios de la
zona rural tal como campamentos, etc), estableciendo la capacidad de sostenibilidad del
mismos, se pueda establecer estrategias de potenciacion de la zona que permitan la
regeneracion de la misma compatibilizandola con los usos cuya implantacion sean
generadores de los necesarios recursos tanto pasivos como activos que permitan el objetivo de
mantener dicho espacio para disfrute de la poblacién dentro de los criterios de sostenibilidad.

Bajo las directrices el Plan Especial marque se podrd estar en condiciones de establecer las
actuaciones que proceda para la mejora del medio, asi como realizar las intervenciones que se
estimen conveniente via Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Imagen 4. El Canfornal

Se recoge en las NNS en su art. 6.4.2. A las parcelaciones en suelo no urbanizable inventariadas
por el PGOU, en El Canfornal, les seréd de aplicacion el régimen juridico de aplicacion en virtud
de su consideracion de edificaciones aisladas sin perjuicio de la ordenacién que de dicho
dmbito territorial se efectie mediante plan especial que se redactard sobre la base de lo
dispuesto en el articulo 14.1.a, e y h de la LOUA, y del que resultard, en su caso, la posible
delimitacion de asentamientos urbanisticos, procediéndose entonces respecto de los mismos a
su incorporacion a la ordenacion urbanistica en los términos que de dicho plan resulte. En todo
caso, hasta tanto se apruebe dicho plan especial, podrén ser objeto de la declaracién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion.
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4.3.2.- Medidas tendentes a la evitacion de formacion de niicleo de poblacior

La distribucién de la poblacion en Andalucia se ha venido produciendo a lo largo de lo historia, de forma
concentrada, en niicleos tradicionales, bajo la forma de ciudades, villas o aldeas, en implantaciones que
generalmente cabrio considerar como aceptables en cuanto a su relacién con el entorno natural, o por lo menos
capaces de coexistir sin impactos apreciables. Desde los afios 60-70 del siglo pasado se empezé a generar un
fenémeno de ocupacion dispersa del territorio por edificaciones ajenas a la normal explotacion de los recursos
agropecuarios, procesos generalmente mal encauzados y mal regulados por los planeamientos generales y las
diversas legislaciones urbanisticas, hasta que en la LOUA parece haberse afrontado razonablemente el problema
por lo menos en el dmbito juridico, en orden a evitar que el territorio sigo siendo objeto de parcelacion y
edificacién descontrolada, que salvo que esté acreditada su directa vinculacion con explotaciones agropecuarias o
forestales de tamafios viables en términos econémicos, carecen de la mds minima justificacion.

Corresponde al planeamiento municipal dentro de sus atribuciones de ordenacién fisica de su ambito, regular en
desarrollo de la LOUA, cuales son las condiciones de parcelacion y de edificacion mds adecuadas en cada drea
homogénea para preservar el medio rural.

En las NNUU, se regulan las condiciones objetivos de riesgo de formacidn de nticleo de poblacion, entendiendo por
tal el asentamiento que genera demandas o necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de
agua, energia eléctrica, accesos rodados y alcantarillado'. La existencia de cualquiera de los indicios requlados en
NNUU faculta al Ayuntamiento, con independencia de las acciones de disciplina que procedan, a la prohibicién de
cualquier nueva construccion en la zona de riesgo, aunque estuviera permitida por el resto de condiciones de la
zona en que se pretendiera ubicar.

La requlacion de las condiciones de uso y en especial la parcela minima susceptible de ser objeto de edificacion
(siempre vinculada a la explotacién) y la distancia minima a edificaciones proximas determinadas en las NNUU
para cada uno de los dmbitos homogéneos de SNU, son determinaciones que se integran en el PGOU desde
objetivos de proteccion del medio rural, y que indirectamente limitardn cualquier posibilidad de riesgo de
formacion de nticleo de poblacidn.

Para las caracteristicas actuales de parcelacion e implantaciones diseminadas sobre el territorio, entendemos que
las zonas de mayor riesgo actual son las del Canfornal, que se declaran expresamente como areas de riesgo de
formacién de nucleo de poblacion y la prohibicion de cualquier nueva edificacion y parcelacion en las mismas en
tanto en cuanto no se haya procedido al establecimiento de las directrices de posibles actuaciones en esa zona que
deberan definirse en el Plan Especial que se ha propuesto en la Accion Teritorial AT-MR-1, aplicandose hasta ese
momento las medidas necesarias de proteccion al medio que deben de coordinarse con los actuaciones de
disciplina urbanistica que procedan en cada caso para las construcciones sobre las que no hayan transcurrido los
plazos legales para dicho ejercicio. No obstante, para las construcciones existentes sobre estas dreas, y sobre las
que hayan transcurrido los plazos de adopcién de medidas de proteccion de la legalidad y restablecimiento del
orden infringido, se estimo conveniente lo regulacion de las situaciones a "asimilacion o fuera de ordenacion" del
articulo 53 del RDUA, asi como el establecimiento de un procedimiento administrativo para la declaracién de dicha
“asimilacion"”.

4.4.- Las propuestas de ordenacion estructural del nicleo urbano

Las caracteristicas principales de la ordenacién estructural que propone el PGOU son, por una parte, los usos
globales susceptibles de aprovechamiento lucrativo y, por otro, los sistemas generales que vertebran dichos usos
globales: Espacios Libres, Equipamientos, Srvicios y Red Viaria.
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4.4.1.- Los usos globales
La determinacion de los usos globales en el nicleo se establece en los Planos de Ordenacién 1.7

En primer lugar el PGOU diferencia grandes grupos de usos globales a los que se refiere el articulo 17.1 de la LOUA:
Residencial, terciario, e industrial. El turistico como uso Global no se propone suelo a desarrollar pero si se
considera su posibilidad futura.

Dentro de los mismos, en particular dentro del uso global residencial, se diferencian dreas homogéneas de uso
global, a efectos de establecer las densidades y edificabilidades globales de cada una de dichos dreas, que también
responden desde el punto de vista de la morfologia urbana a zonas diferenciadas.

TABLA DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD GLOBAL CRECIMIENTOS PREVISTOS RESIDENCIAL

, W | Densidad Gl | @
(0DIGO PGOU SUPERFICIE (m?) revistas | Global
Ne Viv/hs m2t m2t/m2s
SUnc-APA-UE-5 15.059,65 99,00 65,74 21.083,00 1,40
NO CONSOLIDADO
TRANSITORIO (con | SUnc-APA-UE-6.2 3.203,80 46,00 3.917,82
Planeamiento Aprobado) 143,58 1,22
SUnc-APA-UE-8 13.009,93 3500 | 2690 | |10407,94 |80
SUnc-R1 10.288,58 2500 | 2430 | |51349 | 0,50
SUnc-R2 2.765,95 22,00 79,54 2.489,00 0,90
SUnc-R3 3.280,79 21,00 64,01 2.952,71 0,90
SUnc-R4 23.795,30 84,00 12.000,00
NO CONSOLIDADO 35,30 1.25
SUnc-R5 15.423,57 145,00 | 94,01 19.278,75 1,25
% SUnc-R6 14.193,79 135,00 | 9511 17.74080 | 1,25
% SUnc-R7 7.074,16 37,00 52,30 4,951,80 0,70
5 SUnc-R8 9.865,43 35,00 35,48 5.463,93 0,49
ORDENADO
TRANSITORIO ("con | 00, apa-5aU-1 p1 32.041,33 163,00 | 50,87 304133 | 0,65
Planeamiento
Aprobado)
B SURS-R1 23.861,41 127,00 | 53,22 16.702,99 | 0,70
= | SECTORIZADO
= SURS-R2 29.936,40 119,00 | 39,75 16.165,66 | 0,54
=
S
§ NO SECTORIZADO SURNS-R1 31.292,80

a)  Uso Global Residencial.
Para el suelo urbano la capacidad potencial del mismo viene dada exclusivamente por los siguientes conceptos:

— (apacidad en solares existentes.
— (apacidad de dreas con planeamiento incorporado correspondiente a vacios urbanos en desarrollo.
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—  (apacidad en vacios urbanos significativos en los que se establecen Unidades de Ejecucion remitiéndolos
a Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma Interior.

— (apacidad de dreas actualmente con uso Industrial que se propone su transformacion en residencial
mediante la delimitacion de Unidades de Ejecucidn a desarrollar por PERI.

De las densidades globales en el suelo Urbano se obtiene una media de Densidad Alta (52 viv/hs), siendo la
densidad media en la zona de casco Antigua de densidad Media (32 viv/hs), y en los suelos desarrollados en los
Gltimos afos la densidad ha sido generalmente Muy Alta.

En los suelos Urbanos no Consolidados las densidades de edificabilidad se mueven entre Densidad Alta y muy Alta,
salvo los sectores en los que se incorpora residencial unifamiliar aislada en que la densidad es Media.

En los suelos Urbanizables previstos para nuevos crecimientos residenciales las densidades se mueven entre Media
y Alta.

4.4.2.- Nueva estructura viaria y de movilidaa

En coherencia con los objetivos establecidos, la ordenacion del PGOU establece las siguientes previsiones en
relacion a la red viaria:

a) Sepropone establecer a nivel de viario estructurante los siguientes:

— Ejes de penetracion a la poblacién (EPP): Son los que conectan a la poblacién con la A-349 y AL-
6104. Se plantean tres ambitos:

1. El'tramo que va desde la entrada al Norte hasta la conexidn de los suelos Industriales con la A-
349. Este eje se considera de gran interés ya que marca una travesia urbana que ademds de ser
la entrada natural a la poblacion establece un eje potenciador de implantacién de usos
terciarios que complementan tanto a la zona Industrial como Residencial, propiciando un
ambito de capacidad de uso no solo para Macael sino también para las poblaciones limitrofes.

2. Conexion con la zona de equipamientos, y accesos a la zona del Canfornal. Tramo que facilita
los accesos a las zonas de equipamiento y posible actuacion de mejora en la conexion con el
Canfornal.

3. Eldltimo tramo es el natural de conexién con la poblacién de Laroya.

— Vias Principales de acceso (VPA): Lo constituyen los ejes viarios que a partir de los ejes de
penetracion establecen las principales vias de acceso por un lado al nicleo urbano residencial
configurando una ronda al mismo, y en la zona industrial estableciendo los viarios principales del

mismo, dejando abierta la posibilidad de futuros accesos con la Autovia de Almanzora.

—  Vias Urbanas de primer Orden (V10): que configuran las redes que crean la primera trama de acceso
a los distintos ambitos.

b) Viario Rodado Complementario, que esta formado por:

Ul
—_—
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1.

2.

3.

Vias Urbanas de Sequndo Orden (V20): Destinada a completar la Red Bdsica completando la trama
generada por las vias de primer orden destinadas al tréfico rodado que da acceso a los distintos
barrios o sectores especificos.

Viario de Tercer Orden(V30): que es el viario que acaba de configurar la red viaria. En ella
distinguiremos:

a) Viario de Tréfico rodado (VT) Para uso principal rodado. Se da especialmente en las zonas de
nuevo crecimiento e Industrial.

b) Viario de Trafico Compartido rodado-Peatonal, con acceso solo para residentes (VR): La
restriccion del trdfico para el acceso rodado solo a residentes se hace imprescindible en dreas
del Casco Antiguo principalmente, fundamentalmente por la limitacién de anchos, asi como en
las zonas donde la topografia impide conexiones entre distintos dmbitos. Este tipo deberd
complementarse con el Viario Peatonal propiciando con ello el uso peatonal a nivel de barrio,
sobre el tréfico rodado.

El disefio de estas vias se regird en su disefio bien compartiendo el uso peatonal-rodado en
igualdad, o bien estableciendo la preferencia peatonal, para lo cual el disefio del viario
establecer una ordenacién y velocidad que favorezca dicha condicion.

¢) Viario Peatonal (VP): Completa la trama urbana, dando solucién por un lado a salvar los fuertes
desniveles existentes y a su vez propiciar la méxima peatonalizacion de los barrios.

\\*‘ -llm
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Imagen 6. Viario peatonal

Red de Carril bici (CB): La topografia de Macael hace de dificil implantacion una red de Carril bici en
el nicleo urbano, no obstante este debe ser un objetivo a considerar, y sobre todo estableciendo la
posibilidad de su trazado tanto a los sectores econémicos (Zonas terciarias, e industriales), como y
fundamentalmente a su incorporacién a los caminos rurales.

Remodelacion de la Red de vias pecuarias y caminos rurales que confluyen al nicleo urbano: Las
vias pecuarias que queden afectadas por los nuevos crecimientos se procederd a su desafectacion asi
como a la propuesta de los nuevos trazados que garantice su continuidad.



Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

5. Aparcamientos: La nueva organizacion funcional de la red viaria y las restricciones al trafico de no
residentes en determinados tramos, y en especial la recuperacion de espacios peatonal les debe de
iracompanada del incremento de la dotacion de aparcamientos para residentes y rotatorios.

Desde el Plan se aprovecha la reforma interior de diversas dreas, como son las zonas de transformacion y
actuaciones en espacios libres y equipamiento, para la previsién de aparcamientos en localizaciones estratégicas
en relacion con las propuestas de peatonalizacion o con las demandas que puedan surgir por la implantacién de
servicios administrativos o privados.

La ubicacion de las propuestas de aparcamientos publicos (con opcién de explotacion privada) y privados
estratégicos por su tamafio significativo se localiza en el Plano de Ordenacién 03, y serian las siguientes:

= P-1: Aparcamiento publico en la zona de equipamiento de Parque Municipal: Estimacidn 115 plazas.

—  P-2: Aparcamiento publico en las zonas destinadas a usos terciarios en los suelos Urbanizables Terciarios
(SURS-T1). Estimacion: 51 plazas.

— P-3: Aparcamiento privado en las Unidades de Transformacion (Ues R4, R5 y R6): Estimacién 110 plazas.

Asimismo se propiciara la maxima disponibilidad de aparcamientos en los sectores de desarrollo en el entorno del
Rio Macael,

4.4.3.- Sistemas generales de espacios libres

Desde el planeamiento general vigente se parte de un estandar de sistemas generales de espacios libres de la
categoria de parques urbanos que en la Adaptacion Parcial a lo LOUA aprobado en julio de 2009 se evalda en 7,61
m2/hab. (65.790 m2 para una poblacion prevista de 8.643 hb). En el presente PGOU se parte de los Sistemas
generales existentes, en que algunos han variado su superficie por actuaciones llevadas a cabo para implantar
nuevos equipamientos, completdndose con otros espacios que se han adecuado a tal finalidad.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRES

IDENTIFICACION | SUPERFICIE (m2) | CLASIFICACION | OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES

SG-EL-1 4.475,79 m2 SUrc Paseo de Ronda
SG-EL-2 15.579,25 m2 SUrc (tra Tahal
SG-EL-3 12.697.67 m2 SUrc Avda Andalucia
SG-EL-4 15.695.07 m2 SUrc (tra Tahal
SG-EL-5 18.342,49 m2 SUrc Barranco
TOTAL 66.760,27 m2

Tabla 2. Sistemas generales de espacios libres

El estandar de sistemas generales de espacios libres de la categoria de parques urbanos que en el presente PGOU
se evalta en 7,92 m2/hab. (66.760,27 m2 para una poblacion prevista de 8.425.20 hb).

Ademds de los Sistemas Generales de Espacios Libres, se recoge también como Sistema de Espacios Libres
Protegidos de Interés Paisajistico, que posee la condicion de un espacio Libre a repoblar o conservar peo que
mediante Plan Especial se le puede otorgar cualquier otra calificacion.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PROTEGIDOS DE INTERES PAISAJISTICO

IDENTIFICACION | SUPERFICIE (m2) | CLASIFICACION | OBSERVACIONES
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES
SG-ELP-1 56.282,66 m2 SURS Barranco de Lirial
SG-ELP-2 20.017,69 m2 SURS La Molinera
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SG-ELP-3 13.429,03 m2 SUrc El Carril Oeste
SG-ELP-4 21.795,98 m2 SUrc El Carril Este
SG-ELP-5 16.847,32 m2 SURS El Carril Norte
TOTAL 128.372,68 m2

Tabla 3. Sistema general de espacios libres protegidos de interés paisajistico

Los Sistema de Espacios Libres Protegidos de Interés Paisajistico SG-ELP-3 y SG-ELP-4 proceden de desarrollos
anteriores por lo que se consideran ya obtenidos.

Los Sistema de Espacios Libres Protegidos de Interés Paisajistico SG-ELP-1, SG-ELP-2 y SG-ELP-5 serén obtenidos
por adscripcion a los suelos urbanizables.

4.4.4.- Sistemas generales de equijpamientos

Los Sistemas Generales de equipamientos existentes en Macael se considera que satisfacen las necesidades
actuales de la poblacién y se consideran como tales los que se especifican en la tabla adjunta.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

IDENTIFICACION | SUPERFICIE (m2) | CLASIFICACION | OBSERVACIONES

SISTEMAS GENERALES EXISTENTES
SG-EQ-1 56.282,66 m2 SUrc
SG-EQ-2 20.017,69 m2 SUrc
56-£Q-3 13.429,03 m2 SUrc
SG-EQ-4 21.795,98 m2 SUrc
56-EQ-5 16.847,32 m2 SUrc

TOTAL m2

Tabla 4. Sistema general de equipamientos
4.4.5.- Sistemas generales de servicios e infraestructuras

En cuanto a sistemas existentes no se diagnosticado déficits significativos, salvo el caso de depdsito de agua que se
considera la necesidad de realizacion de uno nuevo (en proyecto) que sustituya o complemente al actual.

Se propone también la reserva de espacio destinado a Sistema General para infraestructuras medioambientales
una superficie 4.400 m2 dentro del dmbito de suelo Urbanizable para uso industrial SURS-I1 “El Garrobico”, a
determinar su ubicacion en el planeamiento de desarrollo o bien en el caso de actuacion previa de la
administracion en la ubicacion que esta determine de acuerdo con las previsiones de desarrollo para la recogida,
gestion y expedicion de residuos de acuerdo con la legislacion medioambiental. El dmbito reservado podra ser
compatible y en su caso desarrollarse en el mismo los Puntos limpios de caracter obligatorio exigibles al sector por
su uso industrial.

4.5.- Descripcion y Justificacion de la clasificacion de suelo urbano y de las actuaciones previstas sobre el mismo
4.5.1.- Uasificacion del suelo urbano

Dentro del marco de la legislacion andaluza, se entiende por suelo urbano el terreno ya transformado por
urbanizacion o la edificacién, aun cuando la presencia de estos elementos no es condicion suficiente, al requerir a
insercion en la malla urbana o su capacidad de integracion en nticleo de poblacion.

La LOUA establece en su Articulo 45.1 los criterios para la clasificacion de este tipo de suelo:
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“1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de
Ordenacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporarse en €l en ejecucion del
Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacion segn la
ordenacion que el planeamiento general proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de
conectar a los servicios urbanisticos bdsicos resefiados en el apartado anterior.

¢) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.”

Las actuaciones en el suelo urbano se distinguen segtn las categorias establecidas en el Articulo 45.2 de la LOUA,
es decir, sequin se trate de Suelo Urbano Consolidado o Suelo Urbano no Consolidado, definidas por la misma de la
siguiente manera:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior cuando estén
urbanizados o tengan la condicion de solares y no deban quedar comprendidos en el apartado siguiente.

b) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de suelo por
concurrir alguna de las siguientes circunstancias:
— (arecer de urbanizacion consolidada por:

1. No comprender la urbanizacion existente todos los servicios, infraestructuras y dotaciones
publicos precisos, 0 unos u otras no tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Precisar la urbanizacion existente de renovacion, mejora o rehabilitacion que deba ser
realizada mediante actuaciones integradas de reforma Interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.

— Formar parte de dreas homogéneas de edificacion, continuas o discontinuas, a las que el
instrumento de planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo considerablemente
superior al existente, cuando su ejecucion requiera el incremento o mejora de los servicios pablicos
y de urbanizacion existentes.”

Las delimitaciones del suelo urbano consolidado y no consolidado propuestas en el Plan se ajustan
practicamente al actual suelo urbano establecido en el actual PGOU, incorporandose a la actual
delimitacion los sectores con planeamiento en desarrollo y cuyas previsiones son las de estar
plenamente desarrollados en el momento de hacerse efectivo el presente Plan General.

4.5.2.- (riterios para las actuaciones en suélo urbano consolidado

Las actuaciones en este tipo de suelo van encaminadas fundamentalmente a establecer las condiciones de
renovacion y colmatacion de la trama urbana, a fin de garantizar unas determinaciones para la edificacion y usos
que fomenten escenarios de vida acordes con los objetivos del Plan.
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Se plantea actuar especialmente sobre las ordenanzas, resaltando los siguientes aspectos:

— Limitacion de la densidad de viviendas en especial en las dreas histdricas, mediante la limitacion del
numero de viviendas por parcela catastral, estableciendo condiciones de nimero de viviendas maximo
en funcion de la superficie de parcela.

—  Establecer nuevas condiciones para desarrollo de parcelas con gran superficie en interior de manzana,
permitiendo y estableciendo las condiciones de desarrollo de vivienda en interior de manzana, con las
condiciones de patios comunes, nimero de viviendas por superficie construida y condiciones de
accesibilidad a via publica.

— También se han delimitado ciertos dmbitos para establecer mejoras en las condiciones urbanas, o
completar algunas de las dotaciones que no han sido plenamente desarrolladas, mediante sistemas de
Contribuciones Especiales o Unidades de Ejecucion.

4.5.3.- Areas de planeamiento incorporado (AP)) en suelo urbano

En suelo urbano consolidado el Plan establece tres Areas de Planeamiento Incorporado (API), que se corresponden
respectivamente con el desarrollo, ya finalizado, del Plan Parcial SAU-1 P2, y las Unidades de Ejecucion UE-6.1y
UE-19., del documento Adap-2009. En dichos dmbitos, el Plan asume de forma global las determinaciones de
dichos planeamientos de desarrollo, sin perjuicio de que pueda alterarse puntualmente alguna de ellas.

Los pardmetros basicos de los tres sectores APl se resumen en la siguiente tabla.

USO GLOBAL DENOMINACION (0DIGO PGOU SUPERFICIE (m2)
SUELO  URBANO Residencial Avda. Andalucia-Cruz de Mayo SUc-API-UE-6.1 12.565,37
CONSOLIDADO (con — —
Planeamiento Residencial Altos de La Vifia P2 SUc-API-SAU-1P2 29.827,95
Incorporado) Equipamiento | Ciudad Deportiva SUc-API-UE-19 38.901,93

Tabla 5. Areas de planeamiento incorporado en suelo urbano
Las unidades de Ejecucién UE-6.1y UE-19 desarrolladas mediante Plan Especial.
La zona SAU-1 P2 se consideran las determinaciones del Plan Parcial que las desarrollé.

Las imdgenes que se adjuntan a continuacién reflejan graficamente la ordenacion de estas Unidades de Ejecucion
ya desarrolladas.
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SUC-API-SAU-1 “ALTOS DE LA VINA P2”

Imagen 7. SUc-API-SAU-1 "altos de la Viiia P2

SUc-API-UE-6.1 "AVDA.andalucia-CRUZ de MAYQ”

Imagen 8. SUc-API-UE-6.1 Avda. Andalucia-Cruz de Mayo

SUc-API-UE-8 “BAJOS DEL COLLADO”

Imagen 9. SUc-API-UE-8 Bajos del Collado
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4.5.4.- Areas de planeamiento aprobado (APA ) en suelo urbano

En suelo urbano No consolidado el Plan establece tres Areas de Planeamiento Aprobado (APA), que se
corresponden respectivamente con el desarrollo, de la UE-5, UE-6.2 y UE-8 de las NNSS-1996 y Adap-2009,,
dmbitos con planeamiento aprobado y pendiente de Urbanizacién. En dichos dmbitos, el Plan asume de forma
global las determinaciones de dichos planeamientos de desarrollo, sin perjuicio de que pueda alterarse
puntualmente alguna de ellas.

El sector UE-5, que se corresponde con SUnc-APA-UE-5 en el nuevo PGOU, estd ya en proceso de urbanizacion, por
lo que si a la aprobacién definitiva del presente PGOU se encuentra ya totalmente desarrollado pasaria a
considerarse Ambito con Planeamiento Incorporado.

Los pardmetros basicos de los dos sectores APA se resumen en la siguiente tabla.

USO GLOBAL DENOMINACION (0DIGO PGOU SUPERFICIE (m2)
SUELO URBANO NO | Residencial Cerro la Caseta SUnc-APA-UE-5 15.059,65
CONSOLIDADO
TRANSITORIO (con | Residencial Avd. Andalucia-Cruz de Mayo SUnc-APA-UE-6.2 3.203,80
Planeamiento
Aprobado) Residencial Bajos de El Collado SUnc-APA-UE-8 13.009,93

Tabla 6. Areas de planeamiento aprobado en suelo urbano

Las imdgenes que se adjuntan a continuacion reflejan graficamente la ordenacion de estas Unidades de Ejecucion
en desarrollo.

SUnc-APA-UE-5 “CERRO LA CASETA”
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SUnc-APA-UE-6.2. “AVD ANDALUCIA-CRUZ DE MAYQ”

AY

Imagen 11. SUnc-APA-UE-6.2. "Avda. Andalucia-Cruz de Mayo"

SUnc-APA-UE-8. “BAJOS DEL COLLADO”

Imagen 12. SUnc-APA-UE-8 "Bajos del Collado”

4.5.5.- Actuaciones urbanizadoras en suelo urbano consolidado

En virtud del articulo 143 de la LOUA, el Plan distingue actuaciones urbanizadoras no integradas en unidades de
ejecucion, dentro del suelo urbano consolidado, con el objetivo de mejorar las condiciones en que se encuentran
actualmente, bien para mejorar la red viaria o para mejorar las infraestructuras urbanas basicas existentes. La
ejecucion de estos ambitos se llevard a cabo mediante obras pdblicas ordinarias.

A tal fin se ha definido una serie de Areas de Mejora Urbana (AMU) cuyas caracteristicas se detallan a continuacion
—  Areas de mejora Urbana (AMU)

El presente Plan delimita estas Areas a fin de conseguir una mejora en sus infraestructuras locales existentes,
haciendo participes a los directamente beneficiados por la misma, ya que la gestién busca la coordinacién entre
los propietarios afectados y el Ayuntamiento.
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Seguidamente se resumen todos los dmbitos propuestos

CLASIFICACION Y CATEGORIA SUPERFICIE SUPERFICIE NETA
DEL SUELO DENOMINACION | CODIGO PGOU INFLUENCIA (M?) ACTUACION (M?)
Suelo Urbano Acceso de la Vifa AMU-1 1.370,90 593.23
Suelo Urbano San José Obrero AMU-2 2.059,70 53131
Suelo Urbano Zona El Garrobico AMU-3 14.472,64 14.472,64

Tabla 7. Areas de mejora Urbana (AMU)

¢ AMU 1: ACCESO DE LA VINA

Esta actuacion persigue la mejora de la red viaria.

Imagen 13. AMU 1 Acceso de la Vifia

*  AMU 2: SAN JOSE OBRERO

Esta actuacion persigue la mejora de la red viaria.

Imagen 14. AMU 2 San José Obrero
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e AMU 3: ZONA EL GARROBICO

Esta actuacion persigue la mejora de la red viaria, que por ser el dmbito de titularidad municipal se ha
restringido el dmbito afectado al netamente viario.

EE == sy SURS-I1

Imagen 15. AMU 3: Zona El Garrobico
4.5.6.- Actuaciones en suelo urbano no consolidado

En suelo urbano no consolidado el Plan establece los siguientes dmbitos:

ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
C0DIGO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (M2)
SUnc-R1 (tra. Laroya RESIDENCIAL 10.288,57
SUnc-R2 Avda. Ronda RESIDENCIAL 2.765,95
SUnc-R3 ¢/ Juan Jiménez RESIDENCIAL 3.280,79
SUnc-R4 Tahal TERCIARIO&RESIDENCIAL 23.795,30
SUnc-R5 El Cuco RESIDENCIAL 15.423,57
SUnc-R6 (afada Vieja RESIDENCIAL 14.193,79
SUnc-R7 Paseo Ronda RESIDENCIAL 7.074,16
SUnc-R8 Barranco de Liria RESIDENCIAL 9.825,43
SUnc-11 El Carril 2 INDUSTRIAL 23.325,63
SUnc-T1 (tra. de Olula TERCIARIO 3.706,35

Tabla 8. Actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado
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SUnc-R1 “CARRETERA LAROYA”

Zona situada en el Sur-Oeste de la poblacion en la salida de la Carretera a Laroya, a ambos mdrgenes del arroyo
Laroya.

El objetivo de la actuacion es el de configurar la trama urbana de la zona con viviendas unifamiliares aisladas, y
armonizar la estructura urbana con el acceso a la carreta de Laroya.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 16. SUnc-R1 "Carretera Latoya"
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SUnc-R2 “AVENIDA RONDA”

Zona situada en la Avenida Ronda al pie del Collado.

El objetivo de la actuacion es el de acabar el desarrollo del dmbito, en el que ya se desarrollo parte quedando
pendiente la zona delimitado por la presente Unidad de Ejecucion.

Se mantienen los pardmetros de uso y densidad que se desprenden de la NNSS-96 y Adp.-2009. Se propone el la
ordenacion a través de implantacién de Manzana Cerrada o Conjunto Unitario.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 17. SUnc-2 "Avenida Ronda"
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SUnc-3 “CALLE JUAN JIMENEZ”

Zona situada en ¢/ Juan Jiménez.

El objetivo de la actuacion es el de acabar el desarrollo del dmbito cuyo desarrollo se dividi6 en dos Unidades de
Ejecucion, quedando pendiente la zona delimitado por la presente Unidad de Ejecucion.

Se mantienen los parametros de uso y densidad que se desprenden de la NNSS-96 y Adp.-2009, adaptados a una
densidad mds acorde con el entorno. Se propone el la ordenacidn a través de implantacion de Manzana Cerrada o
Conjunto Unitario.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

dos

e

Imagen 18. SUnc-3 "Calle Juan Jiménez"



Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

SUnc-R4 “TAHAL"
Zona situada lindando al Oeste, Este y Sur con la carretera de Tahal.
El objetivo de la actuacion es el de transformar la zona actualmente de uso Industrial en Terciario y Residencial.

Ya en la NNSS-96 se recogia la necesidad de transformar la zona de Industrial a Residencial (Zona de
Transformacion de Uso STU), con pardmetros altos de edificabilidad bruta, proponiéndose en el presente PGOU
establecer una edificabilidad de 0,543 m2s/m2t para la zona de uso Terciario y de 1,25 m2t/m2s en la zona de uso
Residencial.

Se propone el la ordenacidn a través de implantacion de uso terciario en la zona de afeccion del Cementerio y de
viviendas plurifamiliares en Manzana Cerrada o Conjunto Unitario en el resto del dmbito.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo serdn a través de Plan Especial de Reforma Interior, y la gestion por Sistema de

Compensacion.

SURS-T1

Imagen 19. SUnc-4 "Tahal"
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SUnc-R5 “EL CUCO”

Zona situada en el centro del Nicleo Urbano, lindando al norte con la carretera de Tahal y al Este con el Poligono
Industrial.

El objetivo de la actuacion es el de transformar la zona actualmente de uso Industrial en Residencial.

Ya en la NNSS-96 se recogia la necesidad de transformar la zona de Industrial a Residencial (Zona de
Transformacion de Uso STU), con pardmetros altos de edificabilidad bruta, proponiéndose en el presente PGOU
establecer una edificabilidad de de 1,25 m2t/m2s en la zona de uso Residencial.

Se propone el la ordenacion a través de implantacion de viviendas plurifamiliares en Manzana Cerrada o Conjunto
Unitario estableciendo los equipamientos preferentemente en el linde con la zona Industrial.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo serdn a través de Plan Especial de Reforma Interior, y la gestion por Sistema de
Compensacion.

Imagen 20. SUnc-5 "El Cuco”
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SUnc-R6 “CANADA VIEJA”

Zona situada en el centro del Nucleo Urbano, lindando al norte con la carretera de Tahal.
El objetivo de la actuacion es el de transformar la zona actualmente de uso Industrial en Residencial.

Ya en la NNSS-96 se recogia la necesidad de transformar la zona de Industrial a Residencial (Zona de
Transformacion de Uso STU), con pardmetros altos de edificabilidad bruta, proponiéndose en el presente PGOU
establecer una edificabilidad de de 1,25 m2t/m2s en la zona de uso Residencial.

Se propone el la ordenacion a través de implantacion de viviendas plurifamiliares en Manzana Cerrada o Conjunto
Unitario estableciendo los equipamientos preferentemente en el linde con la zona Industrial.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo serdn a través de Plan Especial de Reforma Interior, y la gestion por Sistema de
Compensacion.

Imagen 21. SUnc-6 "Caiiada Vieja"
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SUnc-7 “"PASEQ RONDA”

Zona situada en la Avenida Ronda al pie del Collado.

El objetivo de la actuacion es el de configurar la trama urbana de la zona con viviendas plurifamiliares en manzana
cerrada y ordenar los espacios que dan frente al paseo de la Avda. Ronda, estableciendo la méxima disponibilidad
de espacio para compaginar el uso del espacio publico con usos esporadicos como es la Feria.

Los parametros de edificabilidad bruta, que se proponen es de 0,70 m2t/m2s.
El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo serdn a través de Plan Especial de Reforma Interior, y la gestion por Sistema de
Compensacion.

G-EL-1

Imagen 22. SUnc-7 "Paseo Ronda"
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SUnc-8 “BARRANCO DE LIRIA”

Zona situada en el sur de la poblacion al Sur del dmbito SUnc-APA SAU-1-P1 (en la Adp-2009 SAU-1-P1), Altos de
la Vifa.

El objetivo de la actuacidn es colmatar el espacio que quedara tras el desarrollo de la urbanizacién de Altos de la
Vifa, y obtener espacio para Sistema General para la instalacion de infraestructuras de abastecimiento de Agua
consistentes basicamente en la construccion de nuevo depdsito para abastecimiento a la poblacion.

Los pardmetros de edificabilidad bruta, que se proponen es de 0,49 m2t/m2s., en todo el ambito incluido el
S.General.

El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 23. SUnc-8 "Barranco de Liria"
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SUnc-I1 “EL CARRIL 2"

Zona situada en el poligono Industrial lindando al Norte y Este con Poligono Industrial y al Oeste y Sur con la
carretera A-349.

El objetivo de la actuacion es colmatar el espacio que quedara tras el desarrollo del sector SURS-1T “El Carril 17, y el
suelo Urbano de uso Industrial.

Los parametros de edificabilidad bruta, que se proponen es de 036 m2t/m2s.
El uso Global es el Industrial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 24. SUnc-11 "El Carril 2"
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SUnc-T1 “CARRETERA DE OLULA”

Zona situada en al Norte del nicleo Urbano, lindando al Sureste con la carretera AL-6104

El objetivo de la actuacion es colmatar el espacio que quedo tras el desarrollo de la antigua Unidad de Ejecucion
en la que se implanto el Centro del Marmol.

Se mantienen los criterios de las NNSS-96 ajustando los pardmetros de edificabilidad bruta, y que se establece en
0,80 m2t/m2s.

El uso Global es el Terciario.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Estudio de Detalle, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 25. SUnc-T1 "Carretera de Olula"

Las caracteristicas de desarrollo del suelo Urbano No Consolidado quedan recogidas en sus correspondientes fichas
en la Parte Cde las NNUU.

4.5.7. Ordenacion de la movilidad urbana

Atendiendo a las actuales politicas sobre movilidad sostenible, el presente Plan General pretende destacar la
importancia de que la administracion local promueva la realizacion de un Plan de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS), a fin de llevar a cabo las propuestas contenidas en el presente documento, basadas en la Estrategia
Espafiola de Movilidad Sostenible, cuya finalidad se resume en que “nuestros sistemas de transporte respondan a
las necesidades econdmicas, sociales y medioambientales, reduciendo al minimo sus repercusiones negativas.”

El mencionado documento, a través de su contenido, pretende ofrecer unas pautas de actuacion “que se podran
adoptar por las administraciones, empresas, agentes sociales, instituciones y la ciudadania en general, para
propiciar el cambio necesario en el modelo actual de movilidad, haciéndolo mds eficiente y sostenible,
contribuyendo con ello a la reduccién de sus impactos”.
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Una de las directrices donde tiene especial relevancia la iniciativa local consiste en impulsar el transporte publico,
la movilidad no motorizada y el uso racional del vehiculo privado.

Como puntos principales para la consecucion de estos objetivos, el Plan General propone los siguientes:

a) Adecuada ordenacion de la red viaria, estableciendo una jerarquizacion que requle el tréfico de vehiculos
motorizados y permita la incorporacion de la bicicleta como medio de transporte.

Asi, el presente Plan General distingue los distintos tramos de la red viaria segdn la funcién que van a
desempefiar:

Como se ha seialado en el punto 4.4.2. “Nueva estructura y movilidad” en referencia a la ordenacién estructural,
se plantea un viario estructurarte formado por:

1. Ejes de penetracion a la poblacion (EPP)
2. Vias Principales de acceso (VPA)
3. Vias Urbanas de primer Orden (V10).

Red viaria estructural queda configurada por los ejes que permiten al vehiculo motorizado un desplazamiento més
eficaz en sentido longitudinal.

El resto de viarios acaban de configurar la trama urbanay son:

1. Vias Urbanas de Segundo Orden (V20).
2. Viario de Tercer Orden (V30). (ver punto 4.4.2.)

La Red viaria de segundo orden es donde se engloban los ejes urbanos que permiten la comunicacién encaminada
ainterconectar los barrios.

Red viaria de tercer orden, constituida por los ejes que estructuran la trama urbana de cada barrio, donde se
reduce el trafico motorizado a una velocidad méxima de 30 km/h y a residentes y vehiculos de servicios urbanos
(emergencias, recogida de basuras, etc.) y de carga y descarga, otorgando la primacia a los desplazamientos
peatonales y en bicicleta

b) Reduccion de la presencia de vehiculos en superficie

Para poder reducir la presencia de vehiculos en superficie, es imprescindible la creacién de las suficientes plazas de
aparcamiento, preferentemente soterradas o, en su defecto, complementada en superficie, reservando las zonas
mas adecuadas a tal fin.

¢) Impulso del transporte pdblico intermunicipal y municipal

Por una parte, para el fomento del transporte publico a nivel intermunicipal, se proponen apeaderos
convenientemente equipados.

d) Transporte de mercancias

El Plan propone el disefio de itinerarios adecuados para el tréfico de mercancias que se corresponde con los Ejes de
penetracion a la poblacién (EPP) y Vias Principales de acceso (VPA), con limitaciones de paso en el resto de viarios
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y dotaciones de plazas de aparcamientos para camiones y un centro de actividades logisticas a realizar en los
suelos Industriales o zonas Terciarias.

e) Accesibilidad

Con la nueva ley de accesibilidad aprobada por la Junta de Andalucia, se garantiza una mayor calidad en lo
concerniente a esta cuestion.

El presente PGOU, preocupado por evitar la exclusion social, fomenta determinadas actuaciones en todo el nicleo
urbano, exigiendo el cumplimiento de las prescripciones legales en todos los itinerarios peatonales, que deberdn
tener, con cardcter general, una adecuada anchura y no presentar obstaculos, eliminando los acerados de las calles
que no cumplan las condiciones minimas, especialmente en el Casco Antiguo, para disponer un tnico nivel en toda
la seccion transversal, a fin de facilitar el transito por las mismas a todos los ciudadanos, compatibilizado con una
notable reduccion del tréfico motorizado, segtin se ha comentado anteriormente.

También se prestara la debida atencion a los accesos a todos los equipamientos y zonas ajardinadas, asi como a las
zonas comerciales, mejorando las condiciones de sequridad y comodidad para las personas y bicicletas.

Para el acercamiento de estas iniciativas a toda la poblacion, el Ayuntamiento organizaré las oportunas reuniones
con grupos representativos de cada barrio.

f)  Incorporacién de nuevas tecnologias de la informacién y comunicacion

La implementacion de la administracion electrénica, teletrabajo, comercio electronico y otras tecnologias
similares, también permiten la reduccion de las necesidades de desplazamiento, por lo que es necesario que el
Ayuntamiento fomente la utilizacion de dichas tecnologias.

4.6.- Justificacion de los sectores y dmbitos propuestos como suelo urbanizable

En virtud del articulo 47 de la LOUA:

“El Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacién Intermunicipal, establecerd en esta
clase de suelo todas o algunas de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que formen el o los sectores para los que el Plan
establezca directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion, en funcién de
las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

b) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos suficientes y mds idéneos para absorber los
crecimientos previsibles, de acuerdo con los criterios fijados por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica. Este plan delimitara uno o mas sectores, y fijard las condiciones y los requerimientos
exigibles para su transformacion mediante el o los pertinentes Planes Parciales de Ordenacion. Desde la
aprobacion de su ordenacion detallada, este suelo pasard a tener la consideracion de suelo urbanizable
ordenado.

¢) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo.
Esta categoria deberd tener en cuenta las caracteristicas naturales y estructurales del municipio, asi
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como la capacidad de integracién de los usos del suelo y las exigencias de su crecimiento racional,
proporcionado y sostenible.”

Los criterios que ha sequido el presente para la clasificacién de este tipo de suelo se basan en la aptitud del mismo
para absorber las demandas de la poblacion a corto y medio plazo, en virtud de la tendencia del consumo de suelo
actual, en concordancia con el Estudio de Impacto Ambiental, y teniendo presente tanto la capacidad de
integracion del mismo en la trama de la ciudad consolidada, como en potenciar su coherencia con la estructura
general y orgdnica propuesta, siempre bajo los criterios expuestos por el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia sobre la limitacion al crecimiento.

4.6.1.- Suelo Urbanizable Ordenado

Siguiendo el criterio de la LOUA, el presente Plan clasifica como Suelo Urbanizable Ordenado (SURQ) aquellos
sectores que se encuentran aprobados, cuyas ordenaciones son asumidas, sin perjuicio de que puedan alterarse
algunas de sus determinaciones.

A continuacidn se exponen las tablas con las caracteristicas basicas de estos sectores:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO

(0DIGO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (M?)

SURO-APA-SAU-1P1 Altos de la Vifia P1 Residencial 32.041,33

Tabla 9. Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado

Imagen 26. SURO-APA-SAU-1 P1 Altos de la Vlia

4.6.2.- Suelo Urbanizable Sectorizado

Dentro de esta clase de suelo aparecen los sectores propuestos por el Plan General para satisfacer las necesidades
de crecimiento que se han previsto en los préximos dos cuatrienios.

ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

coDiGo DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (M2)
SURS-R1 LAS MAJADILLAS RESIDENCIAL 23.861,41
SURS-R2 JOTATELL RESIDENCIAL 29.935,77
SURS-I EL GARROBICO INDUSTRIAL 311.130,65
SURS-I2 EL CARRIL-1 INDUSTRIAL 119.110,67
SURS-T1 PARQUE MUNICIPAL TERCIARIO 29.447,82
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Tabla 10. Actuaciones en Suelo Urbanizable Sectorizado

SURS-RT “LAS MAJADILLAS”

Zona situada al Oeste de la poblacién lindando al Sur con el Rio Laroya y al Este con el Rio Macaél.

El objetivo de la actuacion es el de acabar de configurar la trama urbana que abarque ambos lados del Rio Macael
y Rio Laroya, estableciendo las zonas de viarios, espacios libres y equipamientos en correspondencia con los
situados en el otro margen de los Rios, y procurando que dichos espacios permitan el maximo espacio libre que
permita usos ocasionales en la zona junto con la zona de la Avda de la Ronda para actividades entre otras de uso
Ferial.

La ordenacion propone el uso Residencial en vivienda plurifamiliar en manzana cerrada o conjunto Unitario,
configurando todo ello nueva fachada en ambos rios en dialogo con la existente en los suelos ya desarrollados.

Las edificabilidades brutas del ambito que se propone es de 0,70 m2t/m2s.
El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Plan Parcial, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 27. SURS-R1 "Las Majadillas"
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SURS-R2 “JOTATELL”

Zona situada al Oeste del Nucleo Urbano, atravesado por el rio Laroya, al Este con el yacimiento del Cerro del
Collado y al Oeste con la carretera a Laroya.

El objetivo de la actuacion es el configurar nueva trama urbana en la que se establezca el uso residencial,
mediante viviendas unifamiliares aisladas en la zona Oeste, y plurifamiliares en la falda del cerro del Collado, a la
vez de propiciar nuevo acceso por esta zona con la zona alta del Collado.

La ordenacion llevara implicita la actuacion de canalizacion del arroyo y la construccion de los pasos que
corresponda en base a la ordenacién pormenorizada que se establezca en el Plan Parcial.

Las edificabilidades brutas del ambito que se propone es de 0,54 m2t/m2s.
El uso Global es el Residencial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Plan Parcial, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 28. SURS-R2 "Jotatell"
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SURS-11 “EL GARROBICO”

Zona situada al Este del nticleo, lindando por el Este con el suelo Urbano Industrial.

El objetivo de la actuacion es el de preparar suelo industrial ante la falta de suelo para nuevas implantaciones
Industriales.

Las edificabilidades brutas del ambito que se propone es de 0,47 m2t/m2s.
El uso Global es el Industrial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Plan Parcial, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 29. SURS-11 "El Garrobico"
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SURS-12 “EL CARRIL 1"

Zona situada en la zona industrial lindando por el Norte con el suelo Urbano Industrial, por el Sur con la carretera
A-349, al oeste con el sector previsto desarrollar SUnc-I1.

El objetivo de la actuacion es el de ampliar el actual uso Industrial necesario para la actividad de empresas ya
instaladas en la zona colindantes con este suelo.

Las edificabilidades brutas del ambito que se propone es de 0,47 m2t/m2s.
El uso Global es el Industrial.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Plan Parcial, y la gestion por Sistema de Compensacion.

SURS-2

Imagen 30. SURS-12 "El Carril 1"
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SURS-T1 “PARQUE MUNICIPAL”

Zona situada al Norte del Nucleo Urbano, lindando al Oeste con la carretera de Tahal, y al Este con suelo Urbano
Industrial.

El objetivo de la actuacion establecer el uso terciario en la zona como zona de transicion entre el suelo Industrial
Urbano de la zona Oeste y el nticleo Urbano Residencial.

Se mantienen los pardmetros de uso y densidad que se desprenden de la Modificacion Puntual en tramite en el
momento de la redaccion del presente documento de las NNSS-96 y Adp.-2009.

Las edificabilidad brutas del ambito que se propone es de 0,65 m2t/m2s, manteniéndose la de la modificacion
Puntual en trdmite.

El uso Global es el Terciario.

Las condiciones de desarrollo seran a través de Plan Parcial, y la gestion por Sistema de Compensacion.

Imagen 31. SURS-T1 "Parque Municipal"

Las caracteristicas de desarrollo del suelo Urbano No Consolidado quedan recogidas en sus correspondientes fichas
en el Anexo Cde la NNUU.

4.6.3.- Suelo Urbanizable No Sectorizado

Dentro de esta clase de suelo se propone un sector “Cerro Machimulo” propuestos por el Plan General como
reserva de futuras necesidades de crecimiento.

.ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

(oDIGo DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (M2)

SURS-R3 CERRO MACHIMULO RESIDENCIAL 21.292,80
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SURS-R3 “CERRO MACHIMULO”

Zona situada al Norte de la poblacion lindando al Oeste con la carretera de Tahal.

El objetivo de la actuacion es el de unir la zona actual de uso terciario en la salida hacia Olula con la zona de
equipamiento del Parque Municipal (zona del Cementerio), mediante ordenacién que se propone en ambos
extremos mantenga el uso Terciario y en el centro el Residencial en vivienda plurifamiliar en manzana cerrada o
conjunto Unitario, configurando todo ello nueva fachada de acceso a la poblacion.

Las edificabilidades brutas del ambito que se propone es de 0,68 m2t/m2s.
No se permiten los usos Industriales.

Las condiciones de desarrollo vendran definidas a través de Plan de sectorizacion.

7,

Imagen 32. SURS-R3 "Cerro Machimulo"

4.7.- Descripcion y Justificacion de los dmbitos propuestos como suelo no urbanizables
4.7.1.-Ordenacion del ambito agrario

En aplicacion del Articulo 46 de la LOUA, el Plan General establecerd, dentro de la categoria de Suelo No
Urbanizable, todas o algunas de las siguientes categorias:

*  Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion especifica.

*  Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial o urbanistica.
*  Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

*  Suelo no urbanizable del habitat rural diseminado.

Respecto a la normativa requladora de la ocupacion y usos del suelo no urbanizable, se desarrollan los siguientes
criterios:

Se limitard a aquellas actuaciones en Suelo No Urbanizable que lleven consigo movimientos de tierras, mas alla de
las labores agricolas ordinarias, realizacion de infraestructuras, edificios o instalaciones y, en determinadas
circunstancias, parcelacion del suelo; es decir, se limitard a actuaciones con incidencia urbanistica.
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Tendrd cardcter complementario respecto a la requlacion establecida en la legislacion urbanistica sectorial,
evitando de esta forma la reiteracion de normas vigentes. En este sentido, la normativa urbanistica se centrard en
las siguientes situaciones de ocupacion y uso:

»  Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o andlogas.

*  Vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o anéloga.
*  Actuaciones de interés publico.

» Edificaciones, construcciones e instalaciones existentes.

4.7.2.- Propuesta de Ordenacion en Suelo No Urbanizable

El objeto de este instrumento de ordenacion del Suelo No Urbanizable es la determinacion de actuaciones
propositivas de intervencion sobre el territorio municipal, en orden tanto a la consecucion del modelo territorial
previsto por el PGOU, como en cuanto a actuaciones de mejora y proteccion medioambiental o para la correccién
de impactos existentes. Las actuaciones territoriales propuestas siguen las siguientes orientaciones:

*  Seintegran las previsiones del Plan para la recuperacion y ordenacién de la Red de Vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia: se propone coordinar con la Delegacién de Medio Ambiente un
orden de prioridades en la recuperacion de dichas vias. Todo ello con la finalidad de racionalizar la
funcionalidad de los senderos y fomento del turismo rural.

* Se integran las previsiones del Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces: se establece particularmente como punto de riesgo el Rio Laroya con nivel de Riesgo Cy el Rio
Macael con nivel de riesgo D.

*  Legislacion de patrimonio.

*  Dentro de sus atribuciones de ordenacion fisica de su dmbito, el Plan regula el desarrollo de LOUA en
cuanto a las condiciones de parcelacion y de edificacién mds adecuadas en cada drea homogénea para
preservar el medio rural.

* El Plan también regula el riesgo de formacion de nicleos de poblacién, aspecto que se trata
especificamente en el epigrafe siguiente.

A efectos de especial proteccion, el presente Plan General distingue en Suelo No Urbanizable una serie de espacios
con valores singulares. Tales zonas se enumeran a continuacion:

*  Espacios de elementos patrimoniales y yacimientos Arqueoldgicos: Constituidos por aquellos en los que
se dé la existencia de elementos que constituyen parte de nuestro patrimonio tanto arqueoldgico,
arquitectonico y/o etnoldgico. Espacios considerados de especial proteccion y sujetos a los estudios y
medidas de proteccion que en el Plan General se desarrollen.

*  Espacios de Proteccion Ambiental Paisajista: Constituido por los espacios naturales definidos como Zona
Forestal.

»  Espacios de reserva para proteccion de futuros crecimientos urbanos. Espacios que complementan a los
espacios de reserva de suelos urbanizables no sectorizados, con el objeto de controlar de forma especial
las actuaciones en dichos suelos para que no constituyan un limite a actuaciones futuras de crecimiento.
Las intervenciones en dicho suelo estardn marcadas dentro de las condiciones de actuacion en Suelo No
Urbanizable, pero con condiciones mds restrictivas en cuanto a las condiciones de implantacion o
adquisicion de derechos que puedan interferir en futuros crecimientos urbanos.

* Espacios de proteccién activa: Los referentes a los espacios correspondientes a cauces, vias pecuarias,
carreteras, etc., que quedan afectados por sus normativas sectoriales correspondientes.
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*  Zonas para posible ubicacion de equipamientos: Las zonas que se proponen en este suelo seran para la
ubicacion de una subestacion eléctrica, junto al pasillo del tendido eléctrico definido por el POTAD.

e El dmbito del Habitat Rural Diseminado de El Marchal, situado en la zona central sur del término
municipal recogido en la Ordenanza de Avance de Planeamiento aprobada por el Pleno Municipal de
acuerdo con el Decreto 2/2012 y que se incorpora en este nuevo PGOU de Macael con la delimitacion con
la que fue aprobada por lo que se ha clasificando su suelo como no urbanizable de acuerdo con el
articulo 22 del mencionado Decreto.

 Area del valle denominado EL Canfornal que serd objeto de un Plan especial de Ordenacién del
mencionado espacio

4.7.3.- Descripcion de las medlidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos

El Plan General regula las condiciones objetivas de riesgo de formacion de nicleos de poblacidn, entendiendo
como tales “los asentamientos que generan demandas o necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos
comunes de agua, energia eléctrica, accesos rodados y alcantarillado”.

En los suelos clasificados como No Urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna de especial proteccion, se
estard en lo especificado en el Articulo 52 de la LOUA.

Toda actuacion en Suelo No Urbanizable debera asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y
la no induccion de nuevos asentamientos, estableciendo las medidas necesarias para corregir, en su caso su
incidencia urbanistica, territorial y ambiental.

Se establecen en el presente Plan como condiciones a cumplir por las edificaciones a realizar en el medio rural las
siguientes:

* La parcela minima sobre la que efectuar construcciones sera de 30.000 m? en secano y 2.500 m* en
regadio.

* ladistancia minima a linderos publicos o privados de cualquier elemento de construccion que permita el
alojamiento de personas, enseres, animales, procesos productivos, etc., serd de 40 metros.

*  Quedan exceptuadas de las condiciones anteriores aquellas construcciones e instalaciones vinculadas a
infraestructuras bésicas de interés general.

4 8.- Resumen de dimensionado del PGOU

La capacidad de viviendas totales previstas con el nuevo PGOU se recoge en la siguiente tabla, en la que se recoge
la estimacion de viviendas existentes y previstas, sin considerar la capacidad del suelo Urbanizable No Sectorizado.
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TABLA CAPACIDAD TOTAL VIVIENDAS EN EL NUEVO PGOU:
Ne Viv
USO GLOBAL CODIGO PGOU SUPERFICIE (m?) Existentes y
previstas
CONSOLIDADO Residencial 672.741,64 2.324,00
CONSOLIDADO (con Residencial SUc-API-UE-6.1 12.565,37 168,00
LB Residencial SUC-API-SAU-1P2 29.827,95
177,00
Residencial SUnc-APA-UE-5 15.059,65 99,00
NO CONSOLIDADO
TRANSITORIO (con Residencial SUnc-APA-UE-6.2 3.203,80 46,00
=) Planeamiento Aprobado)
P Residencial SUnc-APA-UE-8 13.009,93 35,00
(-
ps )
S Residencial SUnc-R1 10.288,58 25,00
2 Residencial SUnc-R2 2.765,95 22,00
Residencial SUnc-R3 3.280,79 21,00
Residencial SUnc-R4 23.795,30 84,00
NO CONSOLIDADO Residencial SUnc-R5 15.423,57 145,00
Residencial SUnc-R6 14.193,79 135,00
Residencial SUnc-R7 7.074,16 37,00
Residencial SUnc-R8 9.865,43 35,00
=
§ R .TRANS”ORIO ( Residencial SURO-APA-SAU-1P1 32.041,33 163,00
= | con Planeamiento Aprobado)
2
p )
g Residencial SURS-R1 23.861 41 127,00
2 | SECTORIZADO — -
Residencial SURS-R2 29.936,40 119,00
TOTAL 3.762,00

Tabla 11. Dimensionado del nuevo PGOU

4.9.- Reserva de capacidad para vivienda protegida

Mediante la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, se generalizo o todos los municipios
(antes limitada a los de relevancia territorial), la obligatoriedad de la reserva del 30 % de la superficie edificable de
la nueva capacidad residencial para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion piblica.

Asimismo, tras la entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, se fija un nuevo marco en cuanto o requisitos para el ejercicio del derecho a acceder a una vivienda
protegida y de coordinacion con el planeamiento urbanistico.

En relacion con éste dltimo, el articulo 13 requla la figura de los "Planes municipales de vivienda y suelo” (PMVS),
cuya elaboracién y aprobacion se realizard de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general,
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. De acuerdo con el
apartado 2 de la Disposicion final sequnda "los ayuntamientos deberan aprobar en un plazo maximo de dos afios,
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contados desde la entrada en vigor de esta Ley, sus respectivos planes de vivienda y suelo; mientras tanto
ejerceran las competencias referidas a esta Ley a través de los instrumentos previstos en la normativa urbanistica".

Para la determinacion de las necesidades municipales de vivienda, se tendrdn en cuenta los datos del Registro
Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Al no existir en el momento de redactar el presente documento para aprobacién inicial del PGOU, ni PMVS, ni
tampoco tiempo suficiente de puesta en marcha del Registro de demandantes para valorar las necesidades de
vivienda protegida por dicha via, desde el PGOU se ha elaborado en el apartado 5 de la Memoria de Informacién
un estudio de vivienda, del que se han deducido la cuantificacion de demanda estimada que sirve de base a las
reservas adoptadas. No obstante se recomienda al Ayuntamiento que se agilice la formulacién del PMVS, a efectos
de que en fases sucesivas de tramitacion del PGOU se pudieran incorporar dichas previsiones y producirse la
coordinacion por la que aboga la Ley 1/2010.

En cuanto a la capacidad a la que debe referirse el porcentaje minimo del 30% de vivienda protegida, sélo cabe
entender la de los nuevos ambitos de desarrollo previstos por el PGOU, ya que no cabe la aplicacion de dicha
reserva a los vacios de suelo urbano consolidado, ni siquiera a los actuaciones de suelo urbano no consolidado que
se encuentren en curso de desarrollo desde antes de la entrada en vigor de la citada Ley 13/2005.

Segun se puede apreciar en los cuadros de caracteristicas de los nuevos desarrollos en cada clase de suelo, asi
como en las Fichas de normativa, las reservas de viviendas protegidas que se realizan en los nuevos desarrollos
previstos por el PGOU son las de la tabla siguiente.

RESUMEN RESERVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA EN LOS SUELOS DE NUEVO DESARROLLO

C6DIGO E‘:f;'f:::c'lda“l‘d Edif VP W%EIFVP | 30% Edif. VP v?\:.::::s v
Sunc 68.534,05 20.652,24 0,30 20.165,90 504 197
SURS 32.868,64 9.860,59 0,30 9.860,59 246 98

TOTAL 101.402,69 30.512,83 30,09% 30.026,50 750 295

m2t VP >30% m2t edif. 486,34 % Sno VIV 39,33%

Tabla 12. Clases de suelos

Por lo tanto desde el Plan se estd realizando una reserva del 30.09% de la superficie edificable residencial con
destino vinculado a vivienda protegida, y un 39,33 % del nimero de viviendas, que aparte de cumplir los
pardmetros minimos de la Ley 13/2005, se ajustan a las necesidades minimas de vivienda protegida evaluadas en
el estudio de vivienda para los préximos 8 afios en 378 viviendas, lo que permitird cubrir necesidades a mas largo
plazo, posibilitar el acceso 0 un grupo mayor de poblacion o servir de margen de sequridad para el supuesto de
que alguno de los desarrollos programados se ralentizase por dificultades de gestion..

4.10.- Las dotaciones del PGOU en relacién con los estandares
4.70.1.- Fvaluacion de estandares del PGOU

De los cuadros de caracteristicas de la ordenacion los apartados anteriores, deducimos la capacidad total maxima
del modelo urbano del PGOU nos da una capacidad de 3.762 viv para un poblacion mdxima de crecimiento de
8.425 hab.
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Los datos de cuantificacion del modelo dotacional del nuevo PGOU, se ha realizado con los siguientes criterios:

— Alas cifras deducidas en el diagndstico dotacional (apartado 6 de la memoria de Informacidn) .

— Para el caso del suelo urbanizable sectorizado, siguiendo los criterios de flexibilidad de la LOUA en
relacién al Anexo del Reglamento de Planeamiento, preferimos cuantificar la reserva conjunta de los
sistemas locales de "docente + deportivo + SIPS", y que sea el Plan Parcial el que concrete el destino de
acuerdo con lo evolucidn de las necesidades municipales y la estructura exacta de la poblacién municipal
en cada momento, ya que dependiendo de la porcentaje de poblacién permanente frente a sequnda
residencia, interesara destinar mas o menos porcentaje de dicho conjunto de reservas al uso especifico
"docente".

No obstante a efectos simplemente evaluativos y de comparacion del modelo vigente con el del nuevo PGOU,
hemos realizado una hipétesis de distribucion de la reserva conjunta de "docente + deportivo + SIPS", en los
siguientes porcentajes:

—  Docente: 50%
—  Deportivo: 25%
= SIPS: 25 %.

4.10.2.- Cumplimiento de los estandares de la LOUA y valoracion de las mejoras dotacionales del nuevo
PGOY

El resultado de la comparacion del modelo de las NNSS vigentes con el del nuevo PGOU se resume en los siguientes
aspectos:

— A nivel global con los equipamientos previstos en los suelos Urbanos No Consolidados y en los suelos
Urbanizables se propone pasar de un estandar de 30,57 m2/hab del conjunto de reservas, a la cifra de
40,18 m2/hab. Por lo tanto si el estandar dotacional es uno de los mejores indicadores de la calidad de
vida para los ciudadanos que propone un modelo urbanistico, el nuevo PGOU supone un incremento de
estos estandares globales.

— Anivel de detalle hay que destacar el incremento del estandar de espacios Libres, que pasamos 7,61 en
la AdP-2009 a 7,92 m2 /hab. Por lo tanto se cumple el estandar minimo entre 5 y 10 m2/hab que
establece el articulo 10.1 A).d) de la LOUA.

En conclusidn el nuevo PGOU opuesta claramente por una mejora de la calidad dotacional, quedando acreditado el
cumplimiento del Articulo 9.D) de la LOUA, ya que no se limita a mantener la relacién existente de
correspondencia y proporcionalidad entre usos lucrativos y dotacionales, sino que se mejora dicha relacién, se da
respuesta a todos los déficits detectados y o los objetivos dotaciones especificos fijados por el Ayuntamiento.
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5.- JUSTIFICACION DE LA INTEGRACION EN EL PGOU DE LAS DETERMINACIONES Y ESTANDARES DE LA
PLANIFICACION TERRITORIAL Y SECTORIAL

5.1.- Propuestas generales de integracion de la legislacion y planificacion sectorial
5.1.1.- Legislacion y planificacion de espacios naturales. Proteccion del medio fisico

Desde uno concepcién del Plan como instrumento de ordenacion integral del territorio municipal, se han
integrado en la ordenacion del mismo las determinaciones y afecciones de la legislacion sectorial aplicable.

Estas normas y recomendaciones, no suponen clasificacion urbanistica del suelo ni prejuzgan la clasificacién que el
mismo haya de recibir, constituyen un elemento mds a tener en cuenta a la hora de proceder a la ordenacion
integrar del territorio mediante el correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica. No obstante, los PGOU
aprobados con posterioridad a la entrada en vigor del Plan Especial deberan respetar las limitaciones de usos
impuestas por éste, asi como adecuarse, en general, al resto de determinaciones impuestas en el mismo.

En el Catdlogo de Espacios a Proteger del P.E.P.M.P. se incluye dos espacios que afecta al municipio de Macael, el
(S-6: Sierra de Filabres y el espacio de proteccién cautelar Cuenca del Marmol.

Todo este régimen de proteccién yo fue integrado en su mayor parte la medida en que correspondia en los
términos de Decreto 11/2008, en la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS de Macael.

Al tratarse estas determinaciones de condicionantes determinantes en la categorizacion de la clasificacion del
suelo del término municipal, la justificacion detallada de la integracion detallada de este régimen se recoge en el
apartado 4.1. de esta Memoria y al mismo nos remitimos, asi como a la integracion realizada en las Normas
Urbanisticas.

5.1.2.- Otras afecciones de la legislacion sectorial

El PGOU integra las afecciones de la legislacion sectorial bésica con incidencia en el municipio, mediante dos
grupos de determinaciones, en aplicacién de los criterios de clasificacion del articulo 46 de la LOUA o en desarrollo
de los contenidos que debe de tener un PGOU segdin los articulos 8 0 10 de lo LOUA:

Mediante la clasificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, en aquéllos
supuestos que dicho legislacion establece expresamente para el planeamiento urbanistico la obligacion de
clasificacion como "SNU de especial proteccion”, integrando en el régimen de cada dmbito o elemento las propia
categorizacion de protecciones de la legislacion sectorial. Tal es el caso de las siguientes:

— Legislacion de espacios naturales, referida en el anterior apartado 5.1.1.

— Legislacion de Montes, que vincula expresamente que los "montes pdblicos" deben clasificarse como
SNU de especial proteccion.

— Legislacion de vias pecuarias.

— Legislacion de aguas en los cauces que discurren por medio rural.

— Legislacion de patrimonio histérico, respecto a los inmuebles y yacimientos que se encuentren en medio
rural.
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Mediante la calificacion y definicion de la estructura general del territorio municipal, concretando el trazado de
una serie de elementos e infraestructuras, y la remision o los pardmetros de la legislacion sectorial aplicable. Tal es
el caso de los siguientes:

— Comunicaciones:
e (arreteras: Enumerando la identificacion y clasificacion de las que discurren por el municipio (red
autondmica, inter comarcal, complementaria y provincial).

— Infraestructuras: Alta tension, abastecimiento, saneamiento telecomunicaciones u otras.

— Zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional.

En todos estos supuestos, la legislacion sectorial no determina la clasificacion de "suelo no urbanizable de especial
proteccion”, y tampoco por el articulo 46.2, cabe adscribir a los casos a), b) e i) del articulo 46.1 de la LOUA, que
limita la clasificacion como "suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién especifico” a la relacion
cerrada de "bienes de dominio publico natura/, y régimen de proteccién de legislacion especifica dirigidos a la
preservacion de la naturaleza, flora, fauna, patrimonio histdrico, medio ambiente y riesgo naturales". Por lo tanto
el tipo de infraestructuras e instalaciones antes mencionadas sélo pueden adscribirse al supuesto h) del articulo
46.1,y la integracion en el PGOU del régimen de servidumbres y afecciones se realizo mediante la identificacién
fisica de los mismos en los Planos de Ordenacion, y mediante la remision en Normas Urbanisticos al régimen de la
legislacion sectorial aplicable. En los apartados 4.1 y 4.2 de esta Memoria se justifica detalladamente la
integracion en el PGOU de estas determinaciones.

5.2.- Justificacion del cumplimiento del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia
A.  LIMITES DEL POTA.

Mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA 29-12-2006) entra en vigor el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, que en su norma 45 establece los siguientes limites:

"Con cardcter general no se admitirdn los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores
al 40% del suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacién superiores al 30%
en ocho anos. Los planes de ordenacién del territorio de dmbito subregional determinardn criterios especificos
para cada dmbito."

Mediante el Decreto 11/2008, de 22 de enero, se establecen en su Disposicion adicional sequnda, nuevos criterios,
que en lo que respecta a Macael afectaria en el sentido de que en el limite de superficie del 40% no computarian
los suelos industriales, y que el limite de poblacion de los crecimientos pasaria a ser del 40% en vez del 30% de la
poblacidn existente.

Si bien la redaccion de la citada Norma 45, cabria aspirar a que hubiera sido algo mds precisa a la vista de las
diferentes interpretaciones que se han venido produciendo desde su formulacion, o por lo menos que por la propia
Administracion responsable de su interpretacién se hubiera formulado hace tiempo uno Circular interpretativa
motivada, a ser posible consensuada con los municipios y de publica difusion, o por lo menos algo mas
fundamentada que las vagas apelaciones a conceptos juridicos indeterminados como los "“criterios de
sostenibilidad y uso global del suelo objetivados en la Norma 45 del POTA", criterios que si bien han venido siendo
cada vez mds habituales en los Informes de otras Administraciones sectoriales poco rigurosos en sus
fundamentaciones juridicas, estan sin duda alejados de la habitual precision de los érganos con competencias
territoriales y urbanisticos.
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No obstante, respecto a la aplicacion de la Norma 45 del POTA estimamos que cabe poco margen para la
interpretacion de los conceptos que cabe incluir en los limites, por las siguientes argumentaciones:

a.  Respecto al limite de crecimiento superficial, aparentemente hasta ahora la interpretacion ha sido
pacifica, en el sentido de que el limite se refiere al crecimiento del suelo urbanizable sectorizado de
usos globales diferentes del industrial, y que no debe superar el 40% de la superficie del suelo urbano
existente (urbano consolidado + no consolidado).

b.  Respecto al limite de poblacién, al parecer se han planteado dudas, respecto a si en los limites de la
Normo 45 del POTA deben incluirse sélo los crecimientos de poblacién de los sectores urbanizables, o
también los de las Unidades de suelo urbano no consolidado, e incluso otros posibles incrementos en
suelo urbano preexistente por cambios significativos de ordenanzas. En nuestra opinién sélo cabe la
inclusion en el cdmputo, del limite de poblacién de los desarrollos de suelo urbanizable sectorizado en
8 afios por las siguientes razones:

— La Norma 45 del POTA, tiene el cardcter de "norma" y, por lo tanto, de acuerdo con el apartado 2
del articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (LOTA),
solamente puede ser vinculante paro las Administraciones publicas y paro los particulares, en los
suelos urbanizables y en los no urbanizables. Por lo tanto, seria contraria al articulo 21 de la LOTA,
cualquier pretension interpretativo de que en el limite de poblacion de la Normo 45 del POTA
debo incluirse el crecimiento de poblacién de una clase de suelo diferente del suelo urbanizable
sectorizado.

— La propia Norma 45 del POTA, asimila "crecimientos" al "suelo urbanizable", en Idgica coherencia
con la LOUA que, entre otros, en el articulo 45, también asimila el término "crecimientos” al suelo
urbanizable sectorizado, mientras que el suelo urbano (consolidado o no), es uno clasificacién
reiteradamente fundada en motivaciones regladas y que habitualmente se asimila en la LOUA y
en el planeamiento a "ciudad existente".

— Elque el suelo urbano quede expresamente excluido del cdmputo de limites vinculantes del POTA
por el articulo 21.2 de la LOTA, tampoco implica que en dicha clase de suelo no hoya limites, ya
que las determinaciones de los articulos 9 y 36 de la LOUA, en la préctica imposibilitan que en
suelo urbano (consolidado + no consolidado), se puedan producir alteraciones significativas de
densidad sobre la de la ciudad existente, ya que, al tener que mantener o mejorar la relacién de
proporcionalidad entre usos lucrativos y dotaciones y servicios, dicho alteracién significativa esta
practica mente imposibilitada, y aparte de estar imposibilitado por el articulo 21 de la LOTA antes
citado, carece de cualquier racionalidad que la planificacion territorial reincida en regular el
crecimiento poblacional en suelo urbano que ya estan limitados de hecho en la LOUA y menos atin
la simple consideracion de que el posible crecimiento de uno Unidad de ejecucion o el cambio de
ordenanza en suelo urbano, pudiera llegar a tener, nada menos, que “incidencia territorial .

— La pretension de que la poblacién de las Unidades de suelo urbano o que simples cambios de
ordenanza en el mismo , computen en el limite de la Norma 45 del POTA, obviamente llevaria a
que en la misma cifra de superficie de suelo urbanizable el limite de viviendas seria claramente
menor, lo que seria fomentar precisamente desarrollos urbanizables de densidades claramente
inferiores a la ciudad preexistente, e incluso desarrollos dispersos, lo que es contradictorio con el
modelo de "ciudad compacta” propugnado por otros apartados de la propia Norma 45. Por lo
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tanto la adecuada coherencia entre limite de superficie y limite de poblacién, deberia excluir que
compute la poblacion del suelo urbano.

B.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL LIMITE DE SUPERFICIE DE CRECIMIENTO.

Segun la Norma 45 del POTA el mdximo crecimiento de superficie de suelo urbanizable a programar en 8 afios,
excluido industrial, sera igual o inferior al 40% del suelo urbano existente (consolidado + no consolidado): 40%
de 818.095,89 m2=327.238,56 m2.

La superficie de suelo urbanizable sectorizado (excluido el industrial), prevista por el PGOU es el siguiente:

C0DIGO PGOU SUPERFICIE (m?)
w ORDENADO TRANSITORIO
2 ( con Planeamiento | SURO-APA-SAU-1P1 32.041,33
N
= Aprobado)
2
p SURS-R1 23.861,41
g SECTORIZADO
= SURS-R2 29.936,40
TOTAL 85.839,14
818.095,89
Suelo Urbano Residencial
% incremento suelo Urbanizable ordenado vy
. 10%
Sectorizado

Tabla 13. Superficie Suelo Urbanizable Sectorizado
Total Sectores uso residencia (excluido uso global industrial y Terciario)): 85.839,14 m2

Ademas se clasifican como suelo urbanizable sectorizado suelos para uso Terciario, este procedente de la
modificacion del actual Plan del sector S-3, y suelos industriales parte procedente de modificacion en tramite en
las actuales NNSS y parte de nueva propuesta.

En la siguiente tabla se resumen los nuevos suelos industriales propuestos:

USO GLOBAL DENOMINACION (0DIGO PGOU SUPERFICIE (m2) SUP. Edif (m2t)
'Z';'Z' Industrial El Garrobico SURS-I1 299.374,79 140.706,15
<C
=
o5 | SECTORIZADO Industrial El Carril 1 SURS-12 119.110,67 55.982,01
S
§ Terciario Parque Municipal SURS-T1 29.447,82 19.141,08

Tabla 14. Superficie resumen nuevos suelos industriales propuestos

(. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL LIMITE DE POBLACION.

Segun la Norma 45 del POTA, no se admiten "crecimientos" que supongan incremento de poblacion superiores al
40% de la poblacion existente en 8 afios. En el anterior apartado A), hemos acreditado que dicho limite sélo
procede su aplicacion o la capacidad residencial prevista en el suelo urbanizable sectorizado.
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Como la poblacién existente es de 6.018 habitantes en 2011, el limite del 40% es de 2.407 hab.

Poblacién (Enero 2011) 6.018 hab.
Incremento poblacional
40% (POTA; Pobl. < de 10.000 hb) 2.407 hab.
Prevision mdxima de poblacion en los proximos 8 afios 8.425 hab.

Tabla 15. Poblacién existente

Teniendo en cuenta el coeficiente de 2,4 hab/viv establecido en la Orden de 29 de septiembre de 2008, dichas
viviendas suponen un incremento posible de 1.003 viv.

Poblacion (Enero 2011) 6.018 | hab.
Incremento poblacional (POTA) 40% 2.407
Ratio habitantes/vivienda 24 1.003 | viv

Tabla 16. Coeficiente poblacion existente

De los datos de la tabla adjunta se deduce que en el conjunto de Sectores de suelo Urbano No Consolidado y
urbanizable previstos su desarrollo con los criterios que establece el POTA y previstos por el PGOU se establece la
capacidad total de 994 nuevas viviendas.

USO GLOBAL (0DIGO PGOU SUPERFICIE (m2) | No Viv Previstas
NO CONSOLIDADO Residencial SUnc-APA-UE-5 15.059,65 (*)
TRANSITORIO oo | p. i dencal SUnc-APA-UE-6.2 3.203,80 46,00
Planeamiento
Aprobado) Residencial SUnc-APA-UE-8 13.009,93 35,00
Residencial SUnc-R1 10.288,58 25,00
=] Residencial SUnc-R2 2.765,95 22,00
-
(~=}
§ Residencial SUnc-R3 3.280,79 21,00
= Residencial SUnc-R4 23.795,30 84,00
NO CONSOLIDADO
Residencial SUnc-R5 15.423,57 145,00
Residencial SUnc-R6 14.193,79 135,00
Residencial SUnc-R7 7.074,16 37,00
5 Residencial SUnc-R8 9.865,43 35,00
=
=
= w ORDENADO
o (=)
= = TRANSITORIO —(con | . idencial | SURO-APA-SAU-1P1 32.041,33 163,00
= = Planeamiento
% E Aprobado)
= = Residencial SURS-R1 23.861 41 127.00
= 2 SECTORIZADO — -
S Residencial SURS-R2 29.936,40 119,00
a
g TOTAL PREVISION CAPACIDAD DE VIVIENDAS DEL SUELO A DESARROLLAR 994,00
£
S

9

No
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(*)No se considera el sector Cerro la Caseta Sunc-APA-UE-5 de iniciativa municipal por estar en avanzado grado de
urbanizacién considerando que estara desarrollado para cuando se apruebe el presente PGOU

TOTAL VIVIENDAS PREVISTAS DE NUEVA CONSTRUCCION EN LOS SUELOS A DESARROLLAR S/criterios POTA y

presente PGOU. 994,00

Tabla 17. Capacidad viviendas Sectores Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable

5.3.- Justificacion del cumplimiento de las previsiones del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones

5.3.1.- Marco de referencia basico para el PGOU
A.  PLAN DE PREVENCION DE AVENIDAS E INUNDACIONES.

El planeamiento urbanistico debera respetar lo establecido en el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, y en particular los
requisitos legales establecidos en su Capitulo Il “Ordenacidn e integracion de los terrenos inundables y zonas de
servidumbre y policia en el planeamiento territorial y urbanistico y su ejecucion”.

Dicho Plan es catalogable como Plan con incidencia territorial, de acuerdo con el articulo 5.1y Anexo de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

De acuerdo con el articulo 1 del Decreto, son objetivos especificos del PPAI disminuir lo magnitud de las avenidas
que atraviesan cauces urbanos, reducir las zonas urbanas sujetas a riesgo de inundaciones, minimizar el impacto
de éstas sobre la sociedad y dotar de una requlacion que permita proteger los cauces y mdrgenes de los rios y sus
zonas inundables urbanas de la presion antrdpica.

Asi, las avenidas e inundaciones constituyen un fendmeno hidroldgico extremo de amplia afeccién territorial, cuya
incidencia es particularmente frecuente en las regiones de clima mediterraneo. Al margen de su dimensién
estrictamente fisica, como respuesta hidroldgica de los cauces fluviales ante episodios extremos de precipitacion,
las inundaciones, en su desarrollo, adquieren la consideracién de problema territorial con amplias repercusiones
socioecondmicas y medioambientales.

Andalucia, enclavada en la region mediterranea, estd sometida a los rasgos climatoldgicos propios de este espacio
geogrdfico. Junto a largos periodos de sequia suceden precipitaciones intensas y torrenciales que pueden provocar
inundaciones y desbordamientos en suelos con un alto indice de erosion.

En el municipio de Macael aparecen 3 puntos de riesgo de inundacion, tal como se muestra en la siguiente tabla:

Niicleo de Poblacién Punto de Riesgo Nivel de Riesgo
Macael Rio Laroya C
Macael Rio Macael D
Macael Barranco La Currita C

Tabla 18. Puntos de Riesgo de inundacién Macael

El articulo 18, determina las "recomendaciones” para el planeamiento urbanistico, y establece, por lo tanto, el
marco basico que debe de integrar el presente PGOU, en esta escala planificadora y en esta materia:

1. Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en terrenos no inundables. No obstante en coso de
que resultara inevitable la ocupacion de témenos con riesgo de inundacion, dado que, por circunstancias
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territoriales e histdricas, numerosos nicleos de poblacién de Andalucia se encuentran asentados en zona de
inundacion por avenidas extraordinarias de periodo de retomo como los indicados en el articulo 14, se
procurara orientar los nuevos crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se
tomen las medidas oportunas y se efectten las infraestructuras necesarias paro su defensa.

2. Enlaordenacion de los suelos urbanizables previstos en los instrumentos de planeamiento se procuraréd que
los cauces urbanos cuenten con seccién suficiente para desaguar /os avenidas de 500 anos de periodo de
retorno.

3. La Comisién de Seguimiento del PPAI, prevista en el presente Plan, podrd establecer recomendaciones
especificas que coadyuven a la prevencion y correccion del riesgo de inundacion, que puedan ser tomadas en
consideracion en el proceso de elaboracion del planeamiento urbanistico".

Por otra parte, teniendo en cuenta que entre los objetivos del PPAI se encuentran los "cauces urbanos", es decir los
riesgos sobre los nicleos urbano existentes, hoy que destacar que al respecto se instrumentan los siguientes
medidas en el articulo 9:

a) Lo ejecucion de infraestructuras de prevencién de inundaciones en cauces publicos situadas
fuera de cauces urbanos corresponde a la Administracion hidrdulica que gestiona la cuenca, de acuerdo
con la normativa vigente.

b)  Se declaran infraestructuras de prevencién de inundaciones de interés de la comunidad Auténoma de
Andalucia las incluidas en el Anexo 2 del PPAI.

¢)  Se consideran infraestructuras de prevencion de inundaciones de competencia local, las que tengan
por objeto o incidan en el alcantarillado y drenaje urbano o las actuaciones de integracién ambiental y
urbana.

Por lo tanto serd objeto del PGOU y del estudio complementario especializado determinar cémo se arbitra la
prevencién de inundaciones integrando el marco de referencia del PPAI antes descrito, cuestion que se justifica en
el apartado 5.3.2 siguiente.

B. LEGISLACION DE AGUAS.

Aparte del marco de referencia del PPAI, que como antes hemos citado es el instrumento de planificacién sectorial
mds concreto en esta materia al que debe de ajustarse el PGOU, también deben de tenerse en cuenta las
previsiones concordantes de la legislacion en materia de Aguas, constituida por:

— Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, asi como su desarrollo reglamentario, constituido por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pdblico Hidrdulico, modificado por Real Decreto
9/2008, de 11 de enero.

= En el momento de ultimar los trabajos del presente PGOU se encuentra en tramitacion la Ley de Aguas
para Andalucia.

Si bien en el apartado 4.1. de esta Memoria nos hemos referido y justificado expresamente a los criterios de
clasificacion del suelo, es conveniente poner aqui de manifiesto algunos aspectos referentes a posible interrelacion
entre Legislacion de Aquas y clasificacion del suelo:
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a) Lalegislacion de Aguas, tanto estatal como autondmica, establece una serie de afecciones o limitaciones
de uso para el dominio publico hidraulico, asi como sus cauces, riberas y mdrgenes, y limitaciones para
areas inundables, que deben de integrarse en el planeamiento urbanistico.

b) La legislacion de aguas en ningln caso preestablece ni condiciona a priori una determinada
"clasificacion del suelo" en términos urbanisticos, ya que los criterios de clasificacion del suelo (con
escasas excepciones de la legislacion de espacios naturales, de vias pecuarias y de montes) y, en
definitivo, el establecimiento del estatuto bésico de la propiedad, corresponden en exclusiva a la
legislacion urbanistica. En cambio la legislacion de aguas si incide en el régimen de "calificacion de
suelo”, en la medida en que establece para el dominio pdblico hidrdulico, riberas, méargenes y dreas
inundables, una serie de limitaciones de uso y edificacion, que deben ser integradas en la ordenacién del
PGOU:

— En el caso del ndcleo urbano (suelo urbano + urbanizable): Integrando en la "calificacién de
suelo" idonea correspondiente los condicionantes y limitaciones de uso y edificacion de la
legislacion y planificacion en materia de Aquas y de prevencién de avenidas en cauces urbanos,
como instrumento mas idoneo en el medio urbano para la concrecién de estas protecciones
sectoriales.

— En el caso del medio rural: Asignando lo clasificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccion al dominio pdblico hidraulico y sus zonas asociadas, e integrando en las Normas
Urbanisticas el régimen normativo de la Legislacién y planificacion en materia de Aquas.

Dichos criterios se deducen con claridad del PPAl'y de la propia legislacién urbanistica, siendo de hecho numerosos
los ejemplos de planes urbanisticos ya Adaptados a la LOUA en los que queda de manifiesto, por ejemplo en la
propia Adaptacion Parcial a la LOUA, en que al igual que en otros muchos nicleos urbanos, se da la circunstancia
de que un cauce, sus riberas, margenes y dreas de riesgo de inundacion, discurren en su mayor parte por suelo ya
clasificado urbano y urbanizable, clasificacion que aunque inevitablemente sea la que urbanisticamente proceda
mantener en aplicacién de los criterios reglados de clasificacion de la LOUA, lo que si debe de hacerse desde el
PGOU, es establecer la "calificacién de suelo" mds idonea a los suelos afectados por la legislacion de Aquasy, en el
caso de los suelos que sean inundables, establecer desde el PGOU, de acuerdo con el PPAI, todas las medidas
viables para evitar y, en su caso, limitar los riesgos de inundacion para personas y bienes.

5.3.2.- Integracion en el PGOU de las medlidas de prevencion de inundaciones en el cauce del Arroyo de la
Villa

En coherencia con las disposiciones del PPAI, es objeto del PGOU integrar en la mayor medida posible en su dambito
planificador la prevencidn del riesgo de inundacidn en los dos dmbitos diferenciados previstos en el Decreto:

—  Prevencion de riesgo en nuevos crecimientos.
—  Correcciones de riesgo en el ntcleo urbano existente.

A.  PREVENCION DE RIESGO DE INUNDACION EN NUEVOS CRECIMIENTOS.

En cumplimiento literal del articulo 18.1 del Decreto 189/2002, el presente PGOU integra la "recomendacion” de
que los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en terrenos no inundables.

En primer lugares conveniente aclarar, que el drea noroeste del ndcleo, que desde criterios urbanisticos
paisajisticos y morfoldgicos se considera la mds adecuada para los desarrollos residenciales, es una zona que
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practicamente con idéntica delimitacion ya constaba como suelo apto para urbanizar o incluso urbano en las
NNSS, aprobadas por la CPOTU antes de la entrada en vigor del PPAI.

Por lo tanto, en gran parte del trazado del cauce del Rio Macael por el nticleo urbano, no estamos exactamente
ante el supuesto de "nuevos crecimientos urbanisticos", sino de la integracién en el nuevo PGOU de unas
previsiones anteriores, evidentemente de acuerdo con criterios de idoneidad urbanistica y con la planificacién
sectorial sobrevenida, entre otras el PPAI. Es solamente a partir de la zona Oeste de casco urbano, cuando con la
prevision de los nuevos sectores industriales, cabe en sentido propio hablar de "nuevos crecimientos" en relacion
al planeamiento general anterior.

En cualquier caso, desde el nuevo PGOU, tampoco se quiere establecer diferencia alguna en cuanto a prevencion
de riesgo en funcién del matiz de si se trata 0 no de "nuevo crecimiento" en los términos del articulo 18 del
Decreto, mas atin cuando se han ejecutado obras de encauzamiento del rio.

A efectos de valorar con precision las afecciones derivadas del PPAI para nuevos crecimientos por parte del
Ayuntamiento se ha encargado la elaboracién de un Estudio de Inundabilidad. Dicho Estudio de Inundabilidad se
incluye como estudio complementario del presente PGOU, y como sintesis del resultado del mismo se determinan
las Iaminas de inundacion con periodos de retorno de 10 anos y de 500 anos, a lo largo del trazado del arroyo que
afecta a dmbitos de desarrollo.

La forma como se ha integrado el resultado en la ordenacion del PGOU ha sido lo siguiente:

—  De acuerdo con los criterios de la Administracion hidraulica, y ante la ausencia de deslinde del dominio
publico hidrdulico, se considera como "zona de dominio publico” del cauce, las dreas que en el Estudio se
han acreditado como inundables con periodo de retorno de 10 anos. A dicha zona se le asigna la
calificacién urbanistica de "dominio publico hidrdulico" del cauce urbano del Rio Macael y Laroya, a
efectos de la integracion de las determinaciones de la Legislacion de Aquas, también desde las Normas
Urbanisticas. En esta zona de dominio publico hidrdulico, se prohibe cualquier ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstos.

— Los dreas inundables con periodo de retomo de 500 afios no afectan a zonas urbanas ya que se ha
ejecutado el encauzamiento del tramo de rio a su paso por el nicleo urbano, y la prevision de
encauzamiento en la zona de Jotatell afectada por el Rio Laroya, se prevé realizar encauzamiento de la
Rambla con los mismos criterios de la zona ya urbanizada.

— Idénticos criterios seran de aplicacion en las zonas industriales previstas de nuevo crecimiento afectadas
por arroyos de escorrentia.

B.  CORRECCIONES DE RIESGO DE INUNDACION EN EL NUCLEO URBANO EXISTENTE.

Mientras que el PPAI establece unas recomendaciones bastante precisas para el caso de los "nuevos crecimientos”,
para el caso de los riesgos en las dreas consolidadas de los ndcleos existentes, donde obviamente las posibilidades
de intervencidn, por dicho nivel de consolidacion, estan mds limitadas, la normativa del PPAI es mds imprecisa
sobre cudles deben ser las pautas de intervencion en cada caso. Solamente en el supuesto del apartado 2 del
articulo 9, para las infraestructuras de prevencién de inundaciones que se declaran de interés autonémico en el
Anexo 2 del PPAI, que son sélo parte de las calificadas con nivel de riesgo A, se incluyen en un programa de
actuacion para los 4 afios siguientes.
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Para el resto del inventario de puntos de riesgo, como es el caso de Macael (riesgo Cy D), se establecen dos pautas
de actuacion:

— Las infraestructuras correctoras necesarias fuera de drea urbana corresponden a la Administracion
hidraulica (articulo 9.1 del Decreto 189/2002).

— Las infraestructuras que tengan por objeto incidir en el alcantarillado y drenaje urbano, son de
competencia local (articulo 9.3), sin perjuicio de que se puedan firmar convenios con lo
Administracion Estatal o Autondmica para la financiacion (articulo 9.4).

A la vista del encuadre competencial, desde el PGOU se abordan las siguientes actuaciones:
a) Correcciones sobre los puntos de riesgo identificados.

En relacion con estos problemas y puntos de riesgo, desde el PGOU se establecen actuaciones correctoras
especificas que se recogerdn en los planeamientos de desarrollo de las dreas afectadas.

b) Correcciones adicionales propuestas por el PGOU.

Del diagnéstico del PGOU del estado de la red de saneamiento, se deducen otra serie de vaguadas de menor
entidad que desembocan en calles del nicleo y que por insuficiencia de seccién de los colectores, podrian generar
problemas similares.

Se establece en el Plan la disposicién en los correspondientes proyectos de urbanizacion de una red de aguas
pluviales con vertido a los arroyos y rios de la zona, desviando parte del caudal que actualmente llega por
escorrentia al casco urbano. El coste de estas inversiones serd con cargo a propietarios de nuevos desarrollos segtn
los casos.

¢) Correcciones adicionales que es conveniente realizar segun se deduce del Estudio de Inundabilidad.
No se derivan de Estudio de inundabilidad la ejecucion de nuevas infraestructuras hidrdulicas.
5.3.3.- Integracion de la proteccion del dominio piblico hidrdulico, sus zonas asociadas y zonas inundables

EI PGOU integra en el Capitulo 3 del Titulo 5 de las NNUU, con el cardcter de "normas superpuestas de proteccion”,
aplicables con independencia de la clasificacién de suelo, el régimen de limitacién de usos para la proteccion del
dominio pdblico hidraulico, sus zonas asociadas y zonas inundables. En dicha regulacion se integran las
determinaciones de la legislacion de Aguas para dichas zonas:

A.  DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (DPH) Y ZONAS ASOCIADAS:

A la fecha de redaccién del presente documento para aprobacién inicial del PGOU, no se tiene constancia de que
por el organismo de cuenca se haya deslindado el DPH, competencia exclusiva del mismo. Tampoco hay
constancia de que se haya elaborado la cartografia de dicho DPH, de zonas inundables y disponibilidad de
umbrales de recursos hidricos asignados por municipios, competencias todas ellas de la Administracion
hidroldgico.

Dicho deslinde es una operacién técnica a determinar en un expediente administrativo de competencia exclusiva
del organismo de cuenca. De acuerdo con la legislacién urbanistica, los instrumentos de planeamiento, integrardn
los deslindes de todos los bienes de dominio pdblico sobre los que exista firmeza administrativa. En tanto se
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formalizan dichas operaciones técnicas y administrativas de deslinde por el organismo de cuenca, el PGOU, de
acuerdo con las recomendaciones, presupone como DPH el dmbito de la ldmina inundable con periodo de retorno
de 10 anos; sin perjuicio de lo que pueda establecer en su dia el deslinde.

Respecto a la "calificacion" del DPH y sus zonas de servidumbre, ya hemos indicado que el PGOU, en el citado
Capitulo 3 del Titulo 5 de las NNUU, integra en su régimen de "calificacion del suelo", las limitaciones de la
legislacion de Aguas, para el DPH y sus zonas asociadas que discurren por las diferentes "clases de suelo".

B.  CALIFICACION Y CLASIFICACION DE ZONAS INUNDABLES.

La aplicacion de los criterios que desde la competencia urbanistica municipal se justifican detalladamente en este
PGOU, en relacién con los riesgos de inundacion diagnosticados del ndcleo urbano y nuevos desarrollos propone
en sintesis:

— Todas las actuaciones necesarias para la mejora del drenaje del alcantarillado urbano, asi como
infraestructuras fuera de zonas urbanas.

5.4.- Justificacion de la ordenacion de las vias pecuarias
5.4.1.- Vias pecuarias de Macael y marco legal de referencia

Segun los Datos obtenidos de la resolucion de la Secretaria General Técnica, de fecha 17 de Marzo de 1999, por la
que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias y de los abrevaderos del término municipal de Macael,
provincia de Almeria, las vias pecuarias que se localizan son principalmente las siguientes:

Anchura Longitud (ategoria y Nombre

20 214 VEREDA DEL ABREVADERO DEL SESTERO
20 1.947 VEREDA DE LA CUEVA DE LA LOBERA
20 1.416 VEREDA DE LA CUEVA DE LA PAJA

20 808 VEREDA DE LA FUENTE SEGURA

20 1.947 VEREDA DEL SALTO DEL CABALLO

20 1.553 VEREDA DEL ARTE

10 3.213 VEREDA DE LA CARRASCASOLA

20 8.845 VEREDA LA RAMBLA DE ORICA

18 5.102 VEREDA DEL CAMINO DE LAS ZANCAS
20 1.830 VEREDA DEL BARRANCO ALEGRE

20 5.089 VEREDA DE LA LOMA DE ARMUNA

25 367 CORDEL DEL CAMINO DE CANTORIA
75 10.113 CANADA DE LAS CANTERAS

El marco bdsico de referencia legal y de planificacion sectorial para la ordenacién por el PGOU esté constituido por:

—  Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

—  Decreto 195/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarios de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

— Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarios de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(PRORVP), literalmente en la documentacion grafica de planos de informacion y ordenacion del presente
documento.
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5.4.2.- Ordenacion de las vias pecuarias
A. ORDENACION EN EL TERMINO MUNICIPAL

A escala de término municipal la ordenacion adoptada paro las vias pecuarias se justifican en el apartado 4.1. de
esta Memoria en lo que se refiere a la clasificacion del suelo, y en el apartado 4.2. en los referente a estructura
general, y que en sintesis propone los siguientes determinaciones:

Clasificacion de suelo:

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 39.1 del Reglamento de Vias Pecuarias (Decreto 155/7998), y en
coherencia con los criterios de clasificacion del suelo del articulo 46 de lo LOUA, las vias pecuarios se clasifican
como "Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacién especifica”, y en el Plano de Ordenacion
(lasificacion del Suelo del término municipal, se establecen las siguientes especificaciones:

— Trazado de las vias pecuarios que discurren por el término, identificando su denominacion, en el mismo
orden correlativo del Proyecto de Clasificacion de OM de 21 -1 2-1965, anchura legal y diferenciacion
grafica de si se trata de vias deslindadas, o trazados genéricos sin deslinde.

En las Normas Urbanisticas, se incluyen igualmente en la regulacion, diferenciando los dos niveles de concrecion,
segun se trate de vias deslindadas o no, y en éste Ultimo caso, se establecen cautelas adicionales de proteccion en
el supuesto de que se pretenda realizar alguno actuacion edificatoria o de infraestructuras en las proximidades o
en coincidencia con el trazado esquematico sin deslinde, condicionando al deslinde previo, cuando lo intervencién
se pretenda a determinada distancia segun la clase de via.

Estructura general:

La red de vias pecuarias, tal y como las define el PRORVP, son elementos vertebradores del medio rural y de
cohesion territorial, y por lo tanto forman parte de su estructura bdsica, razén por la que se las ha incorporado
también, con tal calificacion en el Plano de Ordenacion correspondiente, referente a la estructura general del
municipio, como elementos integrantes de la misma.

B.  ORDENACION DE LAS VIAS PECUARIAS EN EL NUCLEO URBANO Y ENTORNO.

Si bien a escala de término municipal el PGOU no establece ninguna intervencion que implique desafecciones o
modificaciones de trazado, no ocurre os! en el caso del nicleo urbano y entorno, en que los nuevos desarrollos o
las infraestructuras necesarias, implican afecciones sobre los tramos de vias pecuarias que confluyen al nicleo,
afecciones que hay que inventariar y proponer las soluciones adecuadas para que el sistema tenga la adecuada
coherencia y funcionalidad.

En los planos de ordenacion se establecen las determinaciones de ordenacion del sistema de vias pecuarias, con
los siguientes criterios:

a)  Tramos de vias pecuarias que discurren por suelo urbano consolidado.

De acuerdo con la Disposicién Adicional lo del Decreto 155/1998, "los tramos de vias pecuarios que discurran por
suelos clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables que hayan adquirido las
caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Reglamento, previo informe de la Consejeria de Medio Ambiente se procederd a su desafectacion".
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Por lo tanto, respecto a los tramos de vias pecuarias que discurren por suelo urbano consolidado, seria conveniente
que por la Administracién titular se clarificase la situacion real, y en su caso de procediese a la desafectacion.

b) Tramos de vias pecuarias que discurren por suelo urbano no consolidado o por suelo urbanizable.

En este caso se ven afectado un pequefio tramo que se especifica en el Plano de Ordenacidn, y las propuestas del
PGOU al respecto son las siguientes:

—  En primer lugar, se pretende aprovechar para que las desafectaciones que se proponen se compensen
recuperando la continuidad del sistema que originariamente pasaba con las propuestas de nuevos
trazados coherentes con la estructura general y modelo de crecimiento adoptado para el nicleo.

— Los tramos que se proponen desafectar son los siguientes:

—  Sector SURS-R2 (JOTATELL): afecta a la vereda del Salto del Caballo y a la Vereda del Arte.

Se propone que en coincidencia con la tramitacion del PGOU, se formalice un convenio entre el Ayuntamiento y la
Consejeria de Medio Ambiente, para la permuta, con la finalidad que las vias pecuarias afectadas por nuevos
desarrollos queden desafectados y de titularidad municipal, y la Consejeria de Medio Ambiente pase a ser la titular
de los terrenos de los nuevos trazados.

La permuta cabe la posibilidad de que se produzco en los primeros meses tras la entrada en vigor del PGOU, ya que
en la organizacion de la gestion estd previsto que el Ayuntamiento pueda acceder en cualquier momento a la
titularidad de los sistemas generales por el sistema de ocupacion directa del articulo 141 de la LOUA, localizando
en el mismo acto los derechos de los particulares en los Sectores con excesos de aprovechamiento. Otra opcion es
que en el convenio se establezca una graduacion en la permuta segun los tramos que afectan a los sectores
correspondientes a medida de que se avance en el proceso urbanizador.
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6.- LA GESTION DEL PGOU. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

6.1.- Orden de prioridades en el desarrollo del PGOU

Entre las determinaciones que ha de tener un PGOU, segun los apartados 2 y 3 del articulo 10 de lo LOUA, se
encuentran las previsiones de programacion y gestion, tanto de la ordenacion estructural como de la ordenacion
pormenorizada. Dichas previsiones de programacion se desarrollan en el apartado 8 de esta Memoria, en
coherencia con el orden de prioridades y plazos de ejecucion para cada una de las actuaciones que se concretan en
las Fichas de las NNUU, y teniendo en cuenta que se trata de un municipio no incluido entre los denominados de
relevancia territorial.

La programacion ha estado tradicionalmente ligada en los Planes Generales a la gestidn, tanto por coherencia en
cuanto a ejecucion temporal como a efectos de asignacién de aprovechamientos, aspecto de trascendencia
econdmico muy vinculada a la temporalidad de la ejecucion. Las determinaciones establecidas al respecto en el
PGOU y los criterios que las justifican han sido los siguientes:

A.  DEFINICION DEL "ORDEN DE PRIORIDAD'

En un ntcleo urbano de las caracteristicas del que nos ocupa, aparte que de programacion temporal de plazos,
interesa hablar de "drdenes de prioridad” en la ejecucion para que haya la adecuada coherencia entre desarrollo
de actuaciones y sus necesidades dotacionales y de infraestructuras. Si bien se fijan plazos al horizonte temporal
de funcionalidad del Plan que se estima en ocho afos (dos cuatrienios), dichos plazos deben de evaluarse cada
cuatro afos para addptalos a las efectivas necesidades desde el interés puiblico municipal de existencia continuada
de una oferta de suelo urbanizado suficiente y a precios adecuados para las necesidades de la poblacion residente.

El incumplimiento de los plazos por parte de la iniciativa particular (cuando se establece), faculta al Ayuntamiento
para la actuacion subsidiaria y el cambio del sistema de actuacion privada por cualquiera otro de gestion pdblica,
ya sea directa por el Ayuntamiento o indirecta a través del agente urbanizador, segin regulacion de la LOUA. La
actuacion subsidiaria municipal debe fundamentarse en la insuficiencia de oferta de suelo a precios
proporcionados a las caracteristicas socioecondmicas de la poblacion.

Se han definido dos érdenes de prioridad en la ejecucion de las previsiones en coherencia con las caracteristicas del
municipio:

a) PRIORIDAD 1:

Se incluyen en este grupo todas aquellas actuaciones de desarrollo que se consideran de especial importancia
para cubrir las necesidades inmediatas de suelo residencial y de solucién de los déficit de la poblacion actual,
en un plazo de 4 afos desde la aprobacion del PGOU (1er Cuatrienio).

b)  PRIORIDAD 2:

Se incluyen en este grupo todas aquellas actuaciones previstos en el Plan con criterios de necesidad de
crecimiento normal del municipio para el periodo de 4 a 8 afios (2° cuatrienio) desde la aprobacion definitiva,
sin perjuicio de que estas actuaciones puedan anticiparse por razones de incremento y diversificacion de lo
oferta de suelo, en coherencia equilibrada con el modelo territorial, y anticipando los costes de
infraestructuras generales o conexiones viarias que sean precisas para su funcionalidad. También podran
retrasarse mediante revision del programa cada 4 afos, si no hay dindmica de crecimiento suficiente.
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En cualquier caso, los sistemas generales incluidos o adscritos a los Sectores de suelo urbanizable a los que se
les asigna esta prioridad 2, se establece la opcién de que el Ayuntamiento pueda adquirir el suelo de dichos
sistemas en cualquier momento del desarrollo del PGOU para facilitar o adelantar su ejecucidn, sin perjuicio
de subrogarse en los derechos de propiedad de dicho suelo cuando se gestionen los citados Sectores, en su
orden normal de prioridad.

Asimismo nada impide que un Sector incluido en el orden de prioridad 2, se pueda adelantar al nivel 1,
siempre que los promotores de la actuacion adelanten los costes de enlaces exteriores con los sistemas de
comunicaciones o de infraestructuras derivados de esta alteracion, y ello no suponga perjuicios al
Ayuntamiento en cuanto a la programacion de sus prioridades de inversion o de politica de suelo desde el
interés publico. En los Sectores de cierto tamafio se establece la ejecucion en los dos cuatrienios de
programacion.

<) PRIORIDAD 3:

Se incluyen en este grupo todas aquellas actuaciones previstos en el Plan con criterios de necesidad de
crecimiento normal del municipio para el periodo de 0 a 8 afios (1er y/o 2° cuatrienio) desde la aprobacion
definitiva, dada que se considera su desarrollo necesario pero no urgente, no estableciéndose por tanto orden
temporal en su ejecucion.

B.  DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANO.

a) Sectoresy UEs en suelo urbano no consolidado:

Se recoge en la tabla adjunta:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
AMBITO DENOMINACION PRIORIDAD Plazos
SUnc-R1 (tra Laroya PRIORIDAD 3 s/p
SUnc-R2 Avda ronda PRIORIDAD 3 s/p
SUnc-R3 (/Juan Jimenez PRIORIDAD 3 s/p
SUnc-R4 Tahal PRIORIDAD 1 Ter C.
SUnc-R5 El Cuco PRIORIDAD 1 TerC.
SUnc-R6 (anada Vieja PRIORIDAD 1 lerC.
SUnc-R7 Paseo Ronda PRIORIDAD 2 2do C
SUnc-R8 Barranco de Liria PRIORIDAD 1 TerC.
SUnc-1 El Carril 2 PRIORIDAD 3 s/p
SUnc-T1 (traOlula PRIORIDAD 3 s/p

Tabla 19. Desarrollo de las actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado

C.  DESARROLLO DE SECTORES Y ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

a) Sectores de suelo urbanizable (SUz)

Se recoge en la tabal adjunta
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
0DIGO DENOMINACION PRIORIDAD Plazos
SURS-R1 Las Majadillas PRIORIDAD 1 TerC.
SURS-R2 Jotatell PRIORIDAD 2 2do C.
SURS-I El Garrobico PRIORIDAD 1 TlerC.
SURS-12 El Carril 1 PRIORIDAD 1 TerC.
SURS-T1 Parque Municipal PRIORIDAD 1 Ter C.

Tabla 20. Desarrollo de Sectores en Suelo Urbanizable Sectorizado

b) Sistemas generales dotacionales:

La estrategia de desarrollo de los Sectores de suelo urbanizable estd muy vinculada a la de los nuevos
sistemas generales dotacionales incluidos en los mismos.

En todo caso, el Ayuntamiento en funcién de su estrategia flexible de desarrollo del PGOU podra adelantar la
ejecucion de determinados sistemas del nivel de prioridad 2, mediante la obtencion anticipada del suelo y la
subrogacion en los derechos de propiedad correspondientes en el posterior desarrollo del Sector.

Imagen 34. Plaza de Almeria

) Sistemas generales de infraestructuras.

En cuanto a los sistemas generales de infraestructuras los nuevos sistemas generales se han definido en los
Planos 0.3.D a 0.3.F, en coordinacion con los Informes de los Compafiias y el orden secuencial de desarrollo
previsto.

La organizacién funcional es méas compleja que en el caso de la red viario y dotaciones, dado que algunos
tramos de los nuevos anillos de abastecimiento, saneamiento o distribucion en media tension, deben de
servir tanto a Sectores del orden de prioridad 1 como del 2. El criterio general regulado en NNUU es que los
propietarios de los Sectores funcionalmente servidos por cada tramo de infraestructuras generales, deben de
sufragar las mismas en el momento en que sea necesaria su construccién, con independencia del momento
en que se urbanicen sus Sectores. Alternativamente en los casos en que sea técnicamente inviable desglosar
servicios por drdenes de prioridad, se podrian habilitar formulas de reconocimiento de derechos de los
propietarios del orden de prioridad 1, que adelantasen inversiones en Sectores del orden de prioridad 2. En
cualquier caso se recomienda que tras la aprobacion definitiva del PGOU se formule un Plan Especial de
Sistemas Generales de Infraestructuras, en el que se resolviera detalladamente la gestién de las mismas, en
coordinacion con las Companias y propietarios afectados.
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D. OTRAS ACTUACIONES DE SISTEMAS GENERALES. Distinguimos dos tipos de intervenciones:

a) Sistemas generales en suelo urbanizable y no urbanizable del entorno del ndcleo y vinculados
funcionalmente a las necesidades dotacionales del mismo.

Se incluye en este grupo principalmente los sistemas generales de infraestructuras como el nuevo
depdsito de aguas en proyecto, las mejoras de vias de comunicacion con el Canfornal, asi como los
nuevos trazados de vias pecuarias.

b) Acciones territoriales:

Son actuaciones en su mayor parte estratégicas desde la politica municipal o supramunicipal de
intervencion en el territorio, que requeriran en gran medida la colaboracién de otras Administraciones,
lo que conllevo cierta indefinicién sobre el momento de la disponibilidad de los recursos financieros para
acometerlas; lo que dificulta el establecimiento de un determinado orden de prioridad; no obstante es
aconsejable dar a todas orden de prioridad 1-2, con el objeto de garantizar que el Ayuntamiento pueda
en cualquier momento del horizonte temporal del Plan acometer las adquisiciones de suelo necesarias
para las intervenciones.

6.2.- Aprovechamiento medio
INTRODUCCION

El aprovechamiento medio es la expresion matematica de la relacion existente entre al aprovechamiento
urbanistico de un drea de reparto y su superficie. Es una unidad abstracta de medida del contenido patrimonial de
los suelos urbanos y urbanizables.

Para que el aprovechamiento medio pueda efectivamente reflejar un contenido patrimonial homogéneo de la
propiedad del suelo, requiere la adecuada homogeneizacion de los usos y tipologias (segdn proceda) en funcién
del valor econdmico de repercusion de los mismos de acuerdo con los condiciones medias de mercado en el
municipio, o del entorno territorial inmediato, para el caso de productos inmobiliarios similares, cuando desde el
PGOU se realizan propuestas de usos globales o pormenorizados inexistentes en este momento en el municipio, 0
sobre los que no hay oferta suficiente en el mercado como para evaluar su repercusion.

CRITERIOS DE APLICACION SEGUN CLASES DE SUELO.

La primera cuestion a plantearse en el instrumento de planeamiento que nos ocupa es el dmbito y clase de suelo a
la que aplicar este mecanismo equidistributivo. Para ello, segun la clase de suelo se tienen en cuenta los siguientes
criterios:

a)  Suelo urbano consolidado.

En la requlacion general de la LOUA, esté claro que en el suelo urbano consolidado, no es en ningtin caso aplicable
la técnica del aprovechamiento medio. En el suelo urbano consolidado los propietarios no ceden gratuitamente
suelo ni aprovechamiento alguno a la Administracion, sélo existe la carga individual de convertir el terreno en
solar si fuera preciso. En consecuencia, si no hay cargas de cesion de suelo ni aprovechamientos que repartir no
juega ningun posible papel la técnica del aprovechamiento medio y dreas de reparto. En suelo urbano consolidado
por la urbanizacién tan sélo se puede consequir suelo para dotaciones mediante expropiacion.
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b)  Suelo urbano no consolidado.

Segun el articulo 58.1.b) de la LOUA, se puede delimitar una o varias dreas de reparto, pudiendo incluir o adscribir
sistemas generales, con lo cual en la practica es potestativa la aplicacion de la técnica del aprovechamiento medio
en toda su extension, dado que si cada Unidad de Ejecucion fuese un drea de reparto, en la prctica se estaria
limitando el alcance equidistribuidor de esta técnica. Segin la mayoria de las referencias doctrinales dependera
del grado en que la ordenacion del PGOU para los diferentes dmbitos de ejecucion en este suelo, consiga ajustarse
al principio general de equidistribucion.

Ha sido criterio municipal desde el inicio de los trabajos acometer la ordenacién de las distintas Unidades de
Ejecucion en suelo urbano no consolidado, con la prevalencia del criterio del logro de la ordenacién més adecuada
en cada Unidad y su mejora del entorno en que se inserta, frente al criterio de equilibrio de aprovechamiento y
menos aun de cesiones, ya que en los casos de Unidades de pequefio tamafio, las dotaciones "proporcionales” al
aprovechamiento de las mismas, darian como resultado reservas disfuncionales e irrelevantes.

En aplicacion del art. 17 de la LOUA, se procede a determinar los estandares de espacios libres y equipamientos
para los distintos suelos Urbanos No Consolidados de nuevo desarrollo mediante la delimitacion de Unidades de
Ejecucidn, las ordenaciones propuestas quedan afectadas en general por las caracteristicas topograficas de Macael,
la escasa entidad de alguna de las actuaciones y la necesidad de propiciar los cambios de uso de algunos ambitos
de uso Industrial a Terciario y Residencial (SUnc-R4, SUnc-R5y SUnc-R6).

En el capitulo 11 se recoge los cumplimientos del Art.17.2 de la LOUA y las circunstancias que derivan en el eximir
parcialmente de dicho cumplimiento a determinados dmbitos.

¢) Suelo urbanizable sectorizado:

Segun el articulo 58 de la LOUA, es preceptiva entre las determinaciones del PGOU en suelo urbanizable la
delimitacion de una o varias dreas de reparto con fijacion de su correspondiente aprovechamiento medio.

En el caso de Macael se ha optado por establecer tres dreas de Reparto en funcién de los usos, dandose ademas la
circunstancia que en el caso de los suelos industriales la propiedad es mayoritaria de la administracion, por lo que
su desarrollo dependerd en gran medida de la politica municipal. El caso de los suelos terciarios proceden de
modificacion realizada a la Adap-2009, con una problematica particular que aconsejan para facilitar su gestion
mantener el émbito como una sola Area de Reparto.

HOMOGENEIZACION DE USOS Y TIPOLOGIAS SEGUN CLASE DE SUELO.

La técnica de homogeneizacion en la instrumentalizacion del aprovechamiento medio debe de tener en cuenta el
grado de detalle con que el PGOU establece las determinaciones en cada una de ellas, en simple aplicacién de los
criterios del articulo 61 de la LOUA.

En aplicacion del articulo 60b) de la LOUA, el aprovechamiento tipo de cada drea de reparto se obtendra
dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y,
en su caso, de la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie total del drea, incluida la de los
sistemas generales adscritos por el planeamiento y excluida la ocupada por dotaciones ya existentes y afectadas a
su destino". Segtin se defina la ordenacion en el Plan con usos pormenorizados o globales se operard en
consecuencia en la determinacién de la homogenizacién.
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CRITERIOS DE HOMOGENIZACION.

Los usos urbanisticos, para poder ser repartidos requieren su previo homogeneizacién en funcién del tnico factor
comdn a todos ellos: Su valor econdémico de acuerdo con los condiciones de repercusion del mercado del municipio
(0 del entorno préximo, cuando no haya ejemplos actualmente en el mercado del municipio)

El régimen de la LOUA permite un amplio margen de opciones en lo eleccién y de pormenorizacion de los criterios
de homogeneizacion, con sujecion a tres normas generales:

a) Laclasificacion de los usos:

Los usos (las calificaciones o zonificaciones) establecidos por el planeamiento han de clasificarse y sub clasificarse
tan pormenorizadamente como permita el nivel de concrecion de la ordenacidn en cada clase de suelo, y cada uno
de ellos a su vez, en funcion de sus diversas tipologias.

Uno de estos usos-tipologia habrd de prestar su denominacion al promedio resultante, sirviendo de unidad de
medida, que habra de recibir por ello el coeficiente de ponderacion la unidad, es decir el resultado de dividir por si
mismo su valor econdmico. Los demds coeficientes resultaran de la division del valor de los demds usos-tipologia
por el valor adoptado como caracteristico, lo que a su vez determinara la posicion relativa de cada uno en el
conjunto y su ponderacién frente a los demds. En el presente PGOU se adopta como elemento unidad el uso
Residencial en manzana cerrada.

b) Eluso caracteristico:

Habrd de considerarse como uso caracteristico de cada drea de reparto la predominante segun la ordenacion
urbanistica aplicable. Se trata de un concepto juridico indeterminado que deja un amplio margen de eleccion,
dado que cabe interpretar como predominante tanto el que tenga mas edificabilidad como el que ocupe mas
extension de suelo, que con diversidad tipoldgica no siempre tienen porqué coincidir. En cualquier caso no es tan
transcendente la eleccion del uso caracteristico coincidente con los interpretaciones a que puede prestarse la
consideracion de "predominante”, como el que la ponderacion con los restantes responda lo mas
aproximadamente posible a las condiciones de mercado del municipio o de su entorno préximo, puesto que esa es
la clave de que la técnica equidistributiva opere realmente como tal.

¢) Lavaloracion relativa de los usos:

Los usos y tipologias definidos por el Plan, una vez identificados y clasificados, han de ser individualmente
valorados para su ponderacion relativa en relacién con el adoptado como caracteristico, que recibird como valor lo
unidad.

Asimismo las previsiones del articulo 61 de la LOUA da un apoyo técnico a la consideracion en cada drea de reparto
de aquéllas condiciones que dan lugar a rendimientos econdémicos diferentes en funcién de tipologias més
extensivas (que dan lugar a menor porcentaje de viario y por lo tanto menos costes de urbanizacion), o de
circunstancias especiales de Sectores con un cierto grado de consolidacién previo y que aparte de encarecer
dificultar su gestién. De acuerdo con estos argumentos, se han introducido los siguientes criterios para la
ponderacion de estas cuestiones:

—  Coeficientes expresivos del valor residual del suelo neto o bruto de cada dmbito en funcion del uso
pormenorizado o global asignado y de las diferentes tipologias. Especial interés tiene la determinacion
de la ponderacion del uso de vivienda protegida respecto a vivienda libre. Dicha cuestion se analizé con
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motivo de la tramitacion del AdP-2009, valorandose en 0,75 el coeficiente aplicable al uso de vivienda
protegida en el municipio, valor que entendemos dadas las caracteristicas de Macael debe ser ajustado y
en base la relacion de repercusion existente en el mercado para comparacion de las zonas de ordenanza
en manzana cerrada como mds coherente para VP en Macael se establece el coeficiente aplicable en
0,45.

—  Coeficientes objetivos expresivos de diferente incidencia de costes de urbanizacion de unos ambitos
respecto a otros, como los siguientes:

* Porcentaje de viario segun tipologia méas o menos intensivo. Un menor porcentaje de viario o de
espacios libres respecto o la media, implica menores costes de urbanizacion y un equivalente mayor
valor residual del suelo bruto del &mbito.

Estructura de la propiedad muy fragmentada puede implicar una mayor lentitud en el desarrollo
urbanizador y como consecuencia incremento de costes.

e Grado de consolidacion por la edificacion y actividades: Esta circunstancia puede dificultar la
ejecucion e incrementar los costes de urbanizacion por indemnizaciones.

— Lalegislacion urbanistica no profundiza suficientemente en una cuestion que entendemos bdsico para
que la operatividad de coeficientes de referencia entre usos y tipologias sea real, como es el nivel de
pormenorizacion con el que el propio PGOU concreta la ordenacion dentro de las Unidades o Sectores
dentro de un mismo drea de reparto, ya que en ningin caso cabe comparar coeficientes de una
“calificacion pormenorizada" con una “calificacion global", ya que son conceptos completamente
diferentes. Por lo tonto cuando se den esta situaciones estimamos que la solucion mas correcta desde el
punto de vista de la mejor equidistribucion, que en definitiva es la finalidad de la ley, serian las
siguientes, por orden de preferencia:

*  Optar por delimitar dreas de reparto que comprendan sélo dambitos con ordenacién pormenorizada,
0 s6lo con ordenacion de usos globales y, en caso de que el conjunto de desarrollos de ambas deban
compartir sistemas generales o locales exteriores, utilizar el porcentaje adecuado de adscripcion de
los mismos a una u otra drea de reparto, para restablecer el equilibrio.

*  Optar por evaluar una concrecién cuantitativa de los posibles usos y tipologias pormenorizados en
que podria concretarse la calificacion global de los ambitos del drea de reparto con dicho nivel de
ordenacion, de modo que esta evaluacion ya si podria ser comparable para su homogeneizacion con
los dmbitos del drea de reparto en los que se establezca la calificacion pormenorizada. Obviamente
este método seria una aproximacion, pero tal vez insuficiente, porque tampoco estaria exactamente
garantizado que del futuro Plan Parcial o Plan Especial resultase la concrecion de usos evaluada.

Finalmente es conveniente aclarar, que este instrumento tiene las limitaciones que le impone su regulacion legal,
derivadas de referirse a un drea de reparto concreta y o lo utilizacién de los pardmetros de homogeneizacion
regulados. En ningun caso se pretende la utopia de la exacta igualdad entre diferentes clases de suelo, ni siquiera
dentro de una misma clase, puesto que las propias situaciones de partida que condicionan la clasificacion son
diferentes, y el grado de consolidacién o las capacidades de acogida de las distintas dreas del municipio son
también desiguales antes de la planificacion por el Plan.

No obstante, si es funcion del planeamiento general, dentro de los margenes establecidos por la legislacién
urbanistica, delimitar las dreas de reparto en la mayor coherencia con los criterios requlados en la misma, y
establecer unos pardmetros de homogeneizacion que garanticen dentro de cada area, e incluso dentro de las dreas
de cada clase de suelo, lo mas ajustada equidistribucion de beneficios y cargas, y en definitiva que la rentabilidad
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del desarrollo urbanistico, repercusion de mercado de venta del producto, menos repercusion de costes de
desarrollo sea lo mas homogénea posible.

6.3.- Areas de reparto

DEFINICION Y OBJETO.

La técnica complementaria imprescindible para la aplicacion del aprovechamiento medio es la delimitacion de
ambitos donde la distribucion se ha de producir: "areas de reparto de cargas y beneficios', que son dmbitos
territoriales caracterizados por un contenido homogéneo del derecho de los propietarios afectados.

El objeto que atribuye la legislacion urbanistica a estas dreas es doble:
a) Ambito de definicion del aprovechamiento medio:

La mayoria de los autores interpretan que el objeto bdsico que la legislacion urbanistica establece es posibilitar el
cdlculo del aprovechamiento medio.

b) Ambito de gestion:

La delimitacion de dreas de reparto cumplen un importante papel como dmbito de gestion, dado el caracter
estanco con el que la legislacion urbanistica concibe esta dreas (sélo son posibles transferencias de
aprovechamiento dentro de cada una de ellas y no entre terrenos situados en diferente drea de reparto, puesto
que las unidades de aprovechamiento no serian comparables). Ello implica importantes consecuencias para la
gestion del plan y son elementos clave para establecer la estrategia de desarrollo, frente a las limitaciones del
régimen anterior. De hecho los Sectores pasan a tener un papel mds limitado al planeamiento, siendo el drea de
reparto el dmbito més determinante desde el punto de vista de la gestidn, en especial si se hace uso de opcién de
gestionar suelo de sistemas generales adscritos al drea de reparto.

CRITERIOS DE DELIMITACION.

Las reglas de delimitacion son bdsicamente las del articulo 58 de LOUA. A continuacion resumimos los criterios
aplicables para el caso del PGOU que nos ocupa (ver Plano de Ordenacién 0.3)

a) Suelo urbano consolidado:

Como consecuencia del régimen de la Ley 6/1998 (y posterior Ley 8/2007 de Suelo) para el suelo urbano
consolidado, los propietarios no tienen ninguno carga de cesién gratuita de suelo para equipamientos, espacios
libres, ni aprovechamiento alguno; por lo tanto al no haber posibilidad de equidistribucion la delimitacién de
areas de reparto carece de cualquier posible objeto en esta clase de suelo.

b)  Suelo urbano no consolidado:

Como continuacion de lo explicado y en coherencia con el articulo 58.1.b) que determina para la totalidad del
suelo urbano no consolidado el mandato de delimitar una o varias unidades de reparto, a la vista de las
circunstancias que concurren se han delimitado las siguientes:
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
:;f AARI1)'I(E) AMBITO DENOMINACION AM. (u.a./m?)
AR-nc-1 SUnc-R1 (tra Laroya 0,698730
AR-nc-2 SUnc-R2 Avda ronda 0,602914
AR-nc-3 SUnc-R3 (/ Juan Jimenez 0,603000
SUnc-R4 Tahal
AR-nc-4 SUnc-R5 El Cuco 0,922180
SUnc-Ré (afada Vieja
AR-nc-5 SUnc-R7 Paseo Ronda 0,584487
AR-nc-6 SUnc-R8 Barranco de Liria 0,410558
AR-nc-7 SUnc-I1 El Carril 2 0,436159
AR-nc-8 SUnc-T1 (traOlula 0,704000

Tabla 21. Suelo Urbano No Consolidado
Los cdlculos de los Aprovechamientos Medios se recogen en el punto 6.4.
¢) Suelo urbanizable sectorizado:

Los criterios que se siguen para la delimitacion de dreas de reparto en suelo urbanizable sectorizado son los
derivados del articulo 58 de la LOUA, que para esta clase de suelo establece que deberan delimitarse “una o varias
areas de reparto, comprensivas de sectores completos y de los sistemas generales incluidos o adscritos a los
mismos" y a la vista de las circunstancias que concurren se han delimitado las siguientes:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
AREA DE .
REPARTO 0pIGO DENOMINACION AM. (u.a./m?)
SURS-R1 Las Majadillas
AR-1 0,528186
SURS-R2 Jotatell
SURS-I1 El Garrobico
AR-2 0,564000
SURS-I12 El Carril 1
AR-3 SURS-T1 Parque Municipal 0,572000

Tabla 22. Suelo Urbanizable Sectorizo

Los cdlculos de los Aprovechamientos Medios se recogen en el punto 6.4.

6.4.- Calculo del aprovechamiento medio de cada drea de reparto
6.4.1.- Aprovechamiento medio de las dreas de reparto en suelo urbano no consolidado

Los coeficientes adoptados y el caculo de Aprovechamiento Medio en el suelo Urbano No Consolidado y
Urbanizable son:

Para el Suelo Urbano No Consolidado se establecen 8 Areas de Reparto que se recogen en los cuadros siguientes:
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- . . Coeficientes de uso y Tipologia
(Cddigo Uso y Tipologia wa/m2t
RMC Residencial Manzana Cerrada
RCU Residencial Conjunto Unitario R 1
RUD Residencial Unifamiliar Adosada
RUA Residencial Unifamiliar Aislada 14
| Industrial 1,2
TR Terciario 0,88
vp Vivienda Protegida (Coef VP) 0,45
AREA REPARTO ARnc-1 Suptotalm2 | Totalmzt | °PrODOD) | aprobsubj | aprovadm | - exceso
(u.a.) (u.a.) (u.a.) (ua.)
SUnc-R1 | (tra Laroya 10.288,58 5.134,96 7.188,94 6.470,05 718,89 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-1: 7.188,94 ua. = 0,69873
10.288,58 m2s
(Cddigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 5.134,96 5.134,96
u.a. 7.188,94 0,00 0,00 0,00 0,00 7.188,94
AREA REPARTO ARnc-3 Sl | Toimpe | OPOUNE | EORER] ) apEiethi ) s
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SUnc-R3 | (/ Juan Jimenez 3.280,79 2.952,71 1.978,32 1.780,48 197,83 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-3: 1.97832 ua. = 0,60300
3.280,79 m2s
(Cddigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 1.771,63 1.181,08 2952,
u.a. 0,00 797,23 1.181,08 0,00 0,00 1.978,31
AREA REPARTO ARnc-4 Suptotalm2 | Totalmzt | °PrODOD) | aprobsub) | aprovadm | - exceso
(u.a.) (u.a.) (u.a.) (ua.)
SUnc-R4 | Tahal 23.795,30 11.135,33 18.344,79 19.749,20 2.194,36 -3.598,77
SUnc-R5 | El Cuco 15.423,57 19.278,75 16.097,76 12.800,98 1.422,33 1.874,44
5 SUnc-R6 | Cafada Vieja 14.193,79 17.740,80 14.813,57 11.780,31 1.308,92 1.724,33
5 53.412,66 48.154,88 49.256,11 44.330,50 4.925,61 0,00
a
] Aprovechamiento Medio ARnc-4: 49.256,11 ua. = 0,92218
E 53.412,66 m2s
= (Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
L.ﬁf m2t 14.446,46 33.708,41 10.280,44 58.435,31
T u.a. 0,00 6.500,91 33.708,41 0,00 9.046,79 49.256,10
2
S
=
=
S
110




Plan General de Ordenacion Urbanistica.

AYUNTAMIENTO DE MACAEL
AREA REPARTO ARnc-5 Suptotalm2 | Totalmzt | °PrODOD) | aprobsub) | aprovadm | - exceso
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SUnc-R7 | Paseo Ronda 7.074,16 4.951,80 4.134,75 3.721,28 413,48 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-5: 413475 ua. = 0,58449
7.074,16 m2s
(ddigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 1.485,54 3.466,26 4.951,80
u.a. 0,00 668,49 3.466,26 0,00 0,00 4.134,75
AREA REPARTO ARnc-6 Suptotalm2 | Totalmat | 2PODOB) | aprobsubj | aprovadm | - exceso
(ua.) (u.a.) (ua.) (u.a.)
SUnc-R8 | Barranco de Liria 5.463,93 4.850,70 4,050,33 3.645,30 405,03 0,00
SGITA-TInc. 4.401,50
9.865,43 4.850,70 4,050,33 3.645,30 405,03 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-6: 4.050,33 ua. = 0,41056
9.865,43 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 1.455,21 3.395,49 4.850,70
u.a. 0,00 654,84 3.395,49 0,00 0,00 4,050,33
AREA REPARTO ARnc-7 Suptotalm2 | Totalmat | 2PODOB) | aprobsubj | aprovadm | - exceso
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SUnc-I1 | El Carril 2 25.325,63 9.205,00 11.046,00 9.941,40 1.104,60 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-7: 11.046,00 ua. = 0,43616
25.325,63 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 9.205,00 9.205,00
u.a. 0,00 0,00 0,00 11.046,00 0,00 11.046,00
AREA REPARTO ARnc-8 Suptotalm2 | Totalmzt | °PrODOD) | aprobsub) | aprovadm | - exceso
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SUnc-T1 | CtraOlula 3.706,00 2.964,80 2.609,02 2.348,12 260,90 0,00
Aprovechamiento Medio ARnc-8: 260902 ua. = 0,70400
3.706,00 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 2.964,80 2.964,80
u.a. 0,00 0,00 0,00 0,00 2.609,02 2.609,02

—
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6.4.2.- Aprovechamiento medio en suelo urbanizable sectorizado

En el suelo Urbanizable Sectorizado se establecen 3 Areas de Reparto que se recogen en los cuadros siguientes:

Cédigo Usoy Tipologfa (oeﬁciente:l.:.e/ums;ty Tipologia
RMC Residencial Manzana Cerrada
RCU Residencial Conjunto Unitario R 1
RUD Residencial Unifamiliar Adosada
RUA Residencial Unifamiliar Aislada 14
I Industrial 1,2
TR Terciario 0,88
vp Vivienda Protegida (Coef VP) 0,45
AREAREPARTOAR1 | Suptotalm2 | Totalmat | 2PODOBJ | aprobsubj | aprovadm |  exceso
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SURS-RT | Las Majadillas | 23.861,41 16.702,99 13.946,99 11.342,94 1.260,33 1.343,73
SURS-R2 | Jotatell 29.936,40 16.165,66 14.468,26 14.230,79 1.581,20 -1.343,73
TOTAL 53.797,81 32.868,65 28.415,25 25.573,73 2.841,53 0,00
Aprovechamiento Medio AR.1: 284155 ua. = 0,52819
53.797,81 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl | TR Total
m2t 2.424,85 9.860,59 20.583,20 32.868,64
u.a. 3.394,79 4.437,27 20.583,20 0,00 0,00 28.415,26
AREAREPARTOAR.2 | Suptotalm2 | Totalm2t a”(’:_‘;";bj a”;:f’;)“bj a”;:"’:)dm Py
SURS-IT | Fl Garrobico | 294.974,79 | 140.706,15 168.847,38 | 15196264 | 1688474  [0,00
SGITM-1Inc. | 4.400,00
SURS-12 | El Carril 1 119.110,67 55.982,01 67.178,42 6.717,84 6.717,84 0,00
TOTAL 418.485,46 196.688,16 236.025,80 158.680,48 23.602,58 0,00
Aprovechamiento Medio AR.2: 236.025,80 ua. = 0,56400
418.485,46 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 196.688,17 196.688,17
u.a. 0,00 0,00 0,00 236.025,80 0,00 236.025,80
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aprob obj aprob subj aprov adm €exceso
AREA REPARTO AR.3 Suptotalm2 | Totalm2t
(ua.) (ua.) (ua.) (ua.)
SURS-T1 | Parque Municipal 29.447,82 19.141,08 16.844,15 15.159,15 1.684,42 0,00
Aprovechamiento Medio AR.3: 1684415 ua. = 0,57200
29.447 82 m2s
Codigo RUA Rvp Rvl I TR Total
m2t 19.141,08 19.141,08
u.a. 0,00 0,00 0,00 0,00 16.844,15 16.844,15

La diferencias entre Aprovechamiento Medio entre Aéreas de Reparto es inferior al 10% (art. 60.c. LOUA).

A. Medio Relacion Diferencia< 10%
AR.1 0,52819 100,00% 0,00%
AR.2 0,56400 106,78% 6,78%
AR.3 0,57200 108,30% 8,30%

6.4.3.- Viabilidad de la equidistribucion en las dreas de reparto

La materializacion de la equidistribucion en las dreas de reparto delimitadas es plenamente viable desde el punto
de vista no solo del cumplimiento de los requisitos de la legislacion urbanistica en la instrumentacion técnica
realizada, ya justificada en los apartados anteriores, sino que las cifras de costes de urbanizacion y referencias de
precios de mercado de los diferentes usos y tipologias de cada drea de reparto en relacion al caracteristico. A
efectos de la gestion tiene escasa trascendencia el valor concreto de los diferentes usos caracteristicos, que variara
a lo largo del tiempo durante el desarrollo del PGOU, puesto que lo importante es que el valor relativo entre ellos,
que lo habitual es que permanezca sensiblemente constante durante el desarrollo del Plan.

Asimismo es conveniente dejar claro, que del modelo de gestion propuesto, se deducen saldos econdmicos
plenamente viables, atn teniendo en cuenta las distorsiones de la situacion actual, por una parte de escasez de
suelo urbanizado, en especial para vivienda protegida y para actividades econdmicas (industrial, terciario,
turistico), y por otra las incertidumbres de la situacién econdmica que afecta especialmente al sector inmobiliario.
No obstante, en caso de que no exista suficiente agilidad de la iniciativa de los particulares para su urbanizacion, el
Ayuntamiento podrd sustituir dicha iniciativa, bien directamente, o bien de forma indirecta a través del agente
urbanizador, en los términos reqgulados en la LOUA por, en todo caso, garantizar el derecho a la vivienda en los
términos previstos en la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

6.5.- Alternativas de gestion del aprovechamiento medio

El objeto de este apartado es exponer las dos alternativas bésicas de gestién para los supuestos de ambitos
excedentarios y deficitarios en relacion al aprovechamiento susceptible de apropiacion por los particulares
(aprovechamiento subjetivo).

Se exponen las alternativas més simples dentro de las opciones previstas en la legislacion urbanistica, por
estimarse las mds adecuadas para la capacidad de gestién del municipio que nos ocupa.

o | (apitulo: DOC. II: MEMORIA ORDENACION
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6.5.1.- Unidades de ejecucion y sectores excedentarios

El aprovechamiento real del ambito es superior al que corresponde como resultado de aplicar el aprovechamiento
medio a la superficie de los propietarios del Sector o Unidad.

— Solo podrd adjudicarse a los propietarios el aprovechamiento susceptible de apropiacion por el conjunto
de ellos (90% Am del Ar).

— Elresto (exceso) corresponde por sistema al Ayto. y éste participaria en su urbanizacién en funcién de la
opcion de gestion elegida (salvo el 10%quese le adjudica urbanizado).

El Ayto. Podra destinar el exceso a las siguientes finalidades (aparte de previsiones de la LOUA sobre patrimonio
municipal de suelo):

a) Compensar a propietarios incluidos en otras UEs de la misma drea de reparto, cuyo aprovechamiento real
sea inferior al subjetivo y no permita adjudicar a los propietarios parcelas con aprovechamiento
suficiente y equivalente al que son titulares. No obstante en orden a facilitar la gestion, se recomienda la
alternativa de promover adelantar lo antes posible la formulacion de los instrumentos de
equidistribucion de los dmbitos excedentarias, o antes de proceder a la inversion en ejecucion de
urbanizacién compensar a propietarios de UEs deficitarias, que deberian asumir las cargas de
urbanizacion de las parcelas asignadas.

b) Proceder a la "ocupacion directa” de sistemas generales exteriores a los Sectores a cambio de la
asignacion en los Sectores excedentes de sus derechos de aprovechamiento. Mediante el procedimiento
del articulo 141 de la LOUA, el Ayuntamiento podra procederd dicha ocupacion directa, en cualquier
momento a partir de la aprobacidn definitiva del PGOU, de acuerdo con el programa de ejecucion de los
sistemas generales.

¢) Transmision del aprovechamiento excedentario de titularidad municipal, al precio resultante del valor
urbanistico, a los propietarios incluidos en la UE o Sector, cumpliéndose en este caso los siguientes
requisitos:

= Que el uso de los terrenos no sean los adecuados para los fines del Patrimonio Municipal de Suelo
(VPP o usos de interés social).

—  Que exista conformidad de todos los propietarios de la UE. Por conformidad de los propietarios cabe
entender que el Ayto. podra transmitir proporcionalmente su aprovechamiento urbanistico a todos
los propietarios que estén conformes con su adquisicion, debiendo instrumentalizarse en el
procedimiento de reparcelacion o compensacion al precio medio de venta de los solares resultantes
como elemento integrado en la cuenta de liquidacion.

d) Destinarse al PMS, destino al que habra de adscribirse también el dinero (o terrenos permutados)
adquiridos en la enajenacion del aprovechamiento urbanistico.

6.5.2.- Unidades de ejecudion y sectores deficitarios

Unidades en las que el aprovechamiento real es inferior al susceptible de apropiacién por los propietarios (90%
Am del Ar).
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En el seno de la UE o Sector que no pueda adjudicarse a sus propietarios todo su aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion; la diferencia a su favor les deberd ser compensada en alguna de las formas previstas en
|a legislacion urbanistica:

a) En primer lugar y preferentemente mediante una disminucién de la carga de urbanizacion en cuantia
igual al aprovechamiento no materializable. El Ayto. viene obligado a minorar las cuotas de urbanizacién
en la cuenta de liquidacion hasta compensar los defectos de adjudicacion. Para facilitar la gestion, se
recomienda que respecto a los ambitos deficitarios previstos, se procure en todo caso adelantar o agilizar
la gestion de los excedentarios para posibilitar estas compensaciones, y preferentemente, invitar o los
propietarios deficitarios a integrarse en el equivalente o sus derechos en las Unidades excedentarias mds
préximos del mismo Ar. Asimismo el 10% del Ayuntamiento puede servir de compensacion del déficit, si
bien teniendo en cuenta que légicamente al ser urbanizado no es comparable en la permuta con el
aprovechamiento del déficit, que tiene cargas de urbanizacion.

b) Sélo cuando la reduccién de cargas de urbanizacion no fuera suficiente (habria que asumir todas las
cargas lo cual es una hipétesis imposible con el disefio y dmbitos de gestion que se proponen en Macael),
habré de acudirse a las siguientes formulas a las que el Ayto. podrd optar discrecionalmente:

— Adjudicando a los propietarios deficitarios aprovechamiento en unidades de ejecucion
excedentarias incluidas dentro del mismo drea de reparto. Se materializara en el instrumento de
equidistribucion siendo transmitente el Ayto.

— Abono en metlico de su valor urbanistico. El planteamiento de valoracién econémico es el mismo
que con disminucién de costes de urbanizacién.

6.6.- Gestion de sistemas generales y locales no incluidos en dreas de reparto

No se prevé obtener sistemas generales y locales por el instrumento del aprovechamiento medio de las diferentes
areas de reparto, si se prevé otra serie de actuaciones en las que se recurre al instrumento de la expropiacion, o la
de obtencion a través de estar incluidos en sectores previsto desarrollar.

A continuacion detallamos las adquisiciones de suelo, cuya ubicacion se identifica en los Planos de Ordenacién:
a)  Suelo urbano consolidado (SU):

Por expropiacidn se prevé la obtenci'n del Sistema de Espacio Libre Protegido SG-ELP-2.
b) Suelo urbano no consolidado (SUnc):

Se prevé la adquisicion de suelo para Sistema General de Infraestructura para la implantacién de nuevo depdsito
para reqular el abastecimiento de agua. Se incluye la obtencion en el SUnc-R8.

¢) Suelo urbanizable (SUR):

Se prevé la adquisicion de suelo para Sistema General de Infraestructuras Medioambientales para la implantacién
de puntos de recogida y tratamiento para su traslado de residuos urbanos y asimilables. Se incluye la obtencién en
el SURS-I.
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6.7.- Gestion del PGOU y sistemas de actuacion

Ha sido criterio en la formulacion de los objetivos del PGOU, fomentar en la mayor medida posible la iniciativa de
los propietarios en el posterior desarrollo de las actuaciones previstas.

No obstante la situacién del Ayuntamiento como propietario de terrenos, tanto en desarrollo “Cerro de la Caseta”,
como de la zona prevista ampliar de suelo Industrial hace de este uno de los principales impulsores de la Gestién
en el municipio.

En base a facilitar la gestion del proceso urbanizador se indica como criterios para su impulso propiciar los
necesarios acuerdos con la iniciativa privada que afiance la confianza entre las partes y facilite la gestion a través
de la firma de Convenios Urbanisticos, asi como en condiciones urbanisticas objetivas de determinadas Unidades y
Sectores, en que por el nimero de propiedades y existencia en este momento de construcciones y
actividades, es previsible que existan dificultades adicionales para su desarrollo por los particulares, se estima
conveniente que, o bien sélo la formulacion del planeamiento de desarrollo, o bien la totalidad de los
instrumentos se realicen por algtin sistema de gestion publica, preferentemente por el sistema de cooperacion y,
de ser necesario por expropiacion.

Con independencia de lo indicado en el apartado anterior, el PGOU establece los mecanismos normativos para que
en caso de incumplimiento de los plazos inherentes al orden de prioridades y programacién en los dos cuatrienios
establecida, el Ayuntamiento quede habilitado, en cualquier momento a partir del incumplimiento por los
particulares, a sustituir el sistema de compensacion inicialmente fijado, por cualquier otro de gestion pdblica,
directa o indirecta a través de agente urbanizador.

El sistema de actuacion de cada dmbito de desarrollo queda determinado en cada una de las Fichas de las
actuaciones de desarrollo de las Normas Urbanisticas.
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7.- LA EJECUCION DEL PGOU. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION. ESQUEMAS Y NECESIDADES DE
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

7.1.- Trazado y caracteristicas de la red viaria
a) Aspectos generales:

Los articulos 10.1.A de la LOUAy 92. del RP establecen entre las determinaciones del PGOU, la fijacién del trazado
y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano consolidado, con determinacién de alineaciones y rasantes, asi
como condicionantes y/o propuestas de seccién y trazado en el SUncy SUR.

Asimismo debe de determinarse desde la escala de la ordenacion urbanistico, condiciones referentes a orientacion
del disefio urbano, secciones minimas de nuevo viario y eliminacién de barreras urbanisticas; sin perjuicio de
posterior desarrollo de estos pardmetros bdsicos, mediante Ordenanza Especial o Pliegos de Prescripciones a
cumplir por los obras de urbanizacién en el municipio.

En el Plano de Ordenacién 0.2A "Ordenacién General Movilidad", se establecen los parametros antes indicados,
con expresion de los trazados y conexiones viadas y secciones vinculantes para los planeamientos de desarrollo y
Proyectos de Urbanizacion. Las NNUU completan dicha cuestion. No obstante se recomienda al Ayuntamiento el
desarrollo antes indicado mediante Ordenanza Especial o Pliego de Prescripciones, que regulen detalladamente la
homogeneizacion y normalizacién en los aspectos constructivos y de calidad de los materiales a emplear en las
obras, cuestiones que por su detalle y necesaria actualizacion frecuente a nuevas técnicos y mejora de materiales,
rebasa el dmbito requlador general a largo plazo que se pretende con un Plan General.

b) Supresion de barreras urbanisticas que pudieran afectar a personas impedidas o minusvalidos:

El Plan integra en las NNUU, y dentro de la escala de un planeamiento general municipal, una serie de
determinaciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas
técnicas sobre accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia y
exige la justificacion de sus determinaciones en los Planes y Proyectos de desarrollo; incluyéndose dicha
justificacion como Anexo 1 de esta Memoria.

¢) Aparcamientos:

Tanto en el Plano 0.2A, como en las NNUU se regulan los tamafios de las reservas integradas en la seccion del
viario pdblico. En las Fichas de la Parte C de las NNUU se cuantifican para cada Unidad y Sector las reservas
minimas de aparcamientos en cumplimiento de los estandares del articulo 17 de la LOUA.

Las principales aportaciones del PGOU se refieren a la requlacion de reservas en plazas privados en edificios o
parcelas, asi como la cuantia y condiciones de los reservas en nueva edificacion y urbanizacién en funcién de los
usos a implantar.

Este paquete de medidas estimamos que tendrd una incidencia positiva a medio plazo en la descongestion del
casco antiguo y en la mejora de la calidad de vida en las nuevas urbanizaciones.
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7.2.- Condiciones de urbanizacion para los jardines y espacios libres

En otros apartados de esta Memoria se ha hecho referencia a objetivos de mejora ambiental y a la necesidad de
racionalizacién del consumo de agua, como consecuencia de la sequia que periddicamente afecta en particular a
nuestra Comunidad Auténoma, con tradicional y grave problema estructural de gestion de este recurso escaso, asi
como a los condicionantes del municipio derivados de los acuiferos que confluyen en la zona.

Asimismo en el apartado 4 ha quedado patente la importante contribucion a la mejora de calidad de vida del
municipio que supone el disponer de unos estdndares de sistemas de espacios libres ligeramente superiores a los
del articulo 17 de la LOUA, teniendo en cuenta la situacién de partida.

Estos objetivos que cabe calificar de ambiciosos respecto a la situacién actual, se limitan a consequir para el
municipio unos estandares de calidad de vida equiparables a ciudades de nuestro entorno cultural, y deben de ir
acompanadas en el caso de los sistemas generales de espacios libres de unos criterios de disefio de estos espacios
alternativos a los tradicionales, en los que prime el tratamiento preferentemente forestal con especies autdctonas,
como ayuda a la integracion paisajistica y ambiental de estos espacios, frente al de soluciones muy urbanizados
que deben limitarse a los pequefios espacios publicos urbanos. Estos criterios deben primar la optimizacion del
coste de mantenimiento, asi como la perspectiva de género en su diseo, teniendo en cuenta criterios de
sequridad, visibilidad, espacios para nifios y mayores, entre otros.

En coherencia con la informacién elaborada y con los objetivos y criterios de este Plan, se deduce que es necesaria
la busqueda de alternativas a las concepciones de la jardineria tradicional, que den respuesta mds adecuada en
términos de sostenibilidad y que promuevan y compatibilicen la utilizacién mas racional de los escasos recursos
hidricos disponibles, sin perjuicio de lo bisqueda de calidad espacial y ambiental en el uso de la vegetacién y en el
tratamiento de los jardines tanto en dreas libres publicos como privadas.

La alternativa mds innovadora y que se estima mds idénea para el tratamiento y solucion de los aspectos
analizados es la Xerojardineria. Si bien algunos de sus criterios se han venido aplicando parcialmente en los
Gltimos afos, por la creciente preocupacion de las Administraciones y profesionales por actuar con criterios de
sostenibilidad, en especial en todo lo referente al recurso escaso del agua; es en los principios bdsicos de la
Xerojardineria donde se alcanza el nivel de sistematizacion més elevado en la busqueda de técnicas relacionadas
con la racionalizacién del consumo del agua y la adecuacion de la seleccién de la vegetacion al climay al suelo.

Imagen 35. Plaza de Almanzora

El origen de estas técnicas parte de EEUU, donde en el afio 1986, como consecuencia de intensas sequias a
principios de la década en la costa Oeste, especialmente grave en California, se cre6 el National Xeriscope Council,
organizacion gubernamental que promovié una amplia investigacion acerca de las técnicas de la jardineria y el
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paisajismo, sobre la base de la utilizacion muy restrictiva del agua. Estas técnicas, en principio previstas, pensadas
y limitadas en su uso, para esta coyuntura extrema, se fueron generalizando en su utilizacion hacia finales de la
década de los 80, a la mayoria de los Estados, asumiéndose como normativa de jardineria urbana en numerosas
ciudades de EEUU y Europa. Lo Xerojardineria ha ido evolucionando para su aplicacion a todo tipo de climas, pero
siempre sobre la base del uso eficiente del agua; partiendo del convencimiento de que la mayoria de las especies
autdctonas son de modo natural eficientes al agua, y que el aprendizaje del paisaje, elementos y preexistencias del
medio natural y cultural mds cercano, son en la mayoria de los casos los principales argumentos de partida para su
incorporacion al disefio.

Las técnicas de lo Xerojardineria, en el nivel divulgativo mas elemental (y acorde con la escala de planeamiento en
que nos encontramos) solia ser expuesto por el National Xeriscape Council en siete principios o bases de actuacion,
que resumimos en referencia a las condiciones particulares del dmbito que nos ocupa:

BASE I. PLANIFICACION Y DISENO:

Se trata de evaluar las necesidades del parque y jardin, fijar su concepto y funcionalidad, y estudiar el
emplazamiento y orientaciones idoneas a partir del estudio del suelo, topografia, drenaje, disponibilidad y calidad
del agua, espacios, vistas a ocultar o resaltar, clima y microclimas, vegetacion existente y potencial.

A tal efecto, desde este Plan, se determinan las condiciones basicos de disefio e imagen perseguida, en base al
nivel de conocimiento de los condicionantes en la escala de planeamiento, y con diferentes niveles de
recomendacion para las fases de planeamiento de desarrollo y Proyecto de Urbanizacion, sin perjuicio de la
recomendacion de la promulgacion de una Ordenanza Especial sobre este tema.

BASE 2. ANALISIS DEL SUELO:

Factores como la composicion, textura y pH del suelo son bdsicos para el proyecto de un jardin eficiente al aguo. Si
bien en el Plan se realiza un primer andlisis elemental en base principalmente a la bibliografia disponible, el
estudio detallado mediante ensayos de las caracteristicas del suelo, especificamente enfocados a la jardineria,
deben de fomentarse para la fase de Proyecto de Urbanizacién, como un complemento necesario de los ensayos
habituales dirigidos a verificar la capacidad mecdnica.

BASE 3. SELECCION ADECUADA DE PLANTAS:

El primer lugar para buscar todo tipo de plantas es el propio medio en el que se actua y el andlisis de la vegetacion
potencial en el mismo. Las plantas autdctonos suelen ser las mejor adaptadas a sobrevivir en las condiciones del
clima y régimen de lluvias del lugar, y las mas resistentes o sus condiciones extremas. La combinacion de un
amplio nimero de especies autdctonas favorece el desarrollo de insectos beneficiosos, que a su vez dificultan la
aparicion de plagas (habitdales en la jardineria tradicional) y hacen innecesarios los plaguicidas, cuestion de
especial importancia cuando ademads, se debe de proteger zonas de acuiferos de mediana y alta vulnerabilidad.

Las especies derivadas o de comportamiento similar a las sefialadas en el apartado 2.2.1. de la Memoria de
Informacion, dan una respuesta eficaz a las condiciones edaficas, y con una excelente respuesta a los
condicionantes climaticos, sobre todo pluviométricos. A tal efecto se recomienda que las especies basicas a utilizar
en jardineria de espacios libres y viarios sean las siguientes:

— Especies arboreas:
* Hojacaduca
*  Hoja perenne

—
—

=
=
(W]
T
=
[}
a
==
o
=
==
o
=
[N}
=
oJ
o
a
S
=
&=
o
(g~}
o




Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

—  Especies arbustivas:
* Hojacaduca
*  Hoja perenne

BASE 4. PRACTICIDAD DE LAS ZONAS DE CESPED:

El césped en su concepcion tradicional, es muy inadecuado e inviable para los espacios libres padblicos del dambito
que nos ocupa. Se recomienda que tampoco se utilice en los jardines privados ya que es el principal consumidor de
agua. Existen especies alternativas al césped por su habito rastrero o tapizante, que requieren muy pocos cuidados
y son recomendadas por las técnicas de la Xerojardineria en clima mediterraneo, ya que por su sistema radicular
profundo, necesitan mucho menor consumo de agua y permiten la supervivencia en estado durmiente en épocas
de sequia o en invierno (segun especies), lo cual puede ser de utilidad en el entorno en que se actta; siendo las
més adecuadas las siguientes: Cynodon doctylon, Artemisia spp. Zoysia japdnica, Festuca ovina, Festuca
arundinacea, Festuca rubra y Pennisetum clandestinum.

BASE 5. SISTEMAS EFICIENTES DE RIEGO:

El xerojardin requiere muy poco riego, y cuando se riega, el riego debe de ser muy eficiente. La seleccion de
especies debe de limitar al minimo el riego y el logro de su eficiencia debe de estar presente en la propia
concepcion del jardin, diferencidndose zonas en funcién de las necesidades hidricas, zonas que en su caso habran
de regarse independientemente. El riego por goteo, optimizado mediante temporiza do res o mecanismo de
seguridad, asi como con el estudio del nimero de goteros en funcion de las necesidades de cada especie y tamafio,
se estima el sistema mds recomendable.

BASE 6. USO DE MULCHING:

Esta proteccion superficial es una de las prdcticas mas beneficiosos en cuanto al ahorro de agua, ya que evita su
pérdida en superficie al disminuir la temperatura del suelo y el efecto del viento. También evita la reflexion del
calor del suelo desnudo hacia las plantas y edificios adyacentes y requla la temperatura del suelo que se mantiene
mas uniforme en las distintas horas del dia y épocas del afio. El mulching también evita la emergencia de malas
hierbas que compiten con las especies ornamentales por el agua, y hace innecesarios los herbicidas, altamente
perjudiciales en nuestro caso para el acuifero.

BASE 7. MANTENIMIENTO ADECUADO:

Una de las ventajas del xerojardin es su escaso mantenimiento, no obstante existen precauciones especiales a
tener en cuenta dirigidas fundamentalmente a evitar la derivacion hacia el jardin tradicional:

Capitulo: DOC. Il: MEMORIA ORDENACION
|

— Elriego debe de limitarse al estrictamente necesario. Incluso las plantas adecuadas para la xerojardineria
se pueden llegar a comportar de forma oportunista respecto al agua; si se las aporta habitualmente mds
agua de la recomendada, crecen inadecuadamente y desarrollan sistemas radiculares ineficientes, lo
cual las llevara inevitablemente a necesitar cada vez mds agua.

En cuanto a abonados deberan observarse las limitaciones relacionadas con la proteccion del acuifero.

— Deberdn evitarse las podas fuertes, ya que éstas favorecen el crecimiento vigoroso de las plantas,
necesitando un considerable mayor consumo de agua. Es mejor potenciar un crecimiento mas natural,
con podas leves, mucho menos estresantes para las plantas.
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La instrumentacidn por el planeamiento de la aplicacién de estos siete principios tiene diferentes niveles:

—  Desde el propio planeamiento se ha intentado contribuird realizar un andlisis minucioso del medio fisico
(clima, suelo y vegetacion) que sirva de base para que los Proyectos de Urbanizacién de los espacios
publicos profundice en los objetivos bésicos de la Xerojardineria: minimo coste de ejecucion y de
mantenimiento, eficiencia al agua e integracion medioambiental.

—  El planeamiento contribuye a dar recomendaciones para su aplicacion a los jardines publicos. En NNUU y
Ordenanzas Especiales, en su caso, se fomentaré que los proyectos de edificacién, tanto residencial como
equipamiento, proyecten necesariamente el espacio no ocupado por las construcciones, con criterios que
tengan en cuenta la vegetacion recomendada o justificando requerimientos estrictos de eficiencia
hidrico, si se deciden utilizar especies sensiblemente diferentes a las recomendadas.

7.3.- Necesidades de infraestructuras basicas

De acuerdo con el articulo 1 0 de la LOUA, el PGOU debe establecer los esquemas y necesidades de infraestructuras
basicas.

Los esquemas se contienen en los Planos de Ordenacion 0.3D aF.
Las necesidades generales se evaltan en los puntos siguientes.
/7.3.1.- Abastecimiento de agua

DISPONIBILIDAD DE RECURSQS HIDRICOS.

Para la estimacion de la demanda de abastecimiento de agua de los nuevos sectores recogidos en el PGOU, se
consideran las dotaciones establecidas en la ORDEN ARM/2656/2008 de 10 de septiembre “instruccion de
planificacion hidroldgica” en su Anexo IV. Y el Plan Hidroldgico de la Demarcacién de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas.

Dotaciones de consumo doméstico en litros por habitante y dia. Poblacion permanente:

Poblacion menor de 50.000 habitantes

Valor de referencia 180 I/hab. dia

Dotaciones de demanda para usos urbanos que incluyan actividades econémicas de bajo consumo de agua
Poblacion menor de 50.000 habitantes

Valor de referencia 2501/hab. Dia

Valor de tolerancia +£20% (200-300 I/hab. Dia)

En base a estos pardmetros se establecen los siguientes consumos generales, deberdn verificarse en los
preceptivos planeamientos de desarrollo de los distintos sectores, sometiéndolos al preceptivo informe de la
compafiia suministradora y organismos publicos.

Demanda sectores industriales 0,5 I/seg. por hectdrea neta
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Demanda sectores residenciales 0,005 I/seg. por vivienda.

Indicar que tanto la superficie neta de parcelas de los sectores industriales como el niimero de viviendas de los
residenciales es estimativo por lo que estard sujeto al desarrollo del planeamiento correspondiente, y a su
aprobacidn por parte de los organismos publicos competentes.

La capacidad actual de los depdsitos es de 1.200 m?, que estd previsto ampliar con un nuevo depdsito de 2.400 m?,
Por lo tanto la capacidad total de almacenamiento serd de 3.600 m?, que es 3 veces el consumo diario actual,
superando el estandar recomendado de duplicar el consumo diario, lo que permitird, en el horizonte de
colmatacion mdaxima de las previsiones del Plan, dar respuesta adicional a situaciones estacionales de incremento
de poblacion adicional y de los nuevos sectores de suelo.

Aparte de las actuaciones especificas de mejora de la red existente que se concretan, desde el Ayuntamiento de
Macael se debe trabajar en la gestién maés eficiente del servicio y en medidas de mejor gestion de la demanda y
fomento del ahorno. Todo ello en cumplimiento de las lineas de la Directiva Marco de Aguas (2000/60/CE),
recogidas en el POTA, en las que se da prioridad a las politicas de proteccién ecoldgica de los recursos hidricos y de
uso racional del agua, que conduzcan a un mayor ahorro y eficiencia en su uso, y que permitan reducir los altos
consumos actuales.

Desde el nuevo PGOU se disponen medidas especificas de ahorro de agua integradas en los propios criterios de
jardineria en el disefio de espacios libres, renovacion de la red para la mejora de la estanqueidad y de la situacion
actual de pérdidas, asi como normas urbanisticas dirigidas al ahorro en aparatos sanitarios (aireadores en griferia,
cisternas de inodoros de doble descarga y similares).

MEJORAS DE LA RED BASICA ACTUAL Y ESQUEMA DE LA ESTRUCTURA DE LA RED PROYECTADA.

En el marco de la planificacién general y de los criterios expuestos en el apartado anterior, desde el PGOU se
analiza el esquema de la red actual y se proponen mejoras funcionales en algunos tramos con la finalidad de
completar anillos bésicos que tengan capacidad para dar servicio a las pequefas actuaciones previstas en suelo
urbano no consolidado.

En cuanto a la nueva red general, se configuran varios anillos bésicos de distribucion, coincidentes con acerado de
nuevos viarios vertebradores del desarrollo, de forma que se genere una red funcional adecuada y coherente con la
estrategia temporal de desarrollo. A efectos de gestion, esta infraestructura basica de abastecimiento, es
conveniente que se integre en un Proyecto conjunto de infraestructuras generales, de formo que queden
plenamente definidas sus caracteristicas y funcionalidad por fases de desarrollo del Plan, sin perjuicio de que su
ejecucion, cuando no sea imprescindible para el funcionamiento de ambitos mas amplios, se vaya adscribiendo a
cada Sector, con cargo a la participacion del mismo en este tipo de costes generales, y previsiones de convenio al
efecto.

El Excmo. Ayto. de Macael adjudicd la prestacién de la asistencia técnica para la redaccion del Proyecto de Depdsito
Regulador de Agua Potable en Macael.

Como primera fase del contrato de asistencia se ha procedido a hacer una toma de datos para determinar las
necesidades del nicleo de Macael.

En esta primera fase se recopild la informacion bdsica necesaria para determinar las necesidades y viabilidad inicial
de las posibles ubicaciones.
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* Informacion geoldgica

* Informacion climatoldgica

* Informacidn cartogrdfica

*  (ensos de poblacién y viviendas

*  Datos basicos municipales (infraestructuras, planeamiento urbano, estacionalidad, consumos actuales
de agua por los propios ayuntamientos)

*  Prognosis de crecimiento para el afio horizonte
o Etc

En la actualidad el proyecto estd redactado y en fase de tramitacion. Se prevé la ejecucion de un nuevo depdsito
requlador de 3.400 m* de capacidad al sur del nicleo urbano abastecido desde el sondeo “Los Moros”. El proyecto
mejorara notablemente el suministro ya que al cambiar la ubicacién del depdsito regulador, en cuanto a distancia
desde el sondeo y en cuanto a cota, se modifica la curva resistente del sistema, y por tanto varia el punto de
funcionamiento del equipo electro-bomba sumergible, desplazandolo del punto de mejor rendimiento, ademds
de funcionar con caudales y alturas que disminuiran la vida util de elementos como cojinete axial, eje o cierre
mecénico.

El proyecto recoge también la necesaria la sustitucion del actual equipo electro-bomba sumergible por otro cuyo
su punto de funcionamiento 6ptimo se adapta a las nuevas condiciones de impulsién.

Segun se recoge en el proyecto, el equipo de bombeo se situard a 90 metros de profundidad, disefiado para 23,5
|/s. Tanto la capacidad del nuevo depdsito como el caudal previsto mejorardn notablemente el suministro actual
cubriendo a su vez la demanda de los nuevos sectores.

De las infraestructuras propuestas se prevé la ejecucion de una arteria desde el nuevo depdsito cuyo trazado
discurre hacia la Avda. de las Vifas y Ctra. de Tahal para reqularizar el suministro de la zona alta del nticleo urbano
y, a través de la (/ Industrial 1, reforzar la zona industrial y los nuevos sectores en desarrollo.

/.3.2.- Saneamiento

COLECTORES GENERALES DE AGUAS PLUVIALES, RESIDUALES Y DEPURACION.

El nicleo de Macael dispone de Estacion Depuradora de Aquas Residuales (EDAR), situada en Fines, no obstante
se da la paradoja, de que si bien dicha EDAR estd construida desde el afio 2002, en cambio no esta ejecutado el
colector general de saneamiento desde el poligono industrial que conduzca hasta ella las aguas residuales,
realizandose vertidos directos a Arroyos. En este momento hay constancia de que se ha realizado anteproyecto de
dicho colector, asi como la supresion de todos los vertidos, y es previsible que durante la tramitacion restante del
PGOU se puedan integrar sus previsiones.

El sistema de saneamiento del municipio de Macael pertenece al Infraestructura Supramunicipal de Saneamiento
de Fines-Macael-Olula del Rio, cuyos elementos se detallan a continuacién:
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La “EDAR FINES-MACAEL-OLULA” tiene una capacidad nominal de 16.300 habitantes-equivalentes, y su
funcionamiento se basa en el sistema de aireacion prolongada. Los principales elementos de que consta son:

Linea de aqua: obra de llegada (pozo de gruesos e impulsion), pre-tratamiento (tamizado + desarenador-
desengrasador), reactor bioldgico, decantacién secundaria, desinfeccion y salida del agua tratada.

Linea de fangos: espesador, deshidratacion mediante centrifuga y almacenamiento en contenedor.

El colector de llegada a la EDAR tiene una longitud de unos 12 Km. y discurre por los rios Almanzora y Macael
recogiendo las aguas de los distintos ndcleos. Este colector se estéd ejecutando mediante tuberia de Polietileno de
315,400y 500 mm. de didmetro.

El emisario tiene previsto verter al rio Almanzora junto a la salida de la EDAR mediante tuberia de PVC de didmetro
315 mm. Los propietarios de todas las infraestructuras de depuracion son los Ayuntamientos de Fines, Macael y
Olula del Rio.

Por otra parte, para los nuevos sectores, se prevé realizar una red separativa, cuyas canalizaciones de aguas
residuales conectaran a los colectores que se estan instalando, vertiendo posteriormente al colector que conduce a
la EDAR, mientras que las pluviales desembocarén en los distintos arroyos que rodean el término municipal.

La red bdsica de saneamiento proyectada propone (ver Plano de Ordenacion 0.3E )
Aguas residuales:

— Construccion de un nuevo colector general de aguas residuales, identificado como "Infraestructura de
saneamiento IS-1", para dar servicio a la zona industrial y que discurriria por el trazado propuesto en el
estudio Anteproyecto realizado que lo comunica con la red existente de conexién con el EDAR.

a) Aguas pluviales:

—  Nuevos colectores de aguas pluviales por las vaguadas. La ejecucion de estos colectores, de seccion
estimada de 800 a 1.000 mm, sustituiria las insuficientes redes actuales que generan problemas
habituales de inundacion.

— Limpieza, mejora y adecuacion de seccion donde sea necesario, a lo largo del encauzamiento actual,
cuya funcionalidad pasaria a ser exclusiva de recogida de aguas pluviales.

CAPACIDAD DE LA EDAR Y LIMITES DE VERTIDO.

En el anexo de infraestructura se establecen las caracteristicas del vertido asi como la estimacion de la demanda
de nos nuevos sectores del Plan. El saneamiento de las dreas de crecimiento se realizara de forma separativa las
aguas residuales y pluviales. De este modo la carga mdxima de aguas residuales, para el techo poblacional previsto
por el nuevo PGOU incluyendo los terrenos en desarrollo, disminuye considerablemente. La capacidad teérica
inicial de la EDAR es de 16.300 habitantes equivalentes, pero no se tienen datos de las ampliaciones realizadas, ni
de las posibilidades de ampliacién de la misma.

Dada la situacién actual de la economia debera analizarse la capacidad de la EDAR en funcion del desarrollo
efectivo de cada sector.
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Para los sectores industria se defina una ordenanza de vertidos el nivel maximo de sustancias peligrosas, segtn
Decision 2455/2001/CE y Directiva 2000/60/CE, de modo que cuando se prevea el establecimiento de industrias
que sobrepasen los limites, serd necesario un sistema de tratamiento previo en la propia instalacion industrial, o
bien un sistema propio de depuracion para el conjunto de las dreas industriales, que garantice los limites de la
carga contaminante que llega a la EDAR.

— Lared prevista es separativa y la conexion de la red de saneamiento debera realizarse a la red de colectores
que se estan Instalando y que verterdn el agua residual en la canalizacion que conduce a la EDAR
verificando su capacidad para un incremento de aporte de 1.833 m*/dia, una vez desarrollados todos los
sectores establecidos en el Plan.

— Las Normas de Técnicas de Saneamiento y Abastecimiento del Servido Municipal de Aguas reflejan las
condiciones de los suministros que deberdn instalarse en las distintas areas de crecimiento. Por lo cual el
futuro Proyecto deberd redactarse y ejecutarse siguiendo las premisas de las citadas Normas.

— Se adjunta plano indicativo del trazado propuesto de la red, asi como de los puntos de proyectos de
infraestructuras en marcha (nuevo depdsito de aguas, nuevos colectores. El desarrollo de otras
infraestructuras correspondera al preceptivo proyecto de urbanizacion que deberd contar con los informes
de viabilidad correspondientes.

7.3.3.- Energia eléctrica

El diseiio del esquema propuesto de red de distribucion de energia eléctrica se incluye en el Plano de Ordenacion
0.3 F. El detalle de dicha infraestructura en instrumentos de desarrollo del PGOU se ajustard a las siguientes
normativas:

a) Normativa de cardcter general:

— Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, que expresamente en su articulo 5, referido a la
coordinacion con los planes urbanisticos, establece que la planificacion en el nivel de estos instrumentos
se realizard "precisando las posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y
estableciendo en ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevos
instalaciones y la proteccion de las existentes'.

La instrumentacion por el presente Plan, se realiza o bien directamente, mediante los esquemas de instalacion
que se establecen en el Plano correspondiente, o bien, mediante requlacion en las NNUU, en las que se establecen
las determinaciones particulares necesarias, de compatibilidad de uso y condiciones de edificacién, para que en
fase de Proyecto de Urbanizacion y ejecucidn, (en coherencia con el mayor nivel de definicién y concrecién de
dichas fases), pueda elegirse entre diversas alternativas de ubicacion fisica de ciertas instalaciones como centros
de transformacion, cuadros de mando, y similares.

— Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica. Este RD desarrolla la Ley 54/1997, y tiene especial trascendencia el articulo 45 que regula los
criterios para la determinacion de los derechos de extension; articulo al que hoce referencia la Compania
Endesa en su informacién sobre la viabilidad de los nuevos desarrollos.
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b) Condiciones especificas de las instalaciones:

Las condiciones técnicas de los esquemas de las nuevas infraestructuras de suministro de energia eléctrica y de
alumbrado pdblico previstas o en desarrollo del Plan, se concretaran y desarrollaran en la fase de Proyecto de
Urbanizacidn, y se ajustaran a las siguientes normativas:

— Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tension.

— Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, sobre
prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y dreas de uso
industrial.

= Resolucion de 23 de febrero de 2005, de la Direccién General de industria, Energia y Minas, por la que se
establecen normas complementarias para la conexion de determinadas instalaciones generadoras de
energia eléctrica en régimen especial y agrupaciones de las mismas a las redes de distribucion en baja
tension.

—  Resolucion de 5 de mayo de 2005, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, por la que se
aprueban las normas particulares y condiciones técnicas y de sequridad de la empresa distribuidora de
energia eléctrica Endesa Distribucidn, S.L.U., en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢) Estado actual de la red.

La zona estd atravesada por lineas de media tension que suministran a los centros de baja repartidos por el
municipio.

Habiéndose solicitado datos de la compafiia eléctrica SEVILLANA-ENDESA sobre la infraestructura eléctrica en el
municipio de Macael, se ha transmitido desde dicha compafiia es la preocupacion por el estado deficitario de la
instalacion en la actualidad, y la necesidad de ejecutar un plan integrado en la comarca, que podria pasar por la
construccion de una nueva subestacion eléctrica.

Las lineas existentes de 66-55 Kv provienen de la subestacion de Vera que se alimenta a 132 Kv; estas lineas
suministran a las subestaciones de MT de Albox, Reverte y Fines, desde la que se disponen la actual red de MT para
los anillos de Centros de Transformacion de distribucién en Baja hacia Macael (desde Fines).

Desde el POTA se propuso la ejecucién de una gran infraestructura de distribucion eléctrica a 400 Kv desde la
nueva subestacion Baza, atravesando por Macael para enlazar con la Subestacion de Alta localizada en el TM de
Vera, esta linea de 400 Kv esté ejecutada, situandose su trazado definitivo al Norte de Olula del Rio y Fines

Actualmente no existe una prevision para la ampliacion de las redes por parte de la compafiia suministradora.

Se propone el soterramiento de los tramos de lineas de alta tension que atraviesen los suelos urbanos y
urbanizables.”
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Las condiciones de las infraestructuras eléctricas necesarias en cuanto su implantacién y cumplimiento con la
legalidad vigente estardn en conformidad con las directrices establecidas en el actual PGOU y adaptadas a las
nuevas normativas que le son de aplicacion.

d) Determinaciones para el desarrollo de los proyectos.

Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el suministro de energia eléctrica, contemplaran las
modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La ejecucién de las obras se acompaara en el tiempo
con las del resto de la urbanizacidn, dentro de una coordinacion Idgica que racionalice los procesos de ejecucion de
todas las obras programadas.

En el Suelo Urbano y Urbanizable todos los proyectos de urbanizacion deberdn prever la infraestructura de las
lineas eléctricas de media y baja tension de modo subterraneo. En las obras de reurbanizacion, salvo que se
justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones de abastecimiento de energia seran subterraneas.
En todo caso, en los dmbitos de los espacios protegidos por razones arquitectonicas e histdricas, las obras de
reurbanizacion deberan contemplar la modificacion a subterrdneo de las lineas existentes.

La modernizacion de las infraestructuras eléctricas de alta tension de la localidad se realizara conforme a las
previsiones del presente Plan realizadas de acuerdo con el nuevo marco normativo establecido por la Ley de
Regulacion del Sector Eléctrico.

Todas las lineas aéreas de alta tension de nueva implantacion en suelos urbanos y urbanizables se realizarén en
subterraneo.

Serd obligatorio que los Proyectos de Urbanizacién de los sectores incluyan las obras para la modificacion a
subterrdneo para todas las lineas aéreas existentes de Media y Baja Tension dentro del dmbito de los suelos a
urbanizar asi como las de alta, salvo que proceda el ajuste de su trazado a los pasillos establecidos.

Con objeto de eliminar los impactos al paisaje urbano de los postes metalicos se utilizaran columnas metalicas con
postes tubulares en sustitucion de los antiguos apoyos tradicionales con barras anqgulares, por la mejora estética
que aportan al paisaje y la menor superficie de ocupacién sobre el terreno.

e) Estimacion de la nueva demanda de energia

Con objeto de determinar la demanda energética de los nuevos sectores de suelo a desarrollar, se establecen los
siguientes criterios de célculo:

En tipologia de uso intensivo se estima que el 70% de las parcelas serd menor de 300 m?, el 10% de las parcelas
seran mayores de 1000 m y el 20% restante estara entre los 300 y 1000 m’.

La estimacion de potencia se realiza en base a la instruccion de 14 de octubre de 2004, BOJA n° 216 de 5 de
noviembre de 2004 de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa que establece 50 W/m’t para uso industrial
y 100 W/m’t en terciario.

En uso residencial el calculo se establece en funcién de n° maximo de viviendas, asignando electrificacion Basica a
la vivienda protegida y electrificacién elevada a la vivienda libre. Dado que el n° de vivienda protegida establecida
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es el minimo de cada sector puede considerarse la potencia obtenida como la mayor demanda de cada sector, ya
que a medida que aumente el n° de vivienda protegida (o de electrificacion basica), disminuird la potencia total.

El planteamiento de cada sector deberd establecer la demanda real, en base a la Normativa que en su momento de
desarrollo le sea de aplicacion.

La prevision total de la demanda eléctrica para los nuevos sectores incluidos en el Plan es de 9.92 Mw.
7.3.4.- Alumbrado piblico y contaminacion luminica

ALUMBRADO PUBLICO.

Las actuaciones de alumbrado pdblico en los nuevos desarrollos del PGOU, deberan tener como fundamento
basico la incorporacién de criterios de ahorro y eficiencia energética.

El Ayuntamiento llevard a cabo el Programa de Modernizacion del Alumbrado Pdblico en la localidad y las
necesidades auditorias energéticas del alumbrado pablico, edificios e instalaciones con el objeto de reducir el
consumo energético y con ello un importante ahorro econdmico.

Los objetivos que se pretenden alcanzar son:

= Reducir el consumo energético municipal.

—  Reducir las emisiones de (02.

—  Reducir el gasto energético del Ayuntamiento.
= Un mejor aprovechamiento de los recursos.

— Modernizacion de las instalaciones municipales.
— Fomentar el uso de energias renovables.

CONTAMINACION LUMINICA.

A. MARCO LEGISLATIVO.

En términos medioambientales, el aumento de la contaminacién luminica se esta convirtiendo ya en un problema
notable. La iluminacion artificial inadecuada tiene consecuencias negativas en el entorno. Su principal efecto es el
aumento del brillo del cielo nocturno, lo cual dificulta seriamente las investigaciones astrondmicas y puede causar
dafios a ecosistemas, provocando alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos de especies animales
y vegetales con habitos nocturnos. Ademds el consumo energético se ve necesariamente incrementado,
originando un aumento de los costes econémicos y de la produccion de contaminantes atmosféricos. Otros
impactos recaen en la calidad ambiental de las zonas habitadas, ya que aumenta la intrusién luminica en el
ambito privado de las personas, provocando molestias tales como fatiga visual, ansiedad y alteraciones del suefio.

Ante la creciente sensibilizacion sobre esta problematica de los agentes implicados y de la sociedad en general,
desde las distintas administraciones se ha tomado conciencio y se han introducido en las diferentes legislaciones
medioambientales apartados especificos que abordan el tema de la contaminacién luminica.

Dentro de este marco se aprueba la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrado de la Calidad Ambiental, que
regula por primera vez en Andalucia la contaminacién luminica. Dicha ley en la Seccién 3o, del Capitulo I, de su
Titulo 1V, articula esta materia bajo la dptica de la prevencion, minimizacion y correccion de los efectos adversos de
la dispersién de luz artificial hacia el cielo nocturno. Entre los diferentes aspectos tratados en esta ley, aparece uno
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que incide directamente sobre la planificacion urbanistica de los municipios. Se trata de la zonificacion luminica
del territorio y el establecimiento de niveles de iluminacion en funcion de cada zona, teniendo en cuenta la
compatibilidad de los intereses municipales y empresariales con los cientificos, ecolégicos y de ahorro energético.

Con posterioridad, todos estos contenidos sobre contaminacién luminico que se abordan en la Ley 7/2007, serdn
desarrollados en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion de
la calidad del cielo nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

Concretamente, en el Capitulo I, Seccion lo, articulo 6 de dicho Reglamento y de acuerdo con el articulo 63 de la
Ley 7/2007 se establecen los diferentes tipos de dreas luminicas; que pasamos a detallar a continuacién.

a) E1. Areas oscuras. Comprende las siquientes zonas:

— Zonas en suelo clasificado como no urbanizable por el planeamiento urbanistico incluidas en espacios
naturales de la Comunidad Auténoma, que gocen de un régimen especial de proteccién en virtud de la
normativa autondmica, estatal o comunitaria, o convenios y normas internacionales, donde se
encuentren habitats y especies que por su gran valor ecoldgico, o su singularidad, deban ser protegidos
del efecto perturbador de la luz artificial.

— Zonas de especial interés para la investigacion cientifica a través de la observacién astrondmica dentro
del espectro visible.

b) E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido. Se incluyen:
— Los terrenos urbanizables y no urbanizables no incluidos en las dreas E1.

) E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las zona:

— Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en lo periferia, con densidad de edificacion media-
baja

— Zonas industriales.

— Zonas dotacionales con utilizacion en horario nocturno.

— Sistema general de espacios libres.

d) E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado. Comprenden las zonas:

— Zonas incluidas dentro del casco urbano con alta densidad de edificacion.

— Zonas en las que se desarrollen actividades de caracter comercial, turistico y recreativo en horario
nocturno.

A continuacion, en este mismo articulo, en su apartado 2, se establecen las ratios para determinar si la densidad
de la edificacion es alta, media o baja.

—  Alta: mas de 100 viviendas/hectdrea o de 1,3 m2 techo/ m2 suelo.
— Media: entre 75y 100 viviendas/hectdrea o entre 1y 1,3 m2 techo/ m2 suelo.
— Baja: menos de 75 viviendas/hectérea o de 1 m2 techo/ m2 suelo.

Ademas de esta zonificacion, en el articulo 7, apartado 2, se establece a fin de proteger la Areas oscuras, que la
zonificacion colindante a una zona El deberd tener la clasificacion E2.

En cuanto a la delimitacion y declaracion de estas dreas luminicas debemos referimos al Capitulo Il del
Reglamento, en el cual se describen los procedimientos de declaracion de dichas dreas.
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— E1. Areas oscuras. En su articulo 21, el Reglamento establece como drgano competente para iniciar,
tramitar, resolver y revisa r la declaracion de zonas E1 o la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia de medio ambiente. Y en su articulo 27, habla de la creacién de un Catdlogo de
zonas El, que estaré adscrito o la Consejeria de Medio Ambiente y que serd gestionado por la Direccidn
General competente en materia de contaminacion luminica; siendo ésta la encargada de su revision y
actualizacion.

—  Determinacién de zonas E2, E3 y E4. En su articulo 28, el Reglamento, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 64.2 de la Ley 7/2007, designa a los Ayuntamientos como los encargados de determinar las
areas luminicas E2, E3yE4 dentro de su término municipal, en atencion al uso predominante del suelo,
sin que ello excluya la posible presencia de otros usos de suelo distintos de los indicados en cada caso
(omo mayoritarios.

Asi mismo, los Ayuntamientos podran definir una clasificacion del territorio propia siempre que respeten las
caracteristicas y limitaciones establecidas reglamentariamente para las dreas luminicas.

Finalmente, en los articulos 31y 32 de la Seccién 32 del Reglamento, se definen los aspectos relacionados con la
revision y descatalogacion de la zonificacion. En el caso de las zonas El, ya hemos visto que su revision serd
obligacion de la Direccion General que ostente las competencias en materia de contaminacion luminica, al igual
que la descatalogacion de las mismas. No obstante cuando sea descatalogada una zona El, se mantendrd como
zona E2 hasta que el Ayuntamiento en cuestion establezca una nueva clasificacion.

En el caso de la revision de las zonas E2, E3 y E4, los Ayuntamientos deberdn llevarla a cabo en las siguientes
circunstancias:

— (uando la Consejeria competente establezca una nueva zona El o un nuevo punto de referencia.
— (uando se apruebe definitivamente un instrumento de planeamiento urbanistico general o su revision.

—  (Con lo aprobacién definitiva de cualquier modificacion del instrumento de planeamiento urbanistico
general que comporte la alteracion de las condiciones urbanisticas de los usos de suelo.

En cualquier caso los Ayuntamientos deberan solicitar un informe a la Delegacion Provincial competente en la
materia para aprobar definitivamente dicha revision de la zonificacion.

B. DELIMITACION DE ZONAS LUMINICAS EN MACAEL.

En primer lugar, hay que aclarar, que si bien no es competencia de los Ayuntamientos la declaracién de las zonas
dasificadas como El (Areas oscuras), ante la inexistencia del llamada Catalogo de Zonas El y puntos de referencia,
que debera confeccionar la Consejeria de Medio Ambiente, se ha optado por incluir dentro de la zonificacion
correspondiente a las competencias municipales, siempre o titulo orientativo, los posibles zonas del término que
pudieran ser declaradas por el organismo competente como Areas oscuras (El); estando en todo momento
dispuesto a proceder a la revisién de esta zonificacion una vez elaborado y aprobado el citado catalogo.

La zonificacién luminica que se propone para todo el término municipal y nicleo urbano es lo siguiente:

a) ZonasE1. Areas oscuras.
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b) Zonas E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido.

Dentro de la clasificacion E2, quedarian todas aquellas zonas de suelo no urbanizable que no han sido
incluidas en la categoria El. Estas zonas clasificadas como E2 son en su mayoria suelo no urbanizable de
cardcter rural, a las que se le une un drea forestal protegida por el planeamiento urbanistico, que bien
podria pertenecer también a la categoria El.

Respecto o los suelos clasificados como urbanizables, mostramos nuestro desacuerdo con el hecho que
deban ser definidos como zonas E2, ya que esto entro en una total contradiccion con el planeamiento
urbanistico. Cualquier suelo que se clasifica como urbanizable aspira en un futuro o soportar usos
residenciales, industriales, terciarios, dotacionales o de espacios libres; por tanto, su zonificacion
luminica tiene que estar en consonancia con la ordenacion urbanistica que se le aplica. Es decir, cuando
se delimitan sectores de suelo urbanizable en el planeamiento urbanistico general, se establecen unos
usos globales (residencial, industrial...) a los que ya desde este momento se les asigna unas densidades
de edificacion. Incluso en el suelo urbanizable no sectorizado, atin no asignando densidades de
edificacién ya se establecen usos globales incompatibles. De esta forma, la zonificacion luminica del
suelo urbanizable debe de definirse en funcién de los usos globales que se le asignen en la ordenacién
urbanistica; y en el caso concreto del suelo urbanizable sectorizado habrd que tener en cuenta ademds
las densidades de edificacion asignadas a cada sector. Por tanto, la zonificacion luminica del suelo
urbanizable debe de ser coherente con la ordenacion fijada por el planeamiento urbanistico, no entrando
en contradiccion con los futuros usos que tendra dicho suelo, definiendo a estas dreas como zonas E3.

) E3. Areas que admiten flujo luminoso medio.

Dentro de esta categoria se incluye la totalidad del suelo clasificado como urbano y urbanizable del
municipio.

— Todas las zonas de uso global residencial en suelo urbano de Macael, presentan una densidad de
edificacién en general Alta. En general no se superan los 100 viv/has ni los 1,3 m2 techo/ m2 suelo.

—  También se incluirian dentro de este nivel y segun el planteamiento hecho en el apartado anterior todas
las dreas de suelo urbanizable. Para el caso de las dreas residenciales en suelo urbanizable, hay que
recordar que no pueden superar una densidad de edificacion de 100 viv/has o de mads de 1,3 m2 techo/
m2 suelo.

— En lo referente a zonas de cardcter comercial, turistico y recreativo en horario nocturno, que segun el
Reglamento pueden ser zonas E4; tampoco se ha optado por asignarles este nivel, ya que se entiende
que un nticleo como Macael, no debe de tener dreas en los que se permita un flujo luminoso elevado. Por
tanto, a todas las dreas de uso terciario existentes y propuestas se les asigna la categoria E3.

— También seqguin el presente reglamento, las zonas industriales, los Sistemas Generales de espacios libres
y las zonas dotacionales con utilizacion en horario nocturno, deben incluirse dentro de la categoria E3.

d) E4. Areas que admiten flujo luminoso alto.

Segn todo lo expuesto en las otras tres categorias, no se propone para el municipio de Macael ningtin
area con este nivel de flujo luminoso.
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7.3.5.- Canalizacion telefonica. Telecomunicaciones por cable

En relacion con las previsiones del articulo 45 y concordantes de la Ley 11/1998, de 24 de abril, General de
Telecomunicaciones, en el dmbito del Plan, se opta por la prevision de canalizacion subterrdnea, ubicado
mayoritariamente bajo los acerados, como infraestructura de soporte del servicio telefénico basico y de servicios
de valor afadido de telecomunicaciones que se puedan prestar por dichas redes.

La cuestion a la que nos hemos referido en el anterior apartado referente a los cambios operados en la
liberalizacion del sector eléctrico, es un aspecto extrapolable, en mayor grado si cabe, al dmbito de las
telecomunicaciones. A tal efecto, la remision tradicional del planeamiento a la aplicacion de las normativas
particulares de las Compafias suministradoras, entendemos que aparte de responder y ser coherentes con
situaciones de déficits de infraestructuras generales de hace mds de una década, carecen de justificacion en la
situacion actual, y previsible a corto plazo, que debe de caracterizarse por la intervencién de cada vez mds
operadores en régimen de competencia. En este momento, con tres operadores de servicio de telefonia bdsica, y la
posibilidad establecida por al Ley 42/1995 de que los operadores de telecomunicaciones por cable, actien
también como prestadores de servicios portadores, crea una situacion, que debe de abordarse por el planeamiento
urbanistico, desde una dptica diferente a la tradicional remision a la normativa y al certificado de conformidad de
una Compafia monopolistica.

En coherencia con lo expuesto, el planeamiento urbanistico debe de estar muy abierto a innovaciones legales y
técnicas continuos y remitirse a la normativa técnica bdsica derivada de la Ley 42/1995, de 22 de diciembre, de /as
Telecomunicaciones por Cable (en parte derogada y sustituida por la recientemente citada Ley 11/1998, de 24 de
abril), y que de momento se concreta en:

— Real Decreto 2066/1996, de 13 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Técnico y de
Prestacion del Servicio de Telecomunicaciones por Cable.

— Real Decreto 1912/1997, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento Técnico y de
prestacion del servicio final telefonico bdsico y de los servicios portadores.

Segun dicha normativa, los rasgos caracteristicos y orientadores de los requisitos técnicos de estas redes de
infraestructuras, son los siguientes:

—  Principio general de 'neutralidad, transparencia y no discriminacion”.

— Requisito de interconexion de circuitos y permitir la interoperabilidad de prestacion de servicios por
distintos operadores. Atol efecto los puntos de interconexion de redes deberdn de cumplir las
especificaciones técnicas vigentes o que se pudieran establecer (antes de la fase de Proyecto de
Urbanizacion y ejecucion) por lo Administracién de las Telecomunicaciones, o normas que se publiquen
al efecto en el Diario Oficial de las Comunidades Europeas. En defecto de tales normas, de acuerdo con el
articulo 18 del RD 191 2/1 997, se aplicarn las siguientes en el orden indicado:

* Lasdelos organismos europeos de normalizacion reconocidos (ETSI, CEN y CENELEC).
e Lasnormas o recomendaciones internacionales adoptadas por la UIT, IS0 o CEI.
e lasadoptadas por el Organismo Espafiol de Normalizacion AENOR.

— Lasredes de telecomunicaciones por cable deberan cumplir las siguientes prestaciones técnicos minimos
(articulo 44 RD 2066/1996):
e Suministrar a sus usuarios finales como minimo el servicio de televisién analdgica por cable.
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Estar en condiciones de suministrar con el necesario equipamiento, y sin realizar modificaciones
substanciales en las redes de infraestructuras, otros servicios de telecomunicacion (difusion de
television digital, video bajo demanda y a la carta, servicios multimedia interactivos y servicios de
comunicaciones de datos de caracter bidireccional).

e Eldisefio de las redes respondera a una concepcion modular y flexible que permita su crecimiento,
la incorporacion de nuevas tecnologias y la adaptacion a las necesidades de los usuarios.

7.3.6.-Residuos

El Consorcio es un Ente Publico de base asociativa que recibe la denominacién de “Consorcio Almanzora-Levante-
Vélez para la Prestacion del Servicio de Recogida y Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos y Agricolas”. Esta
conformado por la Excma. Diputacion Provincial de Almeria y cuarenta y cinco municipios, entre ellos Macael.

El municipio de Macael genera una media de 10 tn de residuos urbanos diarios, lo que supone 3.650 toneladas al
afo, cuyo destino final es la Planta de Recuperacion y Compostaje de Albox, inaugurada en el 2000, sin previo paso
por ninguna estacion de transferencia.

Sequn el articulo 105 punto 7 de la Ley 7/2007, de 9 de jullo, de Gestion integrada de la (alidad Ambiental
establece que los municipios estaran obligados a disponer de puntos limpios para la recogida selectiva de residuos
de origen domiciliario que serén gestionados directamente o a través de drganos mancomunados, consorciados u
otras asociaciones locales, en los términos regulados en la legislacién de régimen local.

En el punto 2 de dicho articulo se especifica que la reserva del suelo necesario para la construccién de puntos
limpios se incluird en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Asi en el punto 3 de dicho articulo establece que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los
existentes deberan contar con un punto limpio. La gestién de la citada instalacion corresponderd a una empresa
con autorizacion para la gestion de residuos.

El punto limpio que se implante en el poligono deberé ser capaz de gestionar al menos los siguientes tipos de
residuos en las zonas separadas que se indican:

CONTENEDORES METALICOS:

Plasticos. Neumadticos. Maderas y muebles. Colchones, sofas y similares. Residuos vegetales. Escombros. Metales.
Papel y cartdn. Grandes electrodomésticos. Vidrio plano.

CUBIERTA RESIDUOS ESPECIALES:

Tubos fluorescentes. Repuestos de automvil, filtros de aceite. Pequefios electrodomésticos, chatarra electronica y
residuos informdticos. Aceite de motor. Aceite doméstico. Pinturas y disolventes. Envases de pinturas y
disolventes. Baterias de vehiculos. Aerosoles. Radiografias. Pilas ordinarias y alcalinas .Pilas con niquel, cadmio o
mercurio

IGLUS:

Textil. Papel y carton (Revistas, periddicos, cajas de cartdn, etc.). Plasticos y envases (Bolsas de plastico, botellas de
PET, tetra-briks, latas, etc.). Vidrio (botellas, tarros de cristal, etc.)
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Sequn el Plan Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2070-2019, aprobado por el Decreto
397/2070 de 2 de noviembre, |a cifra de generacion de residuos urbanos en Andalucia ha aumentado de manera
sostenida, alcanzandose las 4.972.248 t/afio en 2008, lo que corresponde a un ratio de 1,66 Kg. por habitante y
dia. En 1999, se estimaba una cifra de 1,19 Kg. por habitante y dia.

En cuanto a la recogida selectiva de residuos se recogen en Andalucia 15,3 kg de vidrio por habitante y afo, 19,7
kilogramos por habitante y afio para papel y carton, y 11,7 kg por habitante y afo para envases ligeros.

Estimacion de la generacidn de residuos de los nuevos sectores del Plan:

Teniendo en cuenta la poblacién existente en el afio 2011 (6.018 habitantes), y considerando una tasa diaria de
1,66 kg/habitante (Dato indicador decreto 397/2010), la produccion de residuos sélidos urbanos asciende a 3.646
Tn./ano

El incremento de Residuos previstos para el desarrollo de los suelos Urbanos No Consolidados a desarrollar y
Urbanizables sectorizados son:

Por un lado determinamos el incremento previsto de poblacion, para establecer los residuos previstos por uso
residencial.

Por otro se calcula la cantidad total de los residuos para usos industriales y terciarios asimilables a urbanos.

(antidad de residuos asimilable a urbano en los suelos de uso terciario e industrial previstos su desarrollo en la

ordenacion.
VIVIENDAS EQUIVALENTES 3,25 Hab/Viv
USO TERCIARIO 1,80 VE/100 m%e
USO INDUSTRIAL 1,20 VE/100 m%
TASA DIARIA DE RESIDUOS 1,66 kg/hab
INCREMENTO DE VIVIENDAS 1136,00 Viv
POBLACION EQUIVALENTE 3692,00 Hab.
INCREMENTO DE RESIDUOS 6128,72 Kg/hab.
m’e Viv. Equiv. kg/Hab dia Tn/aiio
Terciario 41.513,00 747,23 2.232,74 814,95
Industrial 209.014,00 2.508,17 4.996,27 1.823,64
Residencial 119.545,00 6.128,72 2.236,98
TOTAL 13.357,73 4.875,57

(*) Considerando para cada Vivienda Equivalente, un indice de ocupacion de 3,25 habitantes/VE y una generacién
de residuos para 2018 de 1,66 Kg/hab.dia.

En el anexo de infraestructuras se detalla en apartado independiente el andlisis completo de esta infraestructura.
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8.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES PROPUESTAS EN EL PLAN PARA GARANTIZAR EL SUELO
SUFICIENTE PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

Dispone el articulo 9.Cde la LOUA, que los Planes deben de atender o las demandas de vivienda social y otros usos
de interés publico de acuerdo con las caracteristicas del municipio y las necesidades de la poblacion. Para ello,
todos los Planes Generales, sin distincion, tienen que establecer como una determinacion perteneciente a lo
ordenacion estructural, las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion piblica, de acuerdo con las necesidades previsibles desde el propio Plan General o
los planes sectoriales de aplicacion (articulo 10.1.A.b).

La LOUA fue reformada por la Ley 13/2005 que entré en vigor el 12 de Diciembre de 2005. En este sentido, es
conveniente recordar que la Ley 13/2005 en su articulo 23 (Titulo II) altera la anterior regulacion sobre
disponibilidad de suelos en el planeamiento para vivienda protegida incorporando cambios en el art. 10 de la
[OUA, del que se deriva el siguiente régimen:

—  En primer lugar, se configuro ahora como una norma de aplicacion universal o todos los municipios
andaluces: la reserva de vivienda protegida debe ser incorporada necesariamente por todos los
municipios, sin diferenciar probleméticas urbanisticas por rozén del territorio.

— En sequndo lugar, es una norma de aplicacién general a todos los desarrollos urbanisticos del suelo
urbano no consolidado y urbanizable que incorporen (en cualquier medida) algin tipo de usos
residenciales o andlogos, con independencia de cualquiera que sea el uso global del dmbito.

Conforme a las exigencias del articulo 10 de la LOUA, el Plan General identifica como determinaciones
pertenecientes de la ordenacion estructural a las siguientes decisiones planificadoras:

— Lacalificacion urbanistica pormenorizada de vivienda protegida.

— La distribucion cuantitativa que de esta calificacion se hace en las fichas de las Normas Particulares
correspondientes a cada sector o drea de reforma interior con el uso caracteristico de residencial.

Asi en la propuesta del Plan General resulta para los distintos ambitos:

EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Edificabilid - o Edif. . - . -
cODIGO ad Edlfl;:ac'lgn N Edif VPO 0/\°/|Eglf 30‘\’;&;(E)dlf. vr'|°'To::’aI i \tllv . N Viv VPO
residencial | Mantenida | o e hcia iviendas | Existentes uevas

SUnc-R1 7.252,77 0,00 7.252,77 2.901,11 40,00% 2.175,83 47 0 47 23

SUnc-R2 2.341,49 771,00 1.570,49 0,00 0,00% 471,15 16 1 15 0 ~%

SUnc-R3 5.189,33 0,00 5.189,33 1.556,80 30,00% 1.556,80 35 0 35 13 g

SUnc-R4 10.689,03 0,00] 10.689,03 5.772,07 54,00% 3.206,71 80 0 80 49 =

SUnc-R5 3.222,95 0,00 3.222,95 966,89 30,00% 966,89 19 1 18 6 E

SUnc-R6 7.524,06 0,00 7.524,06 2.257,22 30,00% 2.257,22 44 4 40 15 Qo:

SUnc-R7 7.433,57 360,00 7.073,57 0,00 0,00% 2.122,07 46 3 43 0 <

SUnc-R8 14.941,01 5.225,00 9.716,01 0,00 0,00% 2.914,80 62 55 7 0 Qo:
5

TOTAL 58.594,20 6.356,00] 52.238,20 13.454,09r 25,76%| 15.671,46 349 64 285 106 =

Deficit VPO -2.217,38 37,19% =
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EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

copigo | Edificabilida | ggit vpo | o Edif vpo [ 307 Bdif- | e Total | ypg
SURS-R1 18.228,66 5.468,60 30,00%|  5.468,60 131,00 49,00
SURS-R2 37.634,38]  11.290,32 30,00%| 11.290,32 271,00 102,00
SURS-R3 31.331,43 9.399,43 30,00%|  9.399,43 226,00 85,00
SURS-R4 24.649,60]  12.324,80 50,00%|  7.394,88 191,00 112,00
SURS-R5 27.158,11 8.147,43 30,00%|  8.147,43 196,00 74,00
SURS-T1 8.212,46 0,00 0,00%|  2.463,74 51,00 0,00
TOTAL | 14721465 4663058  31,68% 4416440 1066 | 422
Exceso VPO 2.466,18 39,59%

El resumen de prevision de viviendas libres y de proteccion queda recogido en el siguiente cuadro:

CUADRO RESUMEN
Edificabilid ( Edif VPO | % Edif VPO | 30% Edif. | no Total viv [ Total VPO
m2t m2t m2t nuevas n° %
Suelo Urbano no Consolidado 52.238,20] 13.454,09]  25,76% 15.671,46] 285 106 | 37,19%
Suelo Urbanizable Sectorizado 147.214,65|  46.630,58]  31,68% 44.164,40] 1066 | 422 | 39,50%
|cOMPUTO TOTAL | 199.452,86| 60.084,66] 30,12% | 59.83586 1.351 | 528 | 39,08% |

La reserva de edificabilidad del Plan General para viviendas de Proteccion es de 60.084,66 m2t > 59.835,86 m2t
(lo que supone el 30,12% del total de edificabilidad para uso residencial).

El ndmero total de viviendas previstas en el Plan General en los suelos de nuevo desarrollo es de 1.359viv.,
correspondiendo a viviendas de proteccion 528 viv., lo que supone el 39,08% del total de viviendas previstas.
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9.- JUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD AMBIENTAL DE LAS DETERMINACIONES

Bajo las prescripciones legales vigentes, entre las que destacan las contenidas en la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, aprobada por la Junta de Andalucia, donde se establecen las garantias de
proteccion de la calidad ambiental del aire, agua y suelos, asi como de la gestion de los residuos en la Comunidad
Auténoma de Andalucia conforme a los principios exigidos por la normativa comunitaria de aplicacién, y en base a
los objetivos marcados en este Plan, se apuesta por la proteccidn de los espacios naturales de especial valor, la
clasificacion del suelo estrictamente necesario y con expectativas reales de materializacion y la regeneracion
prioritaria de las zonas dentro del suelo urbano que presentan un deficiente estado de urbanizacion y edificacion,
a fin de no alterar significativamente la explotacion de los recursos naturales existentes. Otra medida que el Plan
ha considerado oportuna consiste en conceder especial proteccion a determinadas dreas de Suelo No Urbanizable
comun para evitar edificaciones incontroladas y preservar posibles zonas para un desarrollo futuro adecuado.

También se fomenta la racionalizacion del consumo de agua, la utilizacion de las energias renovables, con el
apoyo del Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), la jerarquizacion viaria para dar mayor protagonismo a los
desplazamientos peatonales y en bicicleta, incluyendo el acceso a las zonas de especial valor patrimonial, tanto
naturales como edificadas, la diversidad de usos en el nticleo urbano, la disposicion de zonas verdes como medida
de proteccion ambiental de los usos residenciales en relacién con los industriales y el mantenimiento de la ciudad
compacta.

9.1.- Enrelacion con la energia

Actualmente, en Macael no existen muchas viviendas con paneles solares instalados, aunque esta situacion es
previsible que vaya cambiando tras la aprobacion del citado CTE, cuyo Documento Bésico de ahorro de energia
tiene como objetivo conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios,
reduciendo su consumo energético y utilizando para ello fuentes de energia renovable. Asi la nueva normativa
establece la obligacion de incorporar criterios de eficiencia energética y el uso de energia solar, térmica o
fotovoltaica en los nuevos edificios o en aquellos que se vayan a rehabilitar.

En cuanto al alumbrado publico, las consecuencias medioambientales asociadas a un mal disefio y funcionamiento
suponen una disfuncion al espacio de una importante fraccion de radiacion luminosa con el consiguiente impacto
sobre la calidad del cielo nocturno (contaminacién luminica) y la pérdida de eficacia de lo que se desea iluminar,
asi como consumos de energia entre un 40 y un 60% superiores para lograr un mismo nivel de iluminacion. Entre
los principales factores vinculados a la gestion eficiente y sostenible de la red de alumbrado urbano se encuentra
la eleccion del tipo de luminarias, debiendo tenerse especial cuidado en las emisiones de luz hacia el cielo, y el tipo
de lamparas, siendo las mds eficaces las de vapor de sodio de baja presion. En consecuencia, se insta a la
Administracion Local a que realice un estudio sobre el alumbrado pdblico, para sustituir aquellos elementos
menos eficientes por otros que contribuyan a un mayor ahorro energético y reduzcan la contaminacion luminica.

9.2.- En relacion al agua

En este sentido, ya se ha comentado en el Documento de Informacién que el acuifero de la zona esté carbonatado
debido a la propia composicion del sub-suelo (datos del POTA), por lo que es fundamental el control del gasto por
parte del municipio y el aprovechamiento del agua utilizada, adoptando medidas que permitan la utilizacion
racional del acuifero.
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la gestion del agua corresponde a la empresa GALASA, a la que el Plan insta a la realizacion de un andlisis
detallado todo el sistema de distribucion, tanto de abastecimiento como de saneamiento para determinar el
estado del mismo y la calidad de las aguas.

Un paso importante es la ampliacion de los colectores de la zona industrial separandolos de los colectores del
casco urbano y consolidando el sistema de captacion de las aguas negras a la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales de Fines, que evitard vertidos a los arroyos.

La construccion del nuevo depésito contribuira de forma determinante a garantizar un abastecimiento y
saneamiento adecuados, tanto del nticleo actual como de los nuevos suelos en desarrollo.

9.3.- En relacion al aire

Sobre este tema, la ley GICA se adapta a los objetivos marcados por la Directiva 96/62/CE, del Consejo, de 27 de
septiembre de 1996, relativa a evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente, y a la Directiva 2002/49/CE,
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental. Se
han tenido en cuenta los objetivos establecidos por la Comision Europea en la reciente Estrategia Tematica sobre
la Contaminacion Atmosférica la cual, tomando como base el Programa Aire Puro para Europa, recomienda la
actualizacion de la legislacion vigente sobre la materia, la mejor requlacion sobre la presencia de los
contaminantes mds graves y la adopcion de nuevas medidas dirigidas a integrar las cuestiones medioambientales
en los demds programas y politicas.

También regula por vez primera en Andalucia la contaminacién luminica teniendo como principal objetivo la
prevencién, minimizacién y correccién de los efectos de la dispersion de la luz artificial hacia el cielo nocturno.
Para ello, se sientan las bases para la realizacién de una zonificacién del territorio, en la que se establezcan los
niveles de iluminacion adecuados en funcidn del érea luminica de que se trate.

Igualmente, en materia de contaminacion actstica se establece una regulacion que, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, incluye también una nueva zonificacion del territorio en dreas
acusticas, establece el marco legal para la realizacion de mapas de ruido y planes de accién, incorpora la
posibilidad de designar servidumbres actsticas y, por ultimo, establece el régimen aplicable en aquellas zonas en
las que no se cumplan los objetivos de calidad acustica exigidos.

El Plan pretende contribuir a una mejora de la calidad del aire comenzando por regular la articulacion de la red
viaria, en base a una jerarquizacion que reduzca la presencia de vehiculos motorizados en el casco urbano,
derivandolo hacia zonas més periféricas, y dejando grandes manzanas para el uso prioritario de los
desplazamientos peatonales y en bicicleta. En cuanto a las grandes zonas industriales, su ubicacion se ha
mantenido igualmente alejada de los usos residenciales, disponiendo importantes espacios libres como una de las
medidas de separacion entre dichos usos.

9.4.- En relacion con la gestion de los residuos

La Ley GICA adopta como prioridad en el modelo de gestion de los residuos y, por este orden, minimizar su
produccién en origen y fomentar su reutilizacion y reciclado. El principio general es fomentar el aprovechamiento,
es decir, la valorizacion frente a la eliminacion en vertedero, todo ello de acuerdo con los principios de jerarquia
establecidos en la normativa comunitaria para la correcta gestion de los residuos.
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Especialmente, pretende favorecer el ejercicio de la responsabilidad compartida entre las Administraciones
publicas y la sociedad en la proteccion del medio ambiente, con nuevos instrumentos capitales en la Estrategia de
Desarrollo Sostenible marcada por el VI Programa de la Unidn Europea. En este sentido, se potencia el desarrollo
de instrumentos y mecanismos como los acuerdos voluntarios y se crea un distintivo de calidad ambiental para las
empresas andaluzas.

En esa linea, promueve, también, la utilizacion de instrumentos econémicos que incentiven la inversion en
tecnologias limpias que produzcan una disminucion de la incidencia ambiental de las actividades productivas,
desarrollando, ademés, un régimen de responsabilidad por dafios al medio ambiente de acuerdo con lo dispuesto
en la Directiva 2004/35/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de abril de 2004, sobre responsabilidad
medioambiental en relacion con la prevencién y reparacion de dafios medioambientales, donde se hace
obligatoria la exigencia de garantias financieras que respondan de los posibles dafios ambientales producidos por
determinadas actividades.

La ley racionaliza, completa y actualiza el régimen de vigilancia e inspeccion, configurando un conjunto de
infracciones y sanciones que tienen como fin dltimo lograr que se respete con méaxima eficacia el principio de
“quien contamina paga” y la restauracion de los dafios ambientales que se produzcan. La determinacion de las
responsabilidades en cada caso y la fijacion de los comportamientos que se consideran infraccion administrativa es
uno de los cometidos obligados de un texto normativo que tiene en la actualizacion uno de sus méaximos
propdsitos.

El Plan en este sentido, recoge en su Normativa Urbanistica las prescripciones fundamentales para contribuir a
dichos fines, al tiempo que plantea al Ayuntamiento una politica de concienciacion ciudadana para potenciar la
recogida selectiva de residuos con vistas a su posterior reutilizacion y la incorporacion de puntos limpios.
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10.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION EN ZONAS CON RIESGOS NATURALES 0 ARTIFICIALES

Tras los trabajos realizados durante el proceso de Informacién y Diagnéstico y los Estudios de Inundabilidad y de
Impacto Ambiental elaborados, el Plan ha reconocido pocas dreas susceptibles de presentar grandes riesgos
naturales o artificiales.

De forma general, todas las ordenaciones contempladas deberén respetar las distintas zonas de proteccion y
servidumbres derivadas de las legislaciones sectoriales vigentes, reservando en la medida de lo posible dichas
areas para espacios libres, tal y como se ha planteado en relacion con los cauces fluviales, las carreteras y el
tendido eléctrico, principalmente.

En concreto, respecto de los cauces fluviales, se han previsto las determinaciones convenientes para continuar con
las iniciativas que se han ido desarrollando actualmente, encaminadas al evitar el riesgo de avenidas. Asi, el
crecimiento urbano deberd contemplar los proyectos de encauzamiento necesarios, elevando la cota del terreno
edificable cuando proceda.

También se insta a la Corporacion Municipal a que tome todas las medidas de prevencién para evitar cualquier
riesgo natural o artificial, incluyendo posibles incendios en las zonas forestales, sobre todo en aquellas que
presentan valores especiales.

Imagen 36. Rambla Macael
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11.- JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DEL ART. 17 DE LA LOUA

Las determinaciones complementarias sobre ordenacion recogidas en Articulo 17 de la LOUA establece para los
sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, el Plan General de Ordenacién Urbanistica o el Plan
Parcial de Ordenacidn y, en su caso, los Planes Especiales, quedan contempladas en los distintos ambitos de
actuacion que a continuacion se detallan.

Referente a las condiciones de densidad y, en su caso, edificabilidad las condiciones de los suelos Urbanos No
Consolidados y Urbanizables Sectorizados quedan indicados en las siguientes tablas:

Suelo Urbano No Consolidado

Reservas en Suelo
Urbano No Deficit s/ art 17 LOUA
Consolidado
AMBITOS DENOMINACION Lo S m2t
GLOBAL (m2) . . .
LLlibres | Equip. | ZLibres Equi. (m2s)
(m2s) (m2s) (m2s) qul.
SUnc-R1 (tra Laroya RES. 10.288,58 5.134,96 0,00 0,00 -1.028,86 -616,20
SUnc-R2 Avda ronda RES. 2.765,95 2.489,00 900,00 0,00 451,98 -298,68
SUnc-R3 (/Juan Jiménez RES. 3.280,79 2.952,71 600,00 0,00 68,51 -354,33
RES. 8.795,30 11.135,33
SUnc-R4 Tahal 2.400,00 800,00 395,64 -1.136,24
TER. 15.000,00 10.280,44
SUnc-R5 El Cuco RES. 15.423,57 19.278,75 4.400,00 | 1.200,00 929,83 -1.113,45
SUnc-R6 (afiada Vieja RES. 14.193,79 17.740,80 2.200,00 700,00 -993,34 -1.428,90
SUnc-R7 Paseo Ronda RES. 7.074,16 4.951,80 1.500,00 608,68 -594,22
SUnc-R8 Barranco de Liria RES. 5.463,93 4.850,74 915,00 610,00 Cumple
SUnc-I El Carril 2 IND. 25.325,63 9.205,00 6.500,00 | 1.700,00 Cumple
SUnc-T1 (traOlula TER. 3.706,00 2.964,30 400,00 150,00 Cumple

En base a las caracteristicas particulares de cada dmbito se propone eximir parcialmente de la aplicacion del art.
17.2 de la LOUA en base a las siguientes consideraciones:

e En el dmbito SUnc-R1, que estaba clasificado ya como suelo urbano consolidado en las NNSS, se
considera adecuado la remodelacion de la zona en viviendas unifamiliares aisladas considerando la
necesidad de apertura de viarios para obtener una ordenacion coherente, sin capacidad de
obtencion de mas espacio publico que el que se deriva de las nuevas aperturas de viario.

* En el dmbito SUnc-R2, Sunc-R3 y SUnc-R7 se reserva espacios libres por encima del minimo
establecido por el Art.17.2, sin embargo no se procede a la reserva de espacio para equipamientos
por considerarse no necesario en los dmbitos de dichas actuaciones.

e En los dmbitos SUnc-R4, SUnc-R5 y SUnc-R6, se procede a la reserva de espacios libres y
Equipamientos, no obstante en su conjunto no se llega a los estandares indicados en el Art.17.2 de
la LOUA, justificindose ello en la busqueda de equilibrio en el desarrollo e los tres ambitos con las
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dotaciones propuestas sin que se vea dificultado el proceso de gestion como consecuencia de las
altas cargas de dichos dmbitos ante la necesidad de traslado de las industrias existentes.

El resto de los dmbitos cumplen con la previsién de reserva de dotaciones especificada en el Art17.2. de la LOUA.
Suelo Urbanizable Sectorizado

En suelo Urbanizable Sectorizado la densidad residencial es inferior a 75 viviendas por hectérea y la edificabilidad
inferior a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo.

Viv Densidad Edif

CODIGOPGOU | SUPERFICIE (m2) | provitas | global | >"P *" | Global

ORDENADO

=

= TRANS"(,’R'O(‘“ SURO-APA-SAU-1 P1 32.041,33 163,00 | 50,87 | 32.04133 | 0,65
= Planeamiento

= Aprobado)

o=

ps |

S SURS-R1 23.861,41 127,00 | 53,22 | 16.702,99 | 0,70
& | SECTORIZADO

a SURS-R2 29.936,40 119,00 | 39,75 | 16.165,66 | 0,54

Tabla 23. Suelo Urbanizable Sectorizado

En cuanto al resto de condiciones establecidas de reservas dotacionales se establece en los suelos Urbanizables
Sectorizados cuyo desarrollo se llevara a cabo a través de los correspondientes Planes Parciales la obligatoriedad
de los mismos de que las reservas dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes, sanitarios o
asistenciales, equipamiento deportivo, comercial, cultural o social, y aparcamientos, se ajuste a las
determinaciones del Art 17 de la LOUA.

En los suelos Urbanos No consolidados los cumplimientos de los estandares de reserva dotacionales quedan
condicionados por las caracteristicas de los mismos ajustandose en las unidades que se prevén suelos dotacionales
a las dimensiones de éstos o en base a la propuesta de ordenacién coherente, y todo ello en los términos que se
prevea reglamentariamente.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan, en su caso, completar las reservas para dotaciones con los
pertinentes equipamientos de cardcter privado y, en particular, de aparcamientos, de forma que la asignacion de
éstos no sea inferior a una plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable de cualquier uso recogiéndose
estas condiciones en las Ordenanzas del presente PGOU.
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12.- JUSTIFICACION DE LAS INNOVACIONES PROPUESTAS EN LOS TERRENOS CON USOS PUBLICOS
EXISTENTES

INNOVACION SISTEMA GENERAL EN LA ZONA CERRO DE LA CASETILLA.

La zona objeto de modificacién de espacio de Sistema General de Espacio Libre se situa en la zona del Cerro de la
(asetill, a pie de la Ctra a Tahal.

Ha sido propiciado por parte del Ayuntamiento Innovacién para el cambio de uso de Sistema General de Espacio
Libre a uso Terciario, quedando dicha Innovacion parada.

Con la ordenacion propuesta del sector SUnc-R4 Tahal, en el nuevo PGOU, se ajustan los limites del dambito de
actuacion recogiendo la zona que se proponia en la innovacion, para mejor ordenacion y viabilidad futura del
ambito del sector SUnc-R4. Con los nuevos Sistemas Generales de Espacios Libres contemplados en el nuevo PGOU,
no se produce merma de la cuantia especificada en las NNSS-1996 y Adap-2009.

ZONA ACTUACION

ZONA ACTUACION

Imagen 38. Propuesta en la Aprobacién Inicial junio 2012.
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13.- ESTABLECIMIENTO DE INDICADORES

Ademas de las prescripciones contenidas en las Normas Urbanisticas del presente Plan General en relacion con las
circunstancias que aconsejarian u obligarian a su revision para ajustar sus determinaciones a nuevas situaciones no
previstas que puedan surgir, y cumpliendo las determinaciones del POTA y otras disposiciones vigentes, como las
relacionadas con la dotacion de viviendas protegidas, se pretende en bajo este epigrafe establecer algunos
mecanismos que permitan a la Administracion un sequimiento del cumplimiento de los objetivos propuestos,
especialmente en relacién con la sostenibilidad, a fin de poder corregir cualquier situacion desfavorable que pueda
tener lugar en el futuro.

Con el apoyo de diversos documentos publicados en relacion con estas cuestiones, los indicadores que se proponen
participan de las tres conocidas componentes de la sostenibilidad: social, econémica y ambiental, eligiendo de la
gran cantidad existente aquellos que puedan servir realmente para lograr los objetivos que el Plan considera
necesarios a fin de alcanzar el modelo territorial planteado en esta Memoria de Ordenacién.

Bajo estas premisas, los indicadores que se plantean como orientativos son los siguientes:

13.1.- En relacién con los aspectos sociales
a.  Evolucion de la poblacion.
b.  Estructura de la poblacion.
¢.  Precariedad social.
d. Tasade desempleo.
e. Gasto municipal en politicas sociales.
f.  (arga tributaria municipal por habitante.

13.2.- En relacién con el desarrollo urbanistico
a. Porcentaje de Suelo Urbano respecto a la superficie total del municipio.
b. Porcentaje de superficie de Sistemas Generales respecto de la superficie urbana.
. Porcentaje de suelo parcelado respecto del Suelo Urbano.
d. Densidad de poblacion por zonas en Suelo Urbano.
e. Porcentaje de viviendas en mal estado, abandonadas o desocupadas.
f.  Superficie de vivienda por habitante.
g. Ndmero de viviendas construidas.
h.  Ndmero de viviendas protegidas.
i.  Porcentaje de suelo de usos dotacionales por habitante.
j. Distancia de los usos dotacionales a las viviendas.
k. Porcentaje de poblacién con acceso a pie a los usos dotacionales.
. Porcentaje de Espacios Libres por habitante.
m. (alles con adecuado mobiliario urbano (bancos, papeleras, drboles, etc).
n. Grado de accesibilidad para personas con movilidad reducida.

13.3.- En relacidn con el patrimonio natural y arquitecténico
a. Porcentaje de Espacios Protegidos respecto de la superficie del municipio.
b. Estado de conservacion de los Espacios Protegidos.
. Grado de utilizacion de los elementos protegidos.
d. Grado de acceso a los elementos protegidos.
e.  Modos de desplazamiento a los elementos protegidos.
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13.4.- En relacién con la movilidad
a) Tasa de motorizacion.
b) Porcentaje del uso del vehiculo privado.
) Porcentaje de los distintos modos de desplazamiento.
) Porcentaje de calles con prioridad para el peaton.
) Porcentaje de carriles para bicicletas en relacion con el total del viario.

o N

e

13.5.- Enrelacion con aspectos medioambientales

a) Emisiones de productos contaminantes.
) Consumo doméstico de agua por habitante y dia.
¢) Consumo industrial de agua.
) Consumo municipal de agua.
) Pérdidas en las redes de agua.
Porcentaje de agua reutilizada.
Consumo de energia por habitante.
Consumo eléctrico del alumbrado publico.
Porcentaje de utilizacién de energias renovables.
Porcentaje de edificios construidos con criterios bioclimaticos.
Residuos urbanos recogidos.
Residuos urbanos recogidos selectivamente.
m) Entradas de residuos en puntos limpios.
n) Control del ruido.
0) Nimero de campafias de educacion ambiental.
p) Prevencidn de riesgos.
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14.- TABLAS-RESUMEN DE DIMENSIONES Y SUPERFICIES DE CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO, SECTORES

TABLA RESUMEN DE DIMENSIONES Y SUPERFICIES DE CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

USO GLOBAL DENOMINACION (0DIGO PGOU SUPERFICIE (m?)
Residencial 672.741,64
CONSOLIDADO Terciario 29.234,40
Industrial 953.378,77
CONSOLIDADO Residencial | 0% A“‘:;L”y‘(;a'cruz de SUC-API-UE-6.1 12.565,37
fﬁli?eﬁﬂﬁm Residencial Altos de La Vifia P2 SUC-API-SAU-1 P2 29.827,95
P Equipamiento Ciudad Deportiva SUc-API-UE-19 38.901,93
NO  CONSOLIDADO |  Residencial Cerro la Caseta SUnc-APA-UE-5 15.059,65
TRANSITORIO Residencial Avd. Andalucia-Cruz de SUnc-APA-UE-6.2 3.203.80
(Planeamiento Mayo ’ o
2 Aprobado) Residencial Bajos de El Collado SUnc-APA-UE-8 13.009,93
[a'a)
oc
= Residencial (tra Laroya SUnc-R1 10.288,58
§ Residencial Avda ronda SUnc-R2 2.765,95
Residencial (/ Juan Jimenez SUnc-R3 3.280,79
Residencial Tahal SUnc-R4 23.795,30
Residencial El Cuco SUnc-R5 15.423,57
NO CONSOLIDADO
Residencial (anada Vieja SUnc-R6 14.193,79
Residencial Paseo Ronda SUnc-R7 7.074,16
Residencial Barranco de Liria SUnc-R8 9.865,43
Industrial El Carril 2 SUnc-I1 25.325,63
Terciario (traOlula SUnc-T1 3.706,00
ORDENADO
TRANSITO.RIO Residencial Altos de La Vifa P1 SURO-APA-SAU-1P1 32.041,33
(Planeamiento
§ Aprobado)
% Residencial Las Majadillas SURS-R1 23.861.41
2 Residencial Jotatell SURS-R2 29.936,40
N SECTORIZAD Industrial Fl Garrobico SURS-11 29937479
< Industrial El Carril 1 SURS-12 119.110,67
Terciario Parque Municipal SURS-T1 29.447,82
NO SECTORIZADO Residencial Cerro Machimulo SURNS-R1 31.292,80
TOTAL SUELO URBANO 1.883.642,64
TOTAL SUELO URBANIZABLE 565.065,22
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 2.448.707,86
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15.- PROGRAMA DE ACTUACION

15.1.- Objeto

Entendemos el Programa de Actuacién como un marco de relaciones entre los diversos entes que deben de
intervenir en el desarrollo del PGOU bajo la direccion de la politica urbanistica del Ayuntamiento, y su finalidad es
establecer la ldgica secuencial del desarrollo y ejecucién acorde con el modelo y ordenacién estructural para el
funcionamiento de cada una de las partes de esa secuencia y érdenes de prioridad.

El Programa compromete e integra a los diferentes agentes privados y pdblicos que deben de intervenir para el
logro de los objetivos previstos al horizonte de funcionalidad del Plan que se fija en ocho afios, divididos en dos
cuatrienios.

Se estima que tras un primer periodo de 4 afios el presente Programa de Actuacion debe de ser revisado para
evaluar el grado de cumplimiento de los objetivos temporales fijados y establecer las correcciones procedentes;
todo ello sin perjuicio de que la evaluacion de cumplimiento por el Ayuntamiento debe de ser continua, de modo
que en el momento en que se incumplan las previsiones de actuacion de la iniciativa privada, ésta pueda ser
sustituida por mecanismos de gestion publica.

15.2.- Ordenes de prioridad

En otros apartados de esta Memoria se han definido los drdenes de prioridad y cuatrienio de urbanizacién de cada
una de las actuaciones previstas de desarrollo del Plan, incluyéndose dicho dato en los cuadros de caracteristicas
generales del los apartados 4.5.2 a 4.5.4, asi como en las Fichas de la Parte |-C de las NNUU.

El contenido de cada uno de los 6rdenes de prioridad establecidos es el siguiente:

PRIORIDAD 1: Cuatrienio

Se incluyen en este grupo todas aquellas actuaciones de desarrollo que se consideran de especial importancia para
la prevision de suelo para las necesidades bdsicas de la poblacién actual y su normal evolucién en el plazo de 4
anos desde la aprobacién definitiva, sin perjuicio de que en las Fichas de cada actuacion se regule detalladamente
el plazo dentro de este orden de prioridad.

PRIORIDAD 1

AMBITO DENOMINACION Plazos

SUnc-R4 |Tahal ler C.

SUnc-R5 |El Cuco ler C. é
()

SUnc-R6 |Cafada Vieja ler C. =

SUnc-R8 |Barranco de Liria ler C. é_'

SURS-R1 |Las Majadillas ler C. =

SURS-I1 |El Garrobico ler C. é

SURS-I2 |El Carril 1 ler C. =

SURS-T1 |Parque Municipal ler C. =
S
a
S
=
=y
S

14

~



Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

PRIORIDAD 2: Cuatrienio 2018-2022

Seincluyen en este grupo todas aquellas actuaciones previstas en el Plan con criterios de necesidad de crecimiento
normal del municipio para el periodo de 4 a 8 afios desde la aprobacién definitiva, sin perjuicio de que estas
actuaciones puedan anticiparse por razones de incremento y diversificacion de la oferta de suelo, en coherencia
equilibrada con el modelo territorial, y anticipando los costes de infraestructuras generales o conexiones viarias
que sean precisas para su funcionalidad.

PRIORIDAD 2
CODIGO DENOMINACION Plazos
SUnc-R7 |Paseo Ronda 2do C
SURS-R2 |Jotatell 2do C.

El resto de actuaciones de desarrollo de suelo no se establece programacion.

15.3.- Plazos de cada orden de prioridad

PLAZOS DE URBANIZACION.

Los plazos de desarrollo de las actuaciones urbanisticas previstas en el PGOU, a computar a partir de la publicacién
de su aprobacion definitiva (salvo que en Fichas se indique una programacion que implique plazos inferiores)
seran los siguientes:

a) Actuaciones de prioridad 1:
—  Plazo para formular el instrumento de planeamiento: 2 afos.
— Plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién: 2 afios a
partir de la aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo y como mdximo en el primer
cuatrienio de vigencia del PGOU.

b) Actuaciones de prioridad 2:
—  Plazo para formular el instrumento de planeamiento: 4 afos.
— Plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién: 8 afios a
partir de la aprobacion definitiva del PGOU.

PLAZOS DE EDIFICACION:

Se fija en 4 afos a partir de que la parcela tenga la condicion de solar, excepto en los supuestos de suelo vinculado
a vivienda protegida, en que se establece un plazo de 2 afios, hasta que por lo evolucion de la demanda, desde
criterios municipales estén satisfechas suficientemente las necesidades, de acuerdo con la evolucién del Registro
de Demandantes y las previsiones del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
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16.- EVALUACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DEL PLAN

16.1.- Objeto

Para desarrollar las determinaciones del PGOU, uno de los contenidos que prevé el marco legal es el Estudio
Econdmico Financiero (EEF), teniendo entre sus objetivos programar y evaluar los proyectos de inversion piblico y
privada.

El articulo 19.1 de la LOUA determina que los Planes Generales deberdn contener un estudio econémico-
financiero, que incluird uno evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y la ldgica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

El articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo, establece que los instrumentos de ordenacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica en el que se ponderard el impacto de la actuacion en las haciendas publicas afectadas.

El articulo 42 del RP determina que el Estudio Econdmico Financiero debe de contener:

— La evaluacion econdmica de la ejecucion de los obras de urbanizacién correspondientes a la estructura
general y orgdnica del territorio y a la implantacion de los servicios, tonto para el suelo urbanizable
programado como para el suelo urbano.

— La determinacion del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las
obras descritas en el apartado interior, especificando los organismos publicos que asumen la
financiacion.

Este documento debe de estar coordinado con la secuencia prevista en el desarrollo del Programa de Actuacion, y
para ello se pretende:

— Traducir a términos de coste las actuaciones del PGOU definidas en el Programa de Actuacién.

—  Determinar los agentes que asumen el coste de las inversiones

— Justificar la programacion de acciones, en funcién de la capacidad econdmica, presupuestario, inversora
y gestion del municipio y demds agentes.

Entendemos que la funcién del EEF es la de comprobar la viabilidad econémica de las propuestas del Plan y que
sirva de referencia en la planificacion econdmica municipal, y de los demds agentes intervinientes de cardcter
supramunicipal que también deberdn adoptar el EEF como referencia para la elaboracién de sus propios
presupuestos y establecer en su caso, los Convenios de cooperacion procedentes, a ser posible durante la
tramitacion del Plan.

En los apartados siguientes se expone la evaluacion econémica de las distintas determinaciones del Plan que
surgen de los objetivos marcados y de la programacién de los mismos, asi como en lo que se refiere al detalle de
cada actuacion del apartado 4, y en las fichas de desarrollo de las Normas Urbanisticas..

16.2.- Evaluacion de costes de las actuaciones previstas en cada clase de suelo

El orden en el que se ha abordado el estudio tiene cierta correspondencia con el esquema de clasificacion de los
suelos, urbanos consolidados, urbanos no consolidados, sectorizados, transitorios y sectorizados, a continuacion se
incorporan los elementos que conforman en su conjunto el sistema funcional necesario para el adecuado
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funcionamiento de los usos de los suelos anteriormente resefiados en la clasificacion, forman parte de este
sistema, los tres habituales en la planificacién urbanistica, el sistema general viario, el sistema general de espacios
libres y el sistema de equipamientos, y el de las infraestructuras, que detalladamente trata de las inversiones
necesarias en el ciclo del agua, la reforestacion de ribera, el de las comunicaciones, el transporte, la energia
eléctrica y otras infraestructuras, como telecomunicaciones y el reciclaje de los residuos sélidos urbanos.

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

3. SUELO URBANIZABLE

4. SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

5. SISTEMA GENERAL VIARIO

6. SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES
7.SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

8. INFRAESTRUCTURA CICLO DEL AGUA
9. REGENERACION HIDOLOGICA-REFORESTACION
10. SISTEMA DE COMUNICACIONES

11. INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE
12. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

13. OTRAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

A continuacion se aborda de modo sintético el detalle de cémo se ha realizado el estudio para cada uno de estos
apartados.

16.2. 1.- Suelo Urbano Consolidade

Todos los terrenos clasificados como suelo urbano ordenados pormenorizadamente por el Plan vienen
estructurados en Zonas de Ordenanzas, definidas como aquella drea de suelo que presenta un tejido urbano
caracteristico y diferenciado, por disponer de un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y
tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la
ordenacion urbana.

Tiene la consideracion de suelo urbano consolidado por la urbanizacion, los terrenos clasificados como urbanos
cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares, y no queden adscritos a la categoria de suelo urbano
no consolidado. El suelo urbano consolidado tiene una superficie de 173.67 hectdreas.

Las intervenciones que se proponen por el Plan General en el suelo urbano consolidado son las actuaciones en
Areas de Mejora de Urbanizacion en la Ciudad Consolidada (sélo de reurbanizacion).
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16.2.2.- Suelo Urbano No Consolidado

Tienen la categoria de suelo urbano no consolidado, los terrenos que el Plan General adscribe a la clase de Suelo
Urbano en los que concurra alguna de las siguientes circunstancias, como carecer de urbanizacion consolidada, o
por formar parte de dreas homogéneas de edificacion, cuando su ejecucion requiera el incremento o mejora de los
servicios publicos y de urbanizacién existentes.

El suelo urbano con la categoria de no consolidado tiene una superficie de 14,70 hectdreas.
Para su valoracion se ha considerado a los efectos econdmicos que es inversion a realizar en general por privados
16.2.3.- Suelo Urbanizable

Se integran en el suelo urbanizable los terrenos que contando con aptitudes para ser transformados se integran en
el modelo territorial adoptado por el Plan General, formando parte necesaria de su estructura general o, en su
caso, pudiendo completada (los de la categoria de no sectorizado) y destinados a absorber las necesidades de
suelo urbanizado apto para la edificacion segun las proyecciones, dimensiones y caracteristicas del desarrollo
urbano del municipio a corto, medio y largo plazo. Incluyendo los suelos urbanizables ordenados la superficie total
de suelo urbanizable asciende a 53,37 hectareas.

De ellos, el suelo urbanizable sectorizado con delimitacion de sectores del Plan General representa una extension
superficial de 50,17 hectéreas, incluyendo los sistemas generales adscritos o incluidos. Los suelos previstos para
urbanizables sectorizados para uso Industrial suponen 41,84 hectareas. Para la valoracion econémica de estos
suelos, se ha realizado con las superficies delimitadas para cada uno de los sectores, excluidos los sistemas
generales adscritos y/o incluidos que se valoran en el apartado correspondiente.

Los suelos urbanizables no sectorizados no se han incluido entre las inversiones necesarias.
16.2.4.- Suelo Urbanizable Transitoric

Es el suelo urbanizable derivado del planeamiento general anterior que a la entrada en vigor del presente Plan
General cuenta con su ordenacién pormenorizada completa establecida y estd siendo objeto de una actuacion
urbanistica de transformacion que es asumida por este Plan General. Representa una extension superficial de 3,2
hectéreas.

16.2.5.- Sistema General Viario

Constituido por una red que favorece una mejor ordenacion de los flujos de traficos, creando un sistema ordenado
y funcionalmente capaz de incrementar notablemente la movilidad urbana. La red parte de establecer las
condiciones para un cinturdn que permita mejorar la movilidad periférica y con ello descongestionar el actual flujo
cercano al casco urbano, con lo que el viario secundario cobra, desde la perspectiva urbana, un mayor
protagonismo, consecuencia de la funcién que se le asigna como complemento de canales de trafico mds
especializados. De la misma forma, en la concepcidn del sistema viario juega un papel esencial la jerarquizacion de
las vias, como manera, precisamente, de entender el conjunto de vias como sistemas.

Es parte del Sistema General Viario el sistema arterial de la ciudad, siendo su funcién principal asegurar la
accesibilidad y movilidad motorizada interior de la ciudad, dando soporte a los principales flujos de trafico y
articulando las diferentes estructuras de la ordenacién urbana de la ciudad en sus sectores y barrios. El objetivo
principal de la ordenacidn de este nivel de la jerarquia viene es configurar una estructura mallada y reticular que
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facilite una movilidad urbana polivalente rompiendo la inercia de configuracion de estructuras urbanas
longitudinales que manifiestan una importante desarticulacion debido a la complejidad que presenta dar solucion
a la conectividad trasversal a través de estos elementos. También forma parte del sistema viario que tiene como
funcién complementar el Viario Urbano de Primer Nivel, ordenando la estructura interna de los sectores de la
ciudad y las relaciones entre ellos, los elementos que forman parte de este nivel pertenecen al Sistema Local de
condicion estructurante.

Se ha abordado la valoracion de un sistema de estas caracteristicas siendo conscientes de que se trata una primera
aproximacion a los mismos y que estos deberan desarrollarse en los correspondientes proyectos.

A los efectos del presente trabajo se ha utilizado como unidad de referencia la superficial como Unica capaz de
homogeneizar la diversidad de secciones, soluciones y circunstancias, por tanto el precio considerado es un precio
medio y que se indica en el apartado correspondiente.

16.2.6.- Sistema General De Espacios Libres

Forman parte del sistema aquellos parques y espacios que conllevan al esparcimiento y relacion de la poblacion,
estructurando, al tiempo, la configuracion del sistema de espacios publicos de la ciudad. En el Plan General, la
aproximacion a la propuesta de espacios libres es doble. De un lado, los espacios libres y zonas verdes responden a
necesidades funcionales cuantificables. y de otro lado, constituyen piezas singulares del sistema urbano a los que
el Plan les confia un importante papel en la reordenacion y recomposicién del tejido urbano. El sistema de
espacios libres y zonas verdes se concibe para vertebrar la ciudad y su territorio, generando lazos de continuidad
entre lo urbano y lo rural. Complementaran a este sistema estructurante general, los parques existentes y
propuestos, que se articulan ademas, con las vias jerarquizadas, que actian como soporte de la accesibilidad a los
espacios calificados.

La propuesta del nuevo Plan General busca la distribucion equilibrada de los usos y actividades, y la potenciacién
de los grandes ejes de articulacion urbana, de manera que se configure una localizacion espacial dotada de
coherencia y garante de la compacidad a través de la continuidad del sistema de espacios publicos, Jardines y
zonas verdes que tienen un cardcter local, cualificacion paisajistica de la red viaria primaria y secundaria es el
conjunto de medidas incorporadas en la propuesta de ordenacion de todo un repertorio de espacios de
acompanamiento de los ejes urbanos principales con la finalidad de garantizar su integracién paisajistica y su
cualificacién ambiental.

De los niveles mencionados se han considerado en este apartado el relativo a los Parques urbanos, la unidad de
medida considerada es la superficial para atender de modo sintéticoy homogéneo a la diversidad de tratamientos
que a cada dmbito habrd que plantear en el correspondiente Proyecto.

16.2.7.- Infraestructuras Del Ciclo Del Agua

Las propuestas para el abastecimiento y saneamiento obedecerdn a la estrategia que se establezca en Macael para
la gestion del agua.

Las actuaciones deben actuar en base a las previsiones de crecimiento previstas en el PGOU, donde dadas las
caracteristicas topogréficas existen dos cuencas sobre las que se habra que considerar en especial las redes de
saneamiento estableciendo las necesaria medidas de redes separativas o en su caso establecer los aliviaderos
necesarios para el vertido en los arroyos que delimitan las zonas de crecimiento.
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A este respecto habrd que realizar la adecuacion de los aliviaderos a la normativa vigente (han de permitir
diluciones de aguas negras frente al total en el vertido minimas de 1:5), es necesario el tratamiento de las aguas
pluviales de las primeras lluvias en los emisarios generales para evitar que los aliviaderos viertan a los arroyos sin
depuracion cuando la seccion del colector llega al limite de su capacidad.

Dada la sinqularidad del conjunto de las inversiones someramente indicados, la valoracion se ha abordado
desglosando por elementos y unidades de modo que los precios aplicables sean por semejanzas y que serdn
concretadas en los correspondientes Proyectos.

Se adjunta en el anexo de infraestructuras el andlisis del estado actual de la red, los proyectos en marcha, las
previsiones de crecimiento y las futuras dotaciones a cubrir tanto para el suministro de agua como para la
evacuacion de pluviales y fecales.

16.2.8.- Regeneracion Ambiental Paisajista

Las caracteristicas del territorio sobre el que se asienta Macael marcado por una topografia abrupta, abre la
oportunidad de convertir el paisaje en una secuencia de imdgenes sorprendentes que van apareciendo en el
caminar por el mismo, lo que lleva a poner en valor la red de veredas y caminos lo que debe marcar la actuacion en
los mismos.

Por la singularidad de las intervenciones propuestas la valoracion de las inversiones se ha realizado de modo
individualizado y por semejanza con otras actuaciones en tanto se redactan los correspondientes Proyectos.

16.2.9.- Infraestructura Eléctrica

La zona estd atravesada por lineas de media tension que suministran a los centros de baja repartidos por el
municipio. Por dltimo indicar que no existe capacidad en media y baja tension para nuevos suministros con la
actual infraestructura eléctrica.

Habiéndose solicitado datos de la compaiia eléctrica SEVILLANA-ENDESA sobre la infraestructura eléctrica en el
municipio de Macael, se ha transmitido desde dicha compafiia es la preocupacion por el estado deficitario de la
instalacion en la actualidad, y la necesidad de ejecutar un plan integrado en la comarca, que podria pasar por la
construccion de una nueva subestacion eléctrica.

Las lineas existentes de 66-55 Kv provienen de la subestacion de Vera que se alimenta a 132 Kv; estas lineas
suministran a las subestaciones de MT de Albox, Reverte y Fines, desde la que se disponen la actual red de MT para
los anillos de Centros de Transformacion de distribucién en Baja hacia Macael (desde Fines).

Desde el POTA se propuso la ejecucion de una gran infraestructura de distribucion eléctrica a 400 Kv desde la
nueva subestacion Baza, atravesando por Macael para enlazar con la Subestacion de Alta localizada en el TM de
Vera, esta linea de 400 Kv estd ejecutada, situandose su trazado definitivo al Norte de Olula del Rio y Fines.

El futuro desarrollo y gestion de las propuestas del Plan, se realizara mediante Convenios de Colaboracién entre el
Ayuntamiento de Macael junto con la Compaiiia Sevillana-ENDESA para la financiacién de los proyectos derivados
del desarrollo de los nuevos sectores, dentro del marco del Real Decreto 1 955/2000, para la regulacién de las
actividades de transporte, distribucién y suministro de instalaciones de energia eléctrica.

Se propone por dltimo el soterramiento de los tramos de lineas de alta tension que atraviesen los suelos urbanos y
urbanizables.
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En el anexo de infraestructuras se establece la demanda de potencia de los nuevos sectores previstos en el Plan.
16.2.10.- Otras Infraestructuras Bdsicas

En cuanto a las telecomunicaciones se propone implantar un procedimiento de canalizaciones compartidas en la
construccion de nuevos tramos de infraestructura de canalizaciones, de forma que se sumen aquellos operadores
interesados.

La concesion de licencias para colocar antenas debera incorporar criterios objetivos, la suficiente dotacion sera
objeto de regulacién diferida, de igual modo se procedera con el alumbrado publico.

Y en relacion al reciclaje se proponen nuevos Puntos Limpios.

La valoracién para cada uno de los subsistemas enunciados se realiza conforme con cardcter de aproximacién, por
tanto los precios y unidades barajados atienden a las distintas unidades, y con los criterios de valoracion y precios
que resultan habituales para cada uno de los sectores tratados.

16.3.- Costes Unitarios

Para la valoracion de la ejecucion del Plan General se han adoptado unos precios unitarios y se han considerado
criterios que se explican y detallan en este apartado.

Para establecer los precios de urbanizacion se ha utilizado una media ponderada de un muestreo de seis diferentes
empresas constructoras, con precios reales, a fecha de verano de 2011. A través de dichos precios se ha efectuado
el cdlculo simplificado de los presupuestos de ejecucion de obras de urbanizacion; asi como el precio unitario de la
urbanizacion de parques y zonas verdes. Este mismo método se aplica a las dreas ajardinadas, espacios para plazas
y zonas de estancia y paseo, asi como a las zonas de juego y deportes al aire libre. A los espacios libres y parques de
gran superficie donde se mantienen elementos naturales y con poca urbanizacién, equivalentes o parques
forestales, se le aplica un precio del 40% del anterior.

Los precios unitarios de demolicién se obtienen del Banco de Costes de la Construccion de Andalucia (2009) y los
precios de edificaciones por usos se obtienen por extrapolacién de datos de los Colegios profesionales.

El precio incluye la ejecucion de los viales, obra civil y servicios propios para el funcionamiento del vial (alumbrado,
imbornales, tubos de saneamiento hasta @=400 aprox.). No incluye la urbanizacién de los Espacios Libres,
colectores principales de saneamiento, asi como tampoco las instalaciones especificas de las parcelas: electricidad,
abastecimiento de aguas, telecomunicaciones...

La reurbanizacion de calles existentes se estima que supone el 70% del coste.

Todos los precios son “precios de contrata”.

El coste para realizar las expropiaciones en suelo urbano se obtiene considerando los valores de repercusion media
de la ciudad con independencia de los sectores urbanos donde se encuentren y de los aprovechamientos
urbanisticos de su entorno, estableciéndose una valoracion media de 48 euros por metro cuadrado de suelo. En
suelo rdstico, no urbanizable, se ha considerado un coste unitario por metro cuadrado de 7 euros.
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— Para el equipamiento no deportivo (Escolar y SIPS) se ha estimado una edificabilidad construida de 0,50
m’t/m’s de superficie de parcela, y se ha estimado la ejecucion del 50% de la prevision del Plan en el
periodo temporal de su vigencia.

— Para el equipamiento deportivo se ha estimado una edificabilidad construida de 0,15 m*t/m’ de la
superficie de la parcela y la construccion de instalaciones exteriores, estimando también la ejecucidn del
50% de la prevision del Plan en su periodo de vigencia.

Los precios utilizados para la valoracion de las infraestructuras se corresponden con los costes unitarios habituales
en las obras de construccion de las diferentes clases y tipologias en actuaciones similares. Los precios no incluyen
los costes relativos a la obtencion del suelo necesario para su ejecucion.

A continuacion se detallan los precios unitarios aplicados para obtener los costes de ejecucion

PRECIOS UNITARIOS APLICADOS PARA LOS COSTES DE EJECUCION

URBANIZACION DE SECTORES Y UNIDADES Y DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Zona libre acabada con malla antihierba y capa decorativa de grava marmérea/corteza de pino 15€/m?

Zona libre acabada con tierra vegetal, instalacién de riego, especies vegetales tapizantes y planta de flor 20 €/m?

Zona libre acabada con tierra vegetal, instalacion de riego, especies vegetales tapizantes, planta de flor, rocallas y arbolado| 26 €/m’

Urbanizacién completa de una plaza con vegetacion y mobiliario urbano 55 €/m2

Tabla 24. Precios unitarios aplicados para los costes de ejecucion

EXPROPIACIONES (valor del suelo)

m? en Suelo Urbano 48,00 €/m2

m? en Suelo No Urbanizable (Rustico)| 7,00 €/m?

Tabla 25. Expropiaciones

PRECIOS UNITARIOS APLICADOS PARA LA CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE VIVIENDAS

SUELO URBANO CASCO HISTORICO =

S

T

Entre medianeras unifamiliar popular 466,39€/m’ - =
=

Entre medianeras unifamiliar urbana 518,22 €/m’ 552,76 €/m’ =
=

Exento unifamiliar casa de campo 483,67 €/m’ - =
S

Exento unifamiliar chalet 673,68 €/m? 708,23 €/m? a
E

=

S
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Entre medianeras Plurifamiliar 552,76 €/m? 587,31 €/m?
Exento plurifamiliar bloque 570,04 €/m? 604,59 €/m?
Exento plurifamiliar pareadas 621,86 €/m’ 656,41 €/m’
Exento plurifamiliar en hilera 587,31 €/m? 621,86 €/m?

Tabla 26. Precios unitarios aplicados para la construccion de la edificacion de viviendas

PRECIOS UNITARIOS APLICADOS PARA LA CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE NAVES Y ALMACENES
ENTRE MEDIANERAS EXENTO
Cobertizo una o dos aguas 172,74 €/m? 72,74 €/m?
Cobertizo cubierta plana 207,29 €/m? 207,29 €/m?
Cobertizo dientes de sierra o espacial 241,83 €/m? 241,83 €/m?
Nave una o dos aguas 241,83 €/m? 276,38 €/m?
Nave cubierta plana 276,38 €/m? 310,93 €/m?
Nave dientes de sierra o espacial 310,93 €/m? 345,48 €/m?

Tabla 27. Precios unitarios aplicados para la construccién de la edificacion de naves y almacenes

PRECIOS UNITARIOS APLICADOS PARA LA CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS DOCENTES
Jardines de Infancia y Guarderias 449,12 €/m?
Colegios, Institutos y Centros de Formacion Profesional 587,31 €/m?
Escuelas y Facultades Superiores y Medias, No Experimentales 639,13 €/m’
Escuelas Y Facultades Superiores Y Medias Experimentales 690,96 €/m’
Bibliotecas 690,96 €/m’
Centros (DE Investigacién 742,78 €/m?
Colegios Mayores y Residencias de estudiantes 794,60 €/m?

Tabla 28. Precios unitarios aplicados para la construccion de la edificacion de los equipamientos docentes

CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS SANITARIOS

Dispensarios y Botiquines 449,12 €/m?
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Centros de Salud y Ambulatorios 518,22 €/m?
Laboratorios 587,31 €/m?
(linicas 898,24 €/m’
Residencias de Ancianos y de Enfermos Mentales 794,60 €/m?
Tanatorios 811,87€/m?
Hospitales 1036,43 €/m?

Tabla 29. Construccién de la edificacion de los equipamientos sanitarios

CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS RELIGI0SOS

Lugares de culto | (iglesia elemental) 345,48€/m?
Lugares de culto Il (en su concepcion tradicional) 604,49€/m?
Lugares de culto Il (catedral o iglesia prioral) 1036,43€/m?
Conjunto o centro parroquial 570,04 €/m”
Seminarios 794,60€/m?
Conventos y monasterios 708,23€/m?

Tabla 30. Construccidn de la edificacion de los equipamientos religiosos

CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS (Incluye construccién y p.p. de cruces normales, no la adquisicion del suelo)

m?. Sistema general viario 60 €/m?
m?. Interseccion, enlace: rotonda 2 carriles 51€/m?
Puente sobre arroyo SGV 425.000 €

Tabla 31. Construccion de infraestructuras viarias

CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS: ABASTECIMIENTO DE AGUA

ml. arteria principal 660 €/ml

ml. arteria de distribucion interior 440 €/ml

Tabla 32. Construccién de infraestructuras urbanas bdsicas: Abastecimiento de agua
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CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS: SANEAMIENTO Y DEPURACION

ml. de colector general de 2.000 mm 300 €/ml

ml. de colector general de 2.000 a 1.500 mm 270 €/ml

Tabla 33. Construccion de infraestructuras urbanas bsicas: Saneamiento y depuracién

CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS: ELECTRICIDAD

ml. de linea de A.T. subterranea 660 €/ml

Tabla 34. Construccion de infraestructuras urbanas basicas: Electricidad

CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS: TELEFONIA Y COMUNCACIONES

ml. de canalizaciones principales 275 €/ml

Tabla 35. Construccion de infraestructuras urbanas bésicas: Telefonia y Comunicaciones

Tabla: Precios unitarios aplicados para obtener los costes de ejecucion (presupuestos contrata)

16.4.- Costes de ejecucion de los sistemas generales que estructuran la ordenacion

Los Sistemas Generales como elementos estructurante del Plan General se plantea que los costes de su ejecucion
graviten sobre los aprovechamientos lucrativos y en consecuencia en los agentes privados.

No se incluyen las inversiones infraestructurales que corresponden a competencias atribuibles a la inversion
publica, y que entre otros se han considerado los costes de infraestructuras generales las de cardcter hidrico, redes
de canalizaciones generales, encauzamientos, etc, asi como las viarias de conexion con las principales redes de
comunicaciones.

La inversion estructural repercutible representa el 8,92% del total de la inversion estimada segun el cuadro

(@]

adjunto:
DENOMINACION INVERSION TOTAL | INVERSION ESTRUCTURAL
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.526.075,39 € 228911,31€
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 6.172.777,16 €
5 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO APA 2.601.945,22 €
()
= SUELO URBANIZABLE ORDENADO 1.530.293,92 €
= SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 19.025.525,13 €
S
E SISTEMA GENERAL VIARIO 1.163.564,60 € 975.037,10 €
CED REGENERACION AMBIENTAL PAISAJISTICA | 375.000,00 € 375.000,00 €
= OTRAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS 991.767,26 € 991.767,26 €
o TOTAL 33.386.948,67 € 2.570.715,66 €
3 Tabla 36. Costes de Ejecucion de los sistemas generales que estructuran la ordenacién
=
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Los aprovechamientos a los que resulta atribuible de conformidad con lo dispuesto en la ley estatal, las
actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion deben financiar las obras de infraestructuras de
conexion con las redes generales de servicios y las ampliaciones y reforzamientos de las existentes fuera de la
actuacion que esta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

El total de los aprovechamientos de los suelos urbanizables sectorizados y Urbanos No consolidados asciende a
445.147,42 unidades de aprovechamiento.

De lo expuesto se establece una cuota por unidad de aprovechamiento de SEIS EUROS CON OCHENTA Y NUEVE
CENTIMOS (6,89€).

16.4.1.- Cuantificacion de /as inversiones

SUELO URBANO CONSOLIDADO

En suelo Urbano se propone realizar las siguientes Actuaciones de Mejora Urbana, que se recogen en la siguiente
tabla:

Sector Denominacién Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
AMU-1 Acceso de La Vifia 593,23 € 66.441,76 €
AMU-2 San José Obrero 531,31€ 55.787,55 €
AMU-3 Z. Ind. El Garrobico 14.472,64 € 1.403.846,08 €
TOTAL 15.597,18 € 1.526.075,39 €

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Los costes de las actuaciones previstas en los suelos urbanos no consolidados, incluyendo valor de suelo, costes de
desarrollo y urbanizacion, y de infraestructuras externas eléctricas quedan recogidas en el siguiente cuadro para el

Suelo Urbano No consolidado con Planeamiento Aprobado (APA):

Sector Denominacidn Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
SUnc-APA-UE-5 Cerro la Caseta 15.059,65 1.252.962,88
SUnc-APA-UE-6.2 Avd. Andalucia-Cruz de Mayo 3.203,80 266.556,16
SUnc-APA-UE-8 Bajos de El Collado 13.009,93 1.082.426,18
TOTAL 13.009,93 € 2.601.945,22 €

Y para el Suelo Urbano No consolidado a desarrollar mediante Unidades de Ejecucion:

Sector Denominacidn Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
SUnc-R1 (tra Laroya 10.288,58 € 588.098,90 €
SUnc-R2 Avda ronda 2.765,95 € 154.628,23 €
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SUnc-R3 (/Juan Jimenez 3.280,79 € 183.413,65 €
SUnc-R4 Tahal 23.795,30 € 1.382.674,57 €
SUnc-R5 El Cuco 15.423,57 € 951.372,94 €
SUnc-R6 (anada Vieja 14.193,79 € 875.507,80 €
SUnc-R7 Paseo Ronda 7.074,16 € 393.766,29 €
SUnc-R8 Barranco de Liria 9.865,43 € 526.640,53 €
SUnc-I El Carril 2 25.325,63 € 904.581,96 €
SUnc-T1 (tra Olula 3.706,00 € 212.092,30 €

TOTAL 115.719,20 € 6.172.777,16 €
SUELO URBANIZABLE

Los costes de las actuaciones previstas en los suelos urbanizables sectorizados, incluyendo valor de suelo, costes de
desarrollo y urbanizacién, y de infraestructuras externas eléctricas quedan recogidas en el siguiente cuadro los

Suelos Urbanizables Sectorizados con Planeamiento Aprobado

Sector Denominacion Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
SURO-APA-SAU-1P1 Altos de La Viia P1 32.041,33 1530.293,92€
TOTAL 32.041,33 € 1.530.293,92 €
Y para el Suelo Urbanizable Sectorizado a:
Sector Denominacion Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
SURS-R1 Las Majadillas 23.861,41 1.869.916,67 €
SURS-R2 Jotatell 29.936,40 2.296.695,60 €
SURS-I El Garrobico 299.374,79 10.228.917,16 €
SURS-12 El Carril 1 119.110,67 3.776.768,96 €
SURS-T1 Parque Municipal 29.447,82 853.226,73 €
TOTAL 501.731,09 € 19.025.525,13 €
SISTEMA GENERAL VIARIO

Las actuaciones en el Sistema Viario propuesto por el Plan estan encaminadas a regenerar las rondas y la red
principal de conexiones de acceso a la poblacién.

Los sistemas viarios SGV se proponen en general su obtencién desde las distintas actuaciones de suelos Urbanos no
Consolidados y Urbanizables sectorizados con delimitacion de sectores, estando adscritos o incluidos en los
mismos. En general a efectos de obtencion son consecuencia de ensanches de viario en sectores previsto
desarrollar y en otros casos renovacion del existente.

Sector Denominacién Superficie actuacion (m2) TOTAL INVERSION
Sunc-R4;R5;R6 Mejora Ronda 1.984,50 188.527,50 €
Zona Industrial Mejora Eje acceso 7.954,00 755.630,00 €
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Zona Parque Municipal Mejora Eje Acceso 2.151,05 219.407,10 €

Total 1.163.564,60 €

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES

Siendo uno de los objetivos el favorecer el crecimiento de la poblacion existen dos infraestructuras necesarias que
son la dotacion de red de Saneamiento a la zona Industrial para conectarse con el EDAR de Fines, en el que se parte
de un coste a repartir entre el actual suelo industrial y el futuro previsto., y como segunda infraestructura la de
nuevo depdsito para el suministro de abastecimiento.

La tercera inversion prevista que no se cuantificara hasta no establecer los criterios de la misma es la destinada a
Medio Ambiente, en la que se compagina las necesidades del suelo Residencial con la de la zona Industrial con la
obligacion de la instalacién de punto Limpio.

Sector Denominacidn Superficie sector (m2) TOTAL INVERSION
SG-ELP-2 Por expropiacion 20.017,00 4.303,66€
SG-ITA (¥) Dep Abastecimiento 4.401,54 550.000,00 €
SG-ITM (¥) Incluido SURS-I1 4.400,00 (*)
RED SANEAMIENTO POL INDUSTRIAL-EDAR 437.463,60 €
Total 991.767,26 €
(*)Suelo a cargo del sector en el que se encuentra incluido.

REGENERACION AMBIENTAL-PAISAJISTA

La puesta en valor de las vereas y caminos que atraviesan el T.M. de Macael propone la actuacion en los mismos
mediante la plantacién de drboles y creacion de espacios que hagan atractivo su uso y disfrute.

La inversion prevista es de 375.000,00 €

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Las necesidades de incremento de las infraestructuras eléctricas estan contempladas en los costes de desarrollo de
los distintos sectores.

La prevision es la de necesidad de creacion de nuevas lineas de distribucion asi como el soterramiento de redes
aéreas existentes.

El coste estimado de inversiones en infraestructuras eléctricas y que ha sido ya recogido en los costes de los
distintos sectores asciende a la cantidad de 2.800.000 €

OTRAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

En distintas actuaciones se prevé la inversion de 550.000,00

RESUMEN INVERSIONES

Las inversiones previstas quedan resumidas en el siguiente cuadro:
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DENOMINACION

INVERSION TOTAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.526.075,39 €

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

6.172.777,16 €

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO APA

2.601.945,22 €

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

1.530.293,92 €

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

19.025.525,13 €

SISTEMA GENERAL VIARIO

1.163.564,60 €

SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

991.767,26 €

REGENERACION AMBIENTAL PAISAJISTICA 375.000,00 €
OTRAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS 991.767,26 €
TOTAL 34.378.715,93 €

16.5.- Indicadores

16.5.1.- Indicadores funcion dlase y categoria suelo

De los datos sobre suelos Urbanos, Urbanizables y Sistemas Generales la distribucion que el presente PGOU

establece queda recogido en el siguiente cuadro:

N

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUPERFICIE (m2) %
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.736.650,06 70,92%
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 146.992,58 6,00%
SUELO URBANIZABLE ORDENADO 32.041,33 131%
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 501.731,09 20,49%
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO 31.292,80 1,28%
TOTAL 2.448.707,86 100,00%
SUPERFICIE (m2)
= SUELO URBANO
CONSOLIDADO
= SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
\Z
S = SUELO URBANIZABLE
= ORDENADO
& = SUELO URBANIZABLE
= SECTORIZADO
[a'=
o
=
= SUELO URBANO SUPERFICIE (m2) %
% RESIDENCIAL 871,997,384 46,29%
2 TERCIARIO 32.940,40 1,75%
2 INDUSTRIAL 978.704,40 51,96%
[a~3
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TOTAL 1.883.642,64 | 100,00%
SUPERFICIE (m2)
m RESIDENCIAL
m TERCIARIO
1 INDUSTRIAL
m TOTAL
SUELO URBANIZABLE
ORDENADO Y SECTORIZADO | >UFERFICIE (m2) %
RESIDENCIAL 85.839,14 16,08%
TERCIARIO 29.447,82 5,52%
INDUSTRIAL 418.485,46 78,40%
TOTAL 533.772,42 100,00%
SUPERFICIE (m2)
M RESIDENCIAL
m TERCIARIO
1 INDUSTRIAL
m TOTAL
16.5.2.- Indicadores repercusion por m2 edificable -
)
S
La edificabilidad total prevista en el Plan es de %
&
o
Usos SUnc APA Sunc SURO SURS TOTAL m2t =
m2t Industrial 9.205,00 196.688,17 205.893,17 =
m2t terciario 13.245,24 19.141,08 32.386,32 =
m2t Residencial 40.937,00 68.534,05 20.827,00 32.868,64 163.166,69 g
TOTALES 40.937,00 90.984,29 20.827,00 248.697,89 401.446,18 Qo
=
=1
S
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Inversion y superficie edificable.

.Maxil_n_a Uso Residencial Activida.des
DENOMINACION INVERSION TOTAL | Edificabilidad (m20) economicas
(m2t) (m2t)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.526.075,39 €
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 6.172.777,16 € 90.984,29 68.534,05 22.450,24
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO APA 2.601.945,22 € 40.937,00 40.937,00 0,00
SUELO URBANIZABLE ORDENADO 1.530.293,92 € 20.827,00 20.827,00 0,00
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 19.025.525,13 € 248.697,89 32.868,64 215.829,25
SISTEMA GENERAL VIARIO 1.163.564,60 €
SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS 991.767,26 €
REGENERACION AMBIENTAL PAISAJISTICA 375.000,00 €
OTRAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS 991.767,26 €
TOTAL 34.378.715,93 € 401.446,18 163.166,69 238.279,49

La repercusion por m2 techo edificable es de 85,64 €

16.6.- Sostenibilidad financiera

En el apartado anterior hemos analizado el capitulo de costes repercutibles a los diferentes ambitos de desarrollo y
a los agentes inversores. En el presente se trata de evaluar la viabilidad de la financiacion.

VIABILIDAD DE LAS INVERSIONES DE URBANIZACION DE LA INICIATIVA PRIVADA.

Al sector privado (propietarios) se asigna un volumen de inversion de 34.378.715,93 €, correspondiente a sus
obligaciones legales de costes de urbanizacion en los nuevos desarrollos de suelo urbano no consolidado y
urbanizable sectorizado, ya que las inversiones directas del desarrollo del PGOU, en dicho tipo de suelo asume los
costes de infraestructuras externas necesarias mediante contribucion monetaria en funcion del aprovechamiento
adjudicado.

El aprovechamiento edificatorio total previsto por el Plan en dichas clases de suelo es de 445.147,42 u.a., lo cual
supone una repercusion media de 77,23 €/u.a.

Los ingresos previsibles por la repercusion de mercado aplicable al 90% de dicha superficie edificable que
corresponde a los propietarios (400.632,68 u.a.), a una repercusién media minima de 150 €/m’t, alcanzaria unos
ingresos de 60.094.901,70 €; por lo tanto existe un diferencial claramente suficiente de 25.716.185,77 €, a repartir
entre los costes de transformacion y beneficios empresariales de la actividad de urbanizacién, que hacen
plenamente viable el desarrollo urbanistico, ya sea por los propietarios o por el Ayuntamiento, directamente o
bien a través de agente urbanizador.

VIABILIDAD DE LA FINANCIACION PUBLICA.

El Plan, en aplicacion de los criterios de asignacion de costes de urbanizacion previstos por lo legislacion
urbanistica, desagrega los costes repercutibles a los nuevos desarrollos y a sus propietarios, de aquéllos dirigidos a
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la mejora de la ciudad existente que corresponde a la Administracion municipal, asi como los costes de
infraestructuras territoriales que corresponden a la Junta de Andalucia.

Inicialmente el desarrollo se prevé su repercusion directa sobre los suelos a desarrollar, en la hipdtesis de no
repercutir la monetarizacién de los costes infraestructurales supondria de acuerdo con esta evaluacién que le
corresponderian al Ayuntamiento unos costes de urbanizacion en el horizonte de programacién del PGOU de 8
anos, de 3.066.599,29 €.

En cuanto a costes de edificacion de futuras dotaciones previstas, en base a establecer un ratio de equipamientos
en funcién directa de las reservas previstas para equipamientos lo que se ha estimado en un coste para la
Administracion municipal de 4.576.000 €.

El importe total seria de 7.643085€, que distribuidos entre los 8 afios serio una media anual de inversion municipal
para desarrollo del PGOU de 955.385€.

Para sufragar este coste, se plantean dos fuentes de financiacion:
a) (Con cargo a los presupuestos municipales:

Segun se deduce de los presupuestos municipales que en el capitulo de inversiones ha oscilado entre 1,3 millones
de € en 2009 y 0 en 2011. Por lo tanto aunque no se dispone del dato desagregado de la cantidad de dichas
inversiones y dado el actual momento coyuntural estimamos una capacidad de la hacienda municipal para hacer
frente anualmente al menos a 250.000€; que en los 8 afios alcanzaria 2.000.000 €.

b) Con cargo a la gestion del patrimonio municipal de suelo:

Como consecuencia del desarrollo del PGOU el Ayuntamiento va a obtener por cesion obligatoria y gratuita suelo
urbanizado con un aprovechamiento edificatorio por importe del 10%de los 401.446,18 m’t edificables previstos
para el conjunto del suelo urbano no consolidado mds suelo urbanizable sectorizado.

El 10% citado supondra traducido a aprovechamiento una media 44.514,72 u.a. que pasaran a formar parte del
patrimonio municipal de suelo, cuyo valor estimado a una repercusion media de 150 €/m2t seria de 6.021.692 €.

Por lo tanto la simple gestién de este incremento del patrimonio municipal de suelo alcanzaria hasta el 95 % de la
inversion municipal total estimada, lo que permitiria un cierto margen de flexibilidad, para o bien bajar
significativamente la adscripcion al capitulo de inversiones, o bien simplemente incrementar el patrimonio
municipal de suelo.
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17.- CONCLUSIONES

El presente documento de PGOU, cuando concluya su tramitacion, vendrd a sustituir el régimen urbanistico
vigente constituido por las Normas Subsidiarias de 1996 y sus innovaciones, mas la Adaptacién Parcial a la LOUA
aprobada en diciembre de 2009.

Los rasgos mas significativos de las previsiones del nuevo PGOU son los siguientes:

Las determinaciones en la ordenacion del término municipal estas unidas a la concrecion de las afecciones
sectoriales (vias pecuarias, hidrologia, infraestructuras, montes, canteras, etc) que se pretenden abarcar con todos
los posibles condicionantes superpuestos que afectan a cualquier intervencion en el término municipal, que
permita evaluar facilmente su viabilidad, sin perjuicio de la autorizacion mediante la tramitacion del oportuno
proyecto de actuacion o plan procedente.

Desde el PGOU se apuesta por reforzar la integracion territorial en coordinacion con planes previstos o en curso de
otras Administraciones, asi como reforzar la propia vertebracion del término, con acciones como los siguientes:

* Integracién de intervenciones de la escala supramunicipal, mejora de la conexién con Olula para la
articulacion de nucleos.

* A escala municipal: Mejora de la red pdblica de caminos rurales y adecuacién para itinerarios turisticos
recreativos, fomento del turismo rural, especialmente el vinculado a la rehabilitacion del patrimonio
disperso catalogado, controlar los procesos de parcelacion.

En la ordenacién del medio urbano, las propuestas del PGOU se centran en los siguientes aspectos:

En primer lugar se apuesta por una recualificacion de la ciudad existente, con la concrecién de numerosas
intervenciones de mejora del espacio publico, yo sea viario o espacios libres, o de las deficiencias de
infraestructuras y servicios. Introducir nuevos sistemas de movilidad como una red bésica de carril bici, que
permita sistemas alternativos de desplazamiento en el nicleo.

En cuanto a la ordenacién general del nicleo urbano, las previsiones bdsicas del nuevo PGOU son las siguientes:

— En cuanto a crecimiento residencial, se propone pasar de un modelo del planeamiento anterior, con una
capacidad para 3.601 viviendas a una capacidad similar para 3.762 viviendas, es decir 161 viviendas
adicionales, lo que supone un incremento del 4,4%, no obstante dicha prevision no refleja la realidad de
que la capacidad residencial consecuencia de los cambios de ubicacion de las oznas residenciales, parte
por la dificultad de desarrollo, parte por la transformacion de suelos industriales en residenciales, se
producird un ajuste del uso de la ciudad que repercutird en su mayor uso racional y aprovechamiento de
sus potencialidades.

—  De los nuevos desarrollos de viviendas se proponen un nimero de viviendas protegidas que representa
el 39,33% de las mismas y en cuanto edificabilidad residencial supone 30,09% del total del computo.

— En cuanto a prevision de suelo para actividades econdmicas, se propone dar respuesta a las necesidades
a largo plazo para usos industriales, terciarios y turisticos, ubicados al Este del ntcleo y asociados al
sistema de comunicaciones.
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— Los nuevos desarrollos se proponen en las reas mas adecuadas para ello, de acuerdo con el diagndstico
de la capacidad de acogida de todo el entorno inmediato al ndcleo existente, teniendo en cuenta
criterios ambientales, paisajisticos, y afecciones existentes (patrimonio, vias pecuarias, carreteras).

— Respecto a las dotaciones de equipamientos y espacios libres, uno de los mejores indicadores de calidad
de vida de un municipio, se proponen mejoras tanto desde el punto de vista cuantitativo, como
cualitativo:

*  (on los espacios libres existentes y previstos, supondré pasar de un estandar actual de 7,61 m2/hab,
a7,92m2/hab

*  (Globalmente el nuevo PGOU supone una mejora de estandares dotacionales globales (generales +
locales), en base a las previsiones de los desarrollos previstos.

En conclusion este Plan propone una mejora apreciable de la calidad de vida de la ciudad existente, y que los
nuevos desarrollos contribuyan a generar una ciudad compacta, mds equilibrada y accesible para los hombres y
mujeres de Macael , y a ser la base para facilitar derechos basicos como acceso a la vivienda, soporte de actividades
econdmicas diversificadas que generen empleo, y espacios para el ocio, la reflexion y las relaciones sociales, que
puedan configurar una aportacion razonable desde esta iniciativa pablica a un mayor bienestar y calidad de vida
para todos.

En todo caso este Plan, ya completo y formalizado en relacion a la anterior fase de Avance, sigue estando abierto o
la participacion social mas amplia posible, a efectos de integrar durante la informacion publica y la tramitacion
pendiente todas aquellas ideas, propuestas y aspiraciones viables, que no hoyan podido manifestarse hasta la
fecha.
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ANEXO I Infraestructuras

1.- INFRAESTRUCTURAS

Generacion de residuos (diferenciados por tipologia).

Consumo de agua potable.

CAPITULO V1. UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Articulo 73. Disposiciones generales sobre las concesiones

Articulo 74. Respeto al régimen de caudales ecolégicos

Articulo 75. Nuevas concesiones no contempladas en el Plan Hidrolégico

Articulo 76. Uso privativo por disposicién legal

Articulo 77. Normas generales relativas a masas de agua en mal estado

Articulo 78. Banco Piblico del Aqua

Articulo 79. Dotaciones de agua para uso doméstico

Articulo 80. Poblacion
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Articulo 81. Dotaciones de agua para usos urbanos que incluyan actividades econémicas de bajo consumo de

agua

Articulo 82. Dotaciones de agua para regadio

Articulo 83. Dotaciones ganaderas

Articulo 84. Dotaciones para usos industriales y otros usos no urbanos en actividades econdmicas y usos
urbanos en actividades econémicas de alto consumo

Generacion de vertidos (considerando red separativa).

Consumo de Energia Eléctrica.
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Tabla 1. Datos de la recogida selectiva de vidrio
Tabla 2. Datos de la recogida selectiva de papel y carton

Tabla 3. Datos de la recogida selectiva de envases ligeros

Tabla 4. Cantidades de Residuos de pilas y acumuladores

Tabla 5. Cantidades de residuos de aparatos eléctricos y electronicos

Tabla 6. Cantidades de neuméticos recogidas en Andalucia
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1.- INFRAESTRUCTURAS

Objeto: El objeto del presente informe es el de analizar las infraestructuras del término municipal de Macael, con
objeto de garantizar la dotacion correspondiente al incremento del suelo urbano previsto en el Plan.

Generacion de residuos (diferenciados por tipologia).
Infraestructuras existentes en la Gestion de Residuos.

El Consorcio es un Ente Publico de base asociativa que recibe la denominacién de “Consorcio AlImanzora-Levante-
Vélez para la Prestacion del Servicio de Recogida y Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos y Agricolas”. Esta
conformado por la Excma. Diputacion Provincial de Almeria y cuarenta y cinco municipios (Albanchez, Albox,
Alcéntar, Alcudia de Monteagud, Antas, Arboleas, Armufia de Almanzora, Bacares, Bayarque, Bédar, Benitagla,
Benizaldn, Cantoria, Chercos, Cbdar, Cuevas del Almanzora, Chirivel, Fines, Garrucha, Huércal - Overa, Laroya,
Lijar, los Gallardos, Licar, Macael, Maria, Mojdcar, Olula del Rio, Oria, Partaloa, Pulpi, Purchena, Serédn, Sierro,
Somontin, Sufli, Taberna, Tahal, Tijola, Turre, Urrdcal, Vélez — Blanco, Vélez Rubio, Vera y Zurgena)

HISTORIA:

— Julio 1996: Constitucion del Consorcio Almanzora-Levante, funcionando con un vertedero controlado.

— Enero 1997: Se redacta el Plan Director de la Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de la Provincia de
Almeria y se sectoriza la misma en cuatro sectores, de los que el Sector Il y IV formarian en la actualidad
el Consorcio Almanzora-Levante-Vélez. (Planos Plan Director a corto y medio plazo)

= Junio 1997: Publicacion de los sus estatutos del Consorcio Almanzora-Levante en el BOP.

—  Diciembre 1998: Concurso de Servicio de Recogida de RSU, Construccion y Explotacion de la Planta de
Recuperacion y Compostaje y Estaciones de Transferencia de los Residuos Sélidos Urbanos para el
Consorcio Almanzora-Levante.

= Abril 1999: Firma del contrato para la concesidn de los servicios recogidos en concurso con la empresa
FERROVIAL SERVICIOS, S.A.- FERROVIAL-S.A.

—  Noviembre 2000 Inauguracion de la Planta de Recuperacion y Compostaje de Albox.

— 2003-2008: Obras de Ampliacién Planta

— 2005: Planta de Voluminosos.

= 2009: Obra Nuevo Vaso de Vertido.

— 2010 Incorporacion de Los Vélez.

Sistema de recogida

La recogida no selectiva de residuos (organico) se realiza diariamente excepto en los diseminados y pedanias con
< 100 veq que se recoge en dias alternos.

En relacién a la recogida selectiva la frecuencia correspondiente a cada material es la siguiente:

e (artén semanal

e Vidrio quincenal

* Envases dos veces por semana. Excepto en temporada baja recogida carga lateral que es semanal.
* Enseres quincenal
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El municipio de Macael genera una media de 10 tn de residuos urbanos diarios, lo que supone 3.650 toneladas al
afo, cuyo destino final s la Planta de Recuperacion y Compostaje de Albox, inaugurada en el 2000, sin previo paso
por ninguna estacion de transferencia.

De los vehiculos abandonados se encarga la Policia Local.

En cuanto a las pilas, tradicionales y de mercurio, son recogidas por la empresa Recilec S.A., que se encarga de su
reciclado. Los puntos de recogida se encuentran en el Ayuntamiento y Colegios.

Con caracter general, pero especialmente en las obras de edificacién de viviendas, servicios y otras actuaciones a
realizar en el desarrollo del planeamiento propuesto, en lo que se refiere a Normas de tramitacion y concesion de
las preceptivas autorizaciones se recoge en nuevo PGOU de Macael presente documento, la obligacion del
cumplimiento de la legislacion vigente en dicha materia.

Serd de aplicacion el Decreto 7/2012 de 17 de Enero por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020. En base a la tabla 7 del punto 3 Macael declara en 39,21 tn/afio de
residuos peligrosos (Anexo | Produccion declarada en 2009 por municipios), estando ubicado en Albox la
Instalacion de valorizacion de material mds préxima, y en Fines un punto limpio.

Dentro del apartado 6 Programas y Lineas de Actuacion se encuentra la mejora en las infraestructuras de gestion
de residuos peligrosos para lo cual se adopta la medida de impulsar la instalacién de equipamientos para la
valorizacion o pre-tratamiento in situ de residuos peligrosos en el marco de la autogestion. Para ello se propone
reducir la cantidad de residuos que se producen en una actividad implica la adopcion de medidas organizativas y
operativas que permitan disminuir hasta niveles econémica y técnicamente factibles la cantidad y peligrosidad de
los residuos. Pero la generacion de residuos es inherente al desarrollo de la actividad. Como complemento a las
actuaciones de minimizacion en el dmbito de la prevencidn y con el propdsito de mejorar la eficiencia de la gestion
y reducir los costes y riesgos asociados al transporte, el plan fomentara el desarrollo de operaciones de autogestién
de los residuos que se generen en los propios centros productores mediante incentivos a las inversiones y la
inclusion de estas alternativas entre los criterios de decision a la hora de practicar deducciones fiscales.

En los desarrollos previstos se contempla especificamente:

Segun el articulo 103 punto 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién integrada de la Calidad Ambiental
establece que los municipios estaran obligados a disponer de puntos limpios para la recogida selectiva de residuos
de origen domiciliario que serén gestionados directamente o a través de drganos mancomunados, consorciados u
otras asociaciones locales, en los términos regulados en la legislacién de régimen local.

En el punto 2 de dicho articulo se especifica que la reserva del suelo necesario para la construccién de puntos
limpios se incluird en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Asi en el punto 3 de dicho articulo establece que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los
existentes deberan contar con un punto limpio. La gestién de la citada instalacion corresponderd a una empresa
con autorizacion para la gestion de residuos.

El punto limpio que se implante en el poligono deberé ser capaz de gestionar al menos los siguientes tipos de
residuos en las zonas separadas que se indican:
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CONTENEDORES METALICOS

—  Plasticos

—  Neumaticos

— Maderas y muebles

—  Colchones, sofés y similares
—  Residuos vegetales

—  Escombros

—  Metales

— Papely cartdn

—  Grandes electrodomésticos
—  Vidrio plano

CUBIERTA RESIDUOS ESPECIALES

—  Tubos fluorescentes

—  Repuestos de automavil, filtros de aceite
—  Pequefios electrodomésticos, chatarra electrénica y residuos informaticos
—  Aceite de motor

—  Aceite doméstico

— Pinturas y disolventes

— Envases de pinturasy disolventes

— Baterias de vehiculos

—  Aerosoles

— Radiografias

— Pilas ordinarias y alcalinas

— Pilas con niquel, cadmio o mercurio

= Textil

— Papely cartdn (Revistas, periddicos, cajas de cartén, etc)

— Plasticos y envases (Bolsas de plastico, botellas de PET, tetra-brik, latas, etc)
—  Vidrio (botellas, tarros de cristal, etc)

Segn el Plan Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, aprobado por el Decreto
397/2010 de 2 de noviembre, la cifra de generacion de residuos urbanos en Andalucia ha aumentado de manera
sostenida, alcanzandose las 4.972.248 t/aiio en 2008, lo que corresponde a un ratio de 1,66 Kg. por habitante y
dia. En 1999, se estimaba una cifra de 1,19 Kg. por habitante y dia.

En cuanto a la recogida selectiva de residuos se recogen en Andalucia 15,3 kg de vidrio por habitante y afo, 19,7
kilogramos por habitante y afio para papel y carton, y 11,7 kg por habitante y afio para envases ligeros.

Referente a los residuos de la construccion y demolicion (RCD) en Andalucia no existen datos reales de la situacion
actual en cuanto a produccion y gestion de este tipo de residuos. . Los datos de produccion obtenidos a partir de
las estimaciones realizadas oscilan entre los 2,2 y los 5 kg/hab./dfa.
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A continuacidn se muestran una serie de tablas donde se amplia la informacién y se recoge los datos de
generacion de residuos de pilas, aparatos eléctricos y electronicos y neumaticos.

2.1. Recogida selectiva de vidrio.

Tabla 6. Datos de la recogida selectiva de vidrio durante

Provincia Poblacién incorporada Contenedores Toneladas recogidas Kg/hab Hab / cont
Almeria 667635 2.033 3.596 5.4 328
Cadiz 1220 467 3183 9.901 8.1 383
Cordoba 798.822 1.808 6.685 8.4 442
Granada 901220 2631 10.391 115 343
Huelva 507915 1559 3245 6.4 326
Jaén 667438 2401 5.948 8.9 278
Mélaga 1563.261 4.417 17.753 114 354
Sevilla 1875 462 5220 19.152 10,2 359
Total contenedor 23.252 76.672 9.3 353
Otras recogidas - 48.433 -
ANDALUCIA 8202220 23.252 125.105 153 353
Fuente: ECOVIDRIO para la Consejerla dz Medio Ambiente.
Tabla 1. Datos de la recogida selectiva de vidrio
2.2. Recogida selectiva de papel y carton.
Tabla 7 Datos de la recogida selectiva de papel y carton en contenedores durante 2008
Provincia - Poblacion Contenedores Toneladas recogidas Kg/had Hab/cont
incorporada Total (1) Solo envases Total (1) Solo envases
Almeria 605.012 1486 6.662 2.665 110 4.4 407
Cadiz 1.160.675 3.086 16.161 6.464 139 56 376
Cordoba 792.182 3.271 14.066 5.627 178 71 242
Granada 812.770 2.305 14.822 5.929 18,2 73 353
Huelva 497671 1.299 4624 1.848 9.3 37 383
Jaén 664.742 3.287 11.893 7.409 178 111 202
Malaga 1.517.523 5.244 20.889 8.356 13,8 5,5 289
Sevilla 1.806.800 5027 25798 10.319 143 57 359
ANDALUCIA 7.857.375 25.005 114.914 48.617 146 6,2 314
(1) Incluye el material que NO es envase [prensa, revistas, papel, etc.) Fuente: ECOEMBES para la Consejeria de Medio Ambiente.
Tabla 2. Datos de la recogida selectiva de papel y carton
2.3. Recogida selectiva de envases ligeros.
Tabla 9. Datos de la recogida selectiva de envases ligeros en contenedores durante 2008
Provincia Poblacién incorporada Contenedores Toneladas recogidas Kg/hab Hab / cont
Almeria 605.012 2.384 3.932 6.5 254
Cadiz 1.160.675 7454 12.082 10.4 156
Cérdoba 792.182 10.925 15.884 25,1 73
Granada 877736 2.359 6.568 75 372
Huelva 493.180 5.699 3931 8,0 87
Jaén 664.742 3.436 8.518 12.8 193
Malaga 1517523 7162 13.154 8.7 212
Sevilla 1739.214 11733 15.733 9,0 148
Total contenedor 51.152 83.812 10,7 153
(Otras recogidas - 44 850(1) -
ANDALUCIA 7.850 264 51.152 - -

[¥) Envases ligeros recuperados en plantas procedentes de otras recogidas complementarias (no contenedor), descontados los impropios.
Fuente: ECOEMBES para la Consejeria de Medio Ambiente.

Tabla 3. Datos de la recogida selectiva de envases ligeros
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Tabla 16. Cantidades de residuos de pilas y acumuladores
recogidos en Andalucia en el periodo octubre 2008-junio 2009

CANTIDADES RECOGIDAS CANAL

2008(Y) | 2009(7) | TOTAL |industrial nff:ﬁ:ﬁ“pzl Distribucion

Ke) | (Ke) (Kg) | (Ke) (K) (Ke.)
Almeria | 410 | 8619 | 9029 0 3783 5.247
Cadiz 102 15.074 15176 0 6. 686 8.490
Cordoba o 8.918 89138 0 0 8.918
Granada 163 9812 9975 742 3.235 5999
Huelva | 40 | 6834 | 6874 0 626 6.247
Jaén 26 | 7464 | 7490 0 0 7490
Malaga | 567 | 34275 | 34842 | 0 25301 | 9541
Sevilla | 22497 | 70860 | 93.357 414 88445 4 498
TOTAL | 23.805] 161.85& | 185661 | 1.156 128075 56430

{*) Perniodo octubre 2008-diciermbre 200E8.
(*} Periodo enero 2009-junic 2009
Fuente: Ecopilas y ERP para la Consejeria de Medio Ambiente.

Tabla 4. Cantidades de Residuos de pilas y acumuladores

Tabla 18. Cantidades de residuos de aparatos electricos
y electronicos recogidos por provincias en 2008

Provincia LiEﬂLEs?;O{tI é-:lﬂtnr?gleuilg?l pal-lrﬁgilrj;ez Otros | TOTAL
ALMERIA 0 269 269 19 289
CADIZ 339 837 1176 46 | 1222
CORDOBA | 235 355 590 25 615
GRANADA | 366 406 772 30 802
HUELVA 68 365 423 15 447
JAEN 163 303 466 26 492
MALAGA | 249 1.043 1292 63 | 1355
SEVILLA 702 1851 2553 80 | 2632
EEEE;EEII[} A 2122 5429 7551 304 | 7.854

Fuente: Los SIG de RAEE para la Consejena de Medio Ambiente.

Tabla 5. Cantidades de residuos de aparatos eléctricos y electrénicos
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Tabla 19. Cantidades de neumaticos recogidas en Andalucia
durante 2008

Provincia Toneladas recogidas

Alrmeria 3041
Cadiz 4 546
Cardoba 6 044
Granada 3808
Huelva 2 649
Jaén 2.793
Malaga 6.636
Sevilla 8 ha8
TOTAL Andalucia 38.106

TOTAL Espana 2h1.005
% Andalucia respecto a Espafia 15,2%

Fuente: SIG autorizados, para la Conssjeria de Medio Ambients.
Tabla 6. Cantidades de neumdticos recogidas en Andalucia

Ubicacién de contenedores para recogida de residuos sélidos:

En todo Proyecto de Urbanizacion se deberd prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la ubicacion de
contenedores para la recogida selectiva de residuos sélidos, incluyendo los propios contenedores, en la proporcion
que resulte en funcion de la poblacion servida y con las caracteristicas técnicas que establezca el Ayuntamiento o
la Ordenanza Municipal sobre Residuos Sélidos.

Residuos previstos en el desarrollo del PGOU

Teniendo en cuenta la poblacion existente en el afio 2011 (6.018 habitantes), y considerando una tasa diaria de
1,66 kg/habitante (Dato indicador decreto 397/2010), la produccién de residuos sélidos urbanos asciende a 3.646
Tn./afio

El incremento de Residuos previstos para el desarrollo de los suelos Urbanos No Consolidados a desarrollar y
Urbanizables sectorizados son:

Por un lado determinamos el incremento previsto de poblacion, para establecer los residuos previstos por uso
residencial.

Por otro se calculo la cantidad total de los residuos para usos industriales y terciarios asimilables a urbanos.

(antidad de residuos asimilable a urbano en los suelos de uso terciario e industrial previstos su desarrollo en la
ordenacion.

VIVIENDAS EQUIVALENTES 3,25 Hab/Viv
USO TERCIARIO 1,80 VE/100 me

USO INDUSTRIAL 1,20 VE/100 m?e
TASA DIARIA DE RESIDUOS 1,66 kg/hab
INCREMENTO DE VIVIENDAS 1136,00  Viv
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POBLACION EQUIVALENTE ~ 3692,00  Hab.
INCREMENTO DE RESIDUOS  6128,72  Kg/hab.
mZe | Viv. Equiv. | kg/Hab dia| Tn/aio
Terciario 41.513,00 | 747,23 223274 | 81495
Industrial 209.014,00| 2.508,17 | 4.996,27 | 1.823,64
Residencial 119.545,00 6.128,72 | 2.236,98
TOTAL 13.357,73 | 4.875,57

(*) Considerando para cada Vivienda Equivalente, un indice de ocupacion de 3,25 habitantes/VE y una
generacion de residuos para 2018 de 1,66 Kg/hab.dia

Nota: La incidencia de la generacion de Residuos implica un gran porcentaje respecto a la actual
generacion de Residuos por parte de la Poblacion y usos actuales por lo que debera realizarse estudio
mas detallado de la incidencia y adoptar las necesarias medidas para la gestion futura.

Con cardcter general, pero especialmente en las obras de edificacién, servicios y otras actuaciones a realizar en el
desarrollo del nuevo planeamiento propuesto, en lo que se refiere a las Normas de tramitacion y concretamente al
otorgamiento de Licencia de Obra, ha de incluirse, como una exigencia més, la obligacién de incorporar un plan de
gestion de los residuos que se generen, contemplando una separacién selectiva en origen de los residuos
producidos en las obras, atendiendo a lo establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, en el que
se definen los residuos inertes, no peligrosos y peligrosos e igualmente de acuerdo con lo establecido en el Plan
Nacional de Residuos de la Construccién y Demolicién, aprobado por Resolucion de 14 de junio de 2001 de la
Secretaria General de Medio Ambiente.

(abe aqui recordar que esta forma de proceder puede enmarcarse en lo sefialado sobre Ordenanzas Municipales
en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (articulos 18 al 20).

En relacion a los residuos de la construccién y demolicion y sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa
de aplicacion, se deberd dar cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Los usos de los terrenos objeto de desarrollos previstos tanto en actuales suelos urbanos (unidades de Ejecucién)
como en suelos No Urbanizables actuales en los que se propone su dlasificacion en suelos Urbanizables sujetos a
desarrollo mediante los correspondientes planes de desarrollo, no consta la existencia de suelos que hayan sido
objeto de actividades o vertidos potencialmente contaminantes de los mismos. No obstante si se detectaran suelos
contaminados en el desarrollo de la actuacion urbanizadora se estard en lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, debiéndose en ese caso actuarse en base a la
aplicacion de la legislacion que le afectaria.

En cuanto a los residuos que se generen por actividad Industrial, diferenciar entre los que quedan integrados en el
propio proceso de la industria con tratamiento del mismo y/o traslado a empresas ptblicas y/o privadas que
manipulen dichos residuos para su reciclaje y en (ltima instancia vertido segun la legislacion que le afecte, y de
otra parte el vertido no integrado en proceso anteriormente definido, por causas de vertidos esporadicos, o de
cantidades no integrables en el proceso de la propia industria y que la legislacion no obligue a las mismas. En el
documento del PLAN DIRECTOR TERRITORIAL DE GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE ANDALUCIA 2010-2011,
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a la hora de abordar los Residuos Industriales No Peligrosos (RINP), indica que cabria definirlos por la via de la
exclusion, como aquellos generados en actividades industriales que no tengan la consideracion de peligrosos y
que por su forma de generarse no cabe asimilarlos a urbanos; cabria incluir también a los neuméticos, fuera de
uso, y a los residuos de construccion y demolicién de obras mayores, asi como los plasticos agricolas y los lodos de
depuradora siempre que no tengan la consideracién de urbanos.

El primer caso pasa a formar parte del proceso industrial, siendo su control realizado por la propia empresa. El
sequndo caso es necesario dentro de la actual normativa y acorde con el PLAN DIRECTOR TERRITORIAL DE GESTION
DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DE ANDALUCIA 2010-2011, plantear la necesidad de la creacién de un PUNTO LIMPIO
que dé servicio al territorio que se quiere poner en carga, y previsto, en su caso, para futuras ampliaciones en caso
de no preverse nuevas instalaciones al respecto.

La problematica que plantean los RINP, es que dependen en gran medida de las caracteristicas particulares de las
industrias que se implanten en el suelo industrial, ya que si bien existen gran cantidad de materiales como son
palés, plasticos, aceites etc., que son denominador comin, existen otros residuos que dependeran de las
actividades implantadas. Por ello la implantacién de un Punto Limpio, (que actualmente no existe en Macael),
serd necesario tenerlo en cuenta para el desarrollo de los dmbitos industriales previstos.

En la medida 118 del programa de Gestion en el Apartado de Residuos Industriales No Peligrosos dice:
Implantacién de una red de puntos limpios de concentracién de residuos en los poligonos Industriales o centros de
transferencia de residuos, orientados basicamente a cubrir las necesidades de pequefias y medianas empresas de
poligonos industriales, facilitando la recogida selectiva de residuos que, de acuerdo con las respectivas
ordenanzas, no son de competencia municipal.

Consumo de agua potable.

Por su especial relevancia se disponen a continuacion los articulos correspondientes a la Propuesta de Normativa
para los Planes Hidroldgicos de de las cuencas Internas Andaluzas “Plan Hidroldgico de la Demarcacion de
Hidrogréfica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas”
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CAPITULO VI. UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
Articulo 73. Disposiciones generales sobre las concesiones

1. Enlos procedimientos de otorgamiento, modificacion, revision o extincién de concesiones sera de aplicacion
lo establecido en el articulado del TRLA y en el RDPH con las particularidades establecidas en la LAA y la
normativa autonémica de aplicacion.

2. (on arreglo a lo dispuesto en el articulo 59.4 del TRLA, toda concesidn se otorgara segun las previsiones del
Plan Hidroldgico. Por tanto, de conformidad con los articulos 106 y 108 del RDPH, las solicitudes de
concesion y autorizacion deberdn estar acompafiadas por la documentacion necesaria para valorar su
compatibilidad con el Plan Hidroldgico. En particular, la solicitud justificard las nuevas necesidades hidricas
requeridas de acuerdo con las dotaciones especificadas en el Plan Hidroldgico y las medidas a llevar a cabo
para asegurar un uso eficiente y racional del agua, orientado a reducir o minimizar el retorno o vertidos de
las aguas objeto de la concesion.

3. Para el otorgamiento de nuevas concesiones de agua o la ampliacion de las existentes, la Consejeria
competente en materia de agua tendrd en consideracion las disponibilidades globales del sistema de
explotacion, aun cuando existan recursos libres en las masas de agua.

De conformidad con el articulo 45.3 de la LAA, la concesién de nuevos aprovechamientos deberd tener en
consideracion los efectos sobre el ciclo integral del agua, tanto sobre las aguas superficiales como las
subterrdneas vinculadas a las mismas, asi como los derechos concedidos a los usuarios aguas abajo.

4. En aplicacion de lo establecido en el articulo 45.5 de la LAA, la Consejeria competente en materia de agua
podrd revisar los derechos concesionales en los términos previstos por la normativa bésica y, en particular,
en los supuestos en los que acredite, en atencion a las alternativas productivas en la zona de produccion y
tecnologias disponibles, que el objeto de la concesion puede cumplirse con una menor dotacion o una
mejora de la técnica de utilizacion del recurso que contribuya a un ahorro del mismo.

Igualmente, podrd revisar, a instancias de la persona titular de los derechos concesionales, el uso del agua
previsto en el titulo concesional y destinarlo a otros usos de mayor utilidad publica o interés social y que
generen reducciones de consumos.

Serdn objeto de revision las concesiones cuando no se hubieran utilizado parcialmente los caudales
concedidos, por causa imputable a la persona titular del derecho, durante tres afos ininterrumpidos o cinco
con interrupcién en un periodo de diez afios. A estos efectos, no se consideraran incluidas en el supuesto
anterior las alternativas productivas que se lleven a cabo durante el citado periodo que impliquen un menor
consumo de agua en los términos que reglamentariamente se determinen.

La revision de los derechos concesionales, por causa de uso ineficiente o uso parcial, no generara para sus
titulares, derecho a indemnizacion alguna.

5. Las concesiones administrativas para uso de agua susceptibles de generar un vertido de caracter no difuso
deberan tramitarse de manera conjunta con la autorizacién de dicho vertido. Se excepttian de dicha norma
los aprovechamientos de escasa importancia, considerando como tales los que resultan de aplicar los
umbrales del articulo 130.1 del RDPH, sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de
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10.

1.

julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental para la autorizacion ambiental integrada y la
autorizacién ambiental unificada.

En los casos de nuevas concesiones para riego, especialmente en las zonas declaradas oficialmente como
vulnerables, los proyectos técnicos incorporaran un estudio sobre las medidas previstas en aplicacion de los
cddigos de buenas practicas agrarias a fin de limitar la contaminacion difusa y exportacion de sales.

En el caso de nuevas concesiones para riego de una comunidad de regantes o revision de una existente, sera
obligatorio para su otorgamiento que la correspondiente comunidad de regantes apruebe en sus ordenanzas
y reglamentos medidas de control de consumos de agua por parte de los comuneros.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 7.2 b) 13y 45.11 de la LAA, los usuarios deberan disponer de
contadores homologados para la medicion de los consumos.

La modificacién de concesiones en masas en mal estado cuantitativo podrd realizarse siempre y cuando no
conlleven el incremento de la extraccion anual, referida a la media de los tres dltimos afios.

En las zonas situadas fuera de masas de agua subterrdneas no incluidas en las categorias descritas en el
articulo 87, se podran admitir nuevas concesiones cuyo volumen mdximo tendra que especificarse mediante
estudio técnico presentado por el solicitante. A tal fin, se debe constatar la no afeccion de la nueva concesién
a masa 0 masas de agua previo andlisis hidrogeoldgico en el que se incluya el estudio de las repercusiones
sobre otras masas de agua, que no se produzcan afecciones a otros aprovechamientos preexistentes, que se
respeten las restricciones ambientales, y que se atengan a los criterios para el otorgamiento de concesiones
explicitados en esta normativa. La captacion se efectuara de un tnico nivel del acuifero y siempre que se
trate de recursos renovables. No obstante, hasta que no se conozcan los recursos reales disponibles se
limitara, por criterios de prudencia, el total de las nuevas concesiones a un maximo de 40.000 metros
ctbicos afio.

El régimen previsto en los apartados anteriores sera de aplicacion, cuando proceda, al régimen de nuevas
autorizaciones.

Articulo 74. Respeto al régimen de cauaales ecologicos

Toda nueva concesion para la derivacion de caudales deberd respetar el régimen de caudales ecoldgicos
establecido en este Plan Hidroldgico conforme se detalla en los articulos 10, 11y 12.

Quedan exentas de esta restriccion las concesiones destinadas al abastecimiento de poblacion cuando se evidencie
que no existe una alternativa de suministro razonable desde otra fuente de recursos.

Articulo 75. Nuevas concesiones no contempladas en el Plan Hidrologico

Las solicitudes de concesién que no cuenten con asignaciones en los horizontes previstos en las secciones 2y
3 del Capitulo V se denegardn hasta que no se dispongan de recursos adicionales.

La superacion de las asignaciones en los horizontes previstos requerird la revision previa del Plan
Hidroldgico, con el consiguiente reajuste de los balances y de las asignaciones establecidas.
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Ello se deberd llevar a cabo mediante la actualizacion de los modelos de simulacion utilizados, que podrén
ser consultados por la persona solicitante de la nueva concesion para justificar la viabilidad de su solicitud.

Articulo 76. Uso privativo por disposicion legai

1. Los aprovechamientos de aguas subterraneas cuyo volumen anual no sobrepase los 7.000 metros cdbicos, a
los que se refiere el articulo 54.2 del TRLA, requerirdn autorizacién previa de la Consejeria competente en
materia de agua en los términos establecidos en el articulo 51.1 de la LAA, cuando se encuentren en masas
de agua situadas aquas arriba de los embalses o cuando el nivel de explotacion de la masa de agua
sobrepase el 60% del volumen de recarga media anual.

2. (uando la extraccion de las aguas sea realizada mediante la apertura de pozos, las distancias minimas entre
éstos 0 entre pozos y manantial o cauces publicos seran las siguientes:

a) Masas de agua subterrdneas en buen estado cuantitativo:
I. 10.Paravol. anuales inferiores a 1.500 metros ctibicos anuales, cincuenta metros (50 m).
[l 2°.Paravol. anuales superiores a 1.500 metros cibicos anuales, cien metros (100 m).

b) Resto del territorio (fuera de masas de agua subterraneas): cien metros (100 m).

3. Los valores indicados se establecen sin perjuicio de limitaciones especificas mds restrictivas que puedan
quedar establecidas en los perimetros de proteccién o zonas de salvaguarda de captaciones oficialmente
determinados por la Consejeria competente en materia de agua.

4. En las fincas conectadas a redes municipales de abastecimiento deberdn ser expresamente autorizados los
aprovechamientos de aguas subterraneas cuyo volumen anual no sobrepase los 7.000 metros ctbicos, a los
que se refiere el articulo 54.2 del TRLA para usos domésticos, incluyendo en tal concepto el llenado de
piscinas.

Articulo 77. Normas generales relativas a masas de agua en mal estado

1. Enlas masas de agua subterrdneas en mal estado, los usuarios, o subsidiariamente la Consejeria competente
en materia de agua, adoptardn las medidas necesarias para el cumplimiento de los programas de
recuperacion de las mismas. En las masas de agua subterrdneas que hayan sido identificadas en riesgo de no
alcanzar el buen estado, no se otorgaran nuevos derechos de agua ni podran inscribirse en el registro de
derechos de aguas derechos amparados en el articulo 54.2 del TRLA en tanto la circunstancia que ha llevado
al deterioro de la masa permanezca, de acuerdo con el articulo 54.1.c) de la LAA.

2. Enlas masas de agua en mal estado cuantitativo se evitard cualquier nuevo deterioro de su estado, por lo
que no se autorizaran concesiones ni autorizaciones para captar recursos hidricos.

3. Excepcionalmente podran admitirse nuevas captaciones para el abastecimiento de poblaciones.
4. En las masas de agua subterraneas en riesgo de no alcanzar el buen estado, la Consejeria competente en

materia de agua llevard a cabo las medidas siguientes de conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 de la
LAA:
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a) Constituird de oficio una comunidad de usuarios de masas de agua subterraneas de la forma
establecida en el articulo 35 de la LAA, si no la hubiere, o encomendara sus funciones con caracter
temporal a una entidad representativa de los intereses concurrentes.

b) Aprobaré de oficio, 0 a propuesta de la comunidad de usuarios o de cualquier parte interesada y en
el plazo mdximo de un afio desde que haya tenido lugar la identificacién, un programa de medidas
de recuperacién de la masa de agua afectada de acuerdo con lo previsto en el articulo 54.1 b) de la
LAA.

¢) No se otorgaran nuevos derechos de agua ni autorizaciones de uso sobre la masa en riesgo en tanto
la circunstancia que ha llevado al deterioro de la masa permanezca.

Articulo 78. Banco Piblico del Agua

De acuerdo con el articulo 46 de la LAA se podra constituir un Banco Publico del Agua al objeto de conseguir
el buen estado ecoldgico de las masas de agua, corregir los desequilibrios de recursos en los sistemas de
explotacion, constituir reservas para los fines previstos en el Plan Hidroldgico, para atender fines concretos
de interés autondmico y ceder los derechos del uso del agua por el precio que en cada caso se acuerde.

Podran formar parte de este Banco Publico del Agua, entre otros:

a) Los recursos derivados de un ahorro de recursos procedente de procedimientos de modificacion de
las condiciones de aprovechamiento de las aguas privadas.

b) Los recursos liberados en procedimientos de revision de concesiones.

¢ Los recursos liberados como consecuencia de la extincion de concesiones por cualquier causa
recogida en la normativa al respecto.

d) Los recursos derivados de expropiaciones.
Articulo 79. Dotaciones de agua para uso domeéstico

Se establecen las siguientes dotaciones brutas maximas de agua para uso doméstico para la satisfaccion de
las necesidades basicas de consumo de boca y de salubridad, entendiéndose como dotacidn bruta el cociente
entre el volumen puesto a disposicion en la red de suministro en alta y el nimero de habitantes inscritos en
el Padrén Municipal de la zona de suministro mds los habitantes equivalentes de poblacién eventual:

Poblacién Abastecida Dotacién bruta méxima en |/hab/dia
<50.000 180
50.000 —100.000 170
100.001 - 500.000 160
> 500.000 150
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2.

Excepcionalmente, en casos debidamente justificados con estudios especificos presentados por el solicitante
que deberan ser analizados y aprobados por el dérgano administrativo responsable de la planificacién
hidroldgica, se podran establecer dotaciones superiores a las expresadas en el presente articulo.

En lo referente a la evaluacion y nivel de garantia de suministro de agua para uso de abastecimiento de
poblacidn, la demanda urbana se considerara satisfecha cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el déficit de un mes no sea superior al 10% de la correspondiente demanda mensual.
b) Que en diez afos consecutivos la suma de los déficits no sea superior al 8% de la demanda anual.

Se exigira una eficiencia minima de la red de distribucion de 0,80 para el afio 2015.
Articulo 80. Poblacion

Para evaluar la poblacion se tendrén en cuenta los datos oficiales del Padrén Municipal y el Instituto de
Estadistica de Andalucia.

Para evaluar la poblacién futura y la poblacion estacional se tendran en cuenta las proyecciones de poblacion
del Instituto de Estadistica de Andalucia.

Las necesidades de recursos hidricos para el abastecimiento a establecimientos hoteleros y sectores
residenciales caracterizados por su uso como segundas viviendas, se evaluaran empleando la poblacién
equivalente en nimero de habitantes calculada en cada caso.

Articulo 81. Dotaciones de agua para usos urbanos que incluyan actividades econdmicas de bajo consumo
de agua

En el caso de que ademéds de los usos domésticos incluya usos urbanos no domésticos en actividades
econdmicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 metros ctibicos anuales, entendiendo como
tales las industrias de poco consumo de agua situadas en los ndcleos de poblacién y los riegos de parques y
jardines y baldeos y otros usos recreativos, se establecen las siguientes dotaciones brutas maximas de agua
que incluyen las establecidas en el articulo 79:

La dotacién referida en el cuadro siguiente engloba la atencién de los servicios prestados para ganaderia e
industria por la red municipal dentro del nicleo urbano.

Poblacion abastecida por el sistema Dotacién bruta méxima en |/hab/dia
< 50.000 250
50.000 — 100.000 240
100.001 —500.000 230
>500.000 225

Estas dotaciones podrdn aumentar o disminuir hasta un 20% segtn el nivel de la actividad comercial o
industrial de la poblacién o por cualquier otra circunstancia que concurra y sea debidamente justificada.
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En lo referente a la evaluacion y nivel de garantia de suministro de agua para uso de abastecimiento de
poblacidn, la demanda urbana se considerara satisfecha cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Eldéficit de un mes no sea superior al 10% de la correspondiente la demanda mensual.
b) Endiez afios consecutivos, la suma de déficit no sea superior al 8% de la demanda anual.

Se exigird una eficiencia minima de la red de distribucion de 0,80 para el afio 2015.
Articulo 82. Dotaciones de agua para regadio

Las dotaciones netas de riego por cultivo en la Demarcacidn, con cardcter general y salvo justificacion técnica
adecuada, no superaran los valores que se recogen a continuacion:

Cultivo Dota;:innes r!"etas
(m*/ha y aiio)
Cereales de invierno 3.000
Hortalizas al aire libre 2.700
Invernaderos 6.300
Frutales 3.400
Citricos 4.400
Frutales subtropicales 5.300
Almendro 2.300
Olivar 2.700

Se podrd acreditar la necesidad de aplicar dotaciones netas por cultivo superiores a las indicadas en este
articulo siempre que se justifique técnicamente dicha necesidad mediante el correspondiente estudio
agrondmico del interesado, y en su caso, se analicen y acepten por el drgano administrativo responsable de
la planificacion hidrolégica.

En caso de otorgamiento de nuevas concesiones, las dotaciones brutas medias dentro de cada Unidad de
Demanda Agraria serdn las establecidas en la siguiente tabla:
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Dotacion Dotacion
o, oo,

y aiio) y aiio)
Zona Regable Guadarranque 4.320 Axarquia Este 5.170
Bahia de Algeciras (I-1) 3.820 Rio Verde 5.810
Bahia de Algeciras (I-2) 3.820 Motril-Salobrefia (c-50) 7.450
Genal-Guadiaro 3.880 Motril-Salobrefia (c-100, c-200 y ¢=200) 7.380
San Pablo de Buceite 5.720 Otros riegos comarca de la Costa (Guajares y Vélez) | 6.610
San Martin del Tesorillo 5.720 Alpujarra (I11-2) 4.910
Hozgarganta 4.880 Valle de Lecrin 4.880
Guadiaro 2.630 Riegos de Contraviesa 5.850
Genal 4.560 Poniente 6.560
Marbella-Estepona 3.530 Alto Andarax (III-4) 5.070
0jén-Benalmadena 4.460 Alpujarra (I11-4) 5.580
Guadalteba 2.960 Alto Andarax (IV-1) 4.470
EL Burgo-Turdn 4.030 Nacimiento 3.780
Almargen 3.220 Bajo Andarax (IV-1) 6.110
Zona Regable Guadalhorce 5.350 Medio Andarax 3.910
Alrededor Zona Regable Guadalhorce 4.390 Campo de Tabernas (IV-1) 3.230
Las Cafas 5.690 Comarca de Guadix 4.330
Rio Grande 4.580 Bajo Andarax (Cuatro Vegas) 6.110
El Chorro-Las Piedras 4.940 Campo de Nijar (IV-2) 6.740
Cabecera Guadalhorce 4,900 Campo de Tabernas (V-1) 3.230
Zona Regable Llanos de Antequera 5.350 Campo de Mijar (V-1) 6.740
Otros Antequera-Archidona (I-4) 3.360 Bajo Almanzora (V-1) 4.280
Laguna Fuente de Piedra (I-4) 4.450 Campo de Tabernas (V-2) 3.230
Otros Antequera-Archidona (I-5) 3.360 Bajo Almanzora (V-2) 4.280
Laguna Fuente de Piedra (I-5) 4.450 Medio Almanzora 4.220
Rio Vélez L% 5.160 Alto Almanzora 3.710
Rio de la Cueva 5.590 Zona Regable Cuevas del Almanzora 4.500
Rio Guaro 3.760 El Saltador 4.010
Zafarraya 5.040 Higueral de Tijola 3.330

3. Enlo referente a la evaluacion y nivel de garantia de suministro de agua para riego, la demanda agraria se
considerara satisfecha cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Eldéficit de un afio no sea superior al 50% de la correspondiente a la demanda.
b) Endos afios consecutivos, la suma de déficit no sea superior al 75% de la demanda anual.
¢ Endiezafios consecutivos, la suma de déficit no sea superior al 100% de la demanda anual.

Articulo 83. Dotaciones ganaderas

Salvo justificacion técnica, se adoptaran para las distintas especies ganaderas valores que no superen las
dotaciones brutas mdximas recogidas en el siguiente cuadro y que incluyen todos los usos especificos cémo
limpieza, refrigeracion, servicios, etc. que requiera la instalacion agropecuaria.
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Articulo 84. Dotaciones para usos industriales y otros usos no urbanos en actividades economicas y usos
urbanos en actividades econdmicas de alfo consumo

Las industrias individuales deberan justificar que el caudal solicitado, en cada caso, se ajusta al principio de
|a eficiencia en el uso del agua mediante el correspondiente estudio de necesidades hidricas, incorporando,
cuando ello sea posible, los mecanismos de recirculacién oportunos.

El valor global se podréd calcular, en funcién de la distinta actividad industrial de que se trate, segun la
cantidad de produccion prevista. Esta dotacién incluird las necesidades complementarias de la instalacion,
en particular el riego de las zonas ajardinadas periféricas que puedan existir, los servicios de limpieza y otros,
todo ello, sin menoscabo de que puedan existir redes separadas para cada actividad.

En el caso de instalaciones individuales, a falta de tal justificacion, se adoptaran valores que no superen las
dotaciones brutas maximas que se recogen a continuacion:

a) Para centrales de produccion eléctrica, la dotacién anual determinada es un rango en hectémetros
clibicos por cada 1000 MW de potencia eléctrica instalada.

Rango de dotacion anual en hm? por cada 100MW de potencia eléctrica instalada
Tipo de central Circuito de refrigeracion (iwmd;r:‘remn-
Nuclear 3,2-3.8 165-190
Cicls combinado 1,2-1,5 60-100
Carban o Fuel 2328 90-125
Termosolares 1,6-2,0 —

b) Para usos industriales las dotaciones establecidas por subsector industrial son las siguientes:

Dotaciones recomendadas para usos industriales, por subsector industrial, adoptadas en el Plan

Subsector (o empleadol 01 (/1,000 €)
Alimentacion, bebidas y tabaco 470 14,19
Textil, confeccion, cuero y calzado 330 24,22
Madera y corcha 11 2,69
Papsl; edicion y artes graficas 587 23,34
Industria quimica 1.257 21,12
Caucho y plastico 173 5,15
Otros productos minerales no metalicos 95 243
Metalurgia y productos metalicos 563 17,81
Maguinaria ¥ equipo mecanico 33 1,65
Equipo eléctrico, electranico y dptice 34 0,62
Fabricacion de material de transporte 35 2,25
Industrias manufacureras diversas 192 8.76
Nota: datos de VAB a predios del afio 2000

La dotacién unitaria méxima bruta para la atencién de poligonos industriales, no conectados a la red de
distribucion urbana, referida a la superficie asignada a uso industrial no superara el valor de 4.000 m3/ha.
Este valor incluye todas las necesidades complementarias del poligono industrial, tales como parque de
bomberos, zonas ajardinadas, servicios de limpieza y otras.

A efectos de la asignacion y reserva de recursos la garantia de la demanda industrial no conectada a la red
urbana no serd superior a la considerada en el articulo 81.
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Infraestructuras existentes de Abastecimiento.

En la actualidad, el servicio municipal de aguas es gestionado por el Ayto. de Macael, a través de la empresa
publica, de la cual es accionista, Gestion de Aguas del Levante Almeriense S.A. (GALASA), la cual ha facilitado los
datos y demds informacion para elaborar este apartado.

Sondeos

El municipio de Macael posee un sondeo propiedad municipal, denominado Sondeo “Los Moros”. Igualmente, se
dispone de un contrato con el propietario denominado Sondeo “El Sacristan” para el uso de los volimenes
extraidos. El Sondeo “Los Moros” funciona como fuente principal, siendo apoyado por el funcionamiento del
Sondeo “El Sacristdn” en los momentos en el que la demanda es mayor que los volimenes obtenidos desde el
Sondeo “Los Moros”.

Impulsiones

Desde el Sondeo “Los Moros” existe una conduccién de impulsién hasta el actual depdsito regulador, consistente
en tuberia de fibrocemento de didmetro 200 mm con una longitud de 1.240 metros.

A su paso por el Sondeo “El Sacristan”, aproximadamente a 940 metros del inicio de la impulsion, existe una
conexion de esta impulsion con la columna de este sondeo, sumandose los dos caudales hasta llegar al actual
depdsito regulador.

Depdsitos

El actual depdsito regulador, situado en el Cerro Canfornal, cuenta con una capacidad de 1.200 metros ctibicos y
presenta varias grietas estructurales, que podrén ser reparadas cuando se disponga de un depdsito alternativo.

Red de abastecimiento

Con origen en el actual depdsito requlador parte la red de abastecimiento, descendiendo rapidamente por la
ladera del Cerro Canfornal, hasta cruzar la rambla de Macael y desde ahi comienza a ramificarse para suministrar el
agua a los consumidores. Dado que a partir de la rambla, las cotas de las viviendas a suministrar comienzan a ser
mas altas en el sentido del agua, existen zonas que a pesar de poseer cota inferior a la del depdsito, no disponen
de presion adecuada, llegando a ser insuficiente en algunas de ellas.

(arencias detectadas
Los principales detectados son:

— (apacidad insuficiente del depdsito para atender parte de la demanda actual y gran parte de la futura
demanda.

— Altas presiones en la red de abastecimiento, con imposibilidad de reducirlas, dada la configuracién
actual del sistema de abastecimiento en el que las zonas mds cercanas al depdsito son las de cota mds
baja, y las zonas de cota mds alta son las més lejanas al depdsito.

— Estas presiones altas provocan que el caudal de las fugas en la red de abastecimiento sea elevado, al
igual que también provocan que la frecuencia y gravedad de las averias sea también mayor de lo
deseable.
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— Existen zonas del nicleo que ha de apoyarse en grupos de presion para poder disponer de servicio de
abastecimiento adecuado.

Se completa el estudio de las necesidades y demandas de los futuros sectores asi como las propuestas técnicas de
las redes de suministro y saneamiento.

En el presente documento del PGOU se recoge:

Red de abastecimiento

1. Enloreferente a las secciones, calidades y piezas de las redes de abastecimiento de agua potable, se estard a
lo dispuesto en las Normas y recomendaciones que la empresa de abastecimiento estime de aplicacion en la
redaccion de los Proyectos de redes e instalaciones de abastecimiento. Los cdlculos para dotaciones, de agua
se realizaran utilizando los siguientes datos de consumo: Residencial 350 litro/habitante/dia; Terciario: 1,5
litros/m2 de techo; Uso Industrial: se justificaran las dotaciones de consumo en funcién de la tipologia de
implantaciones industriales dominantes en el sector.

2. (on el fin de garantizar el suministro de la zona o dreas servidas se dispondran red y elementos accesorios
que incluso si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nicleo o drea a servir, siendo propio
del Proyecto y de la correspondiente urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones, servidumbres
y elementos accesorios ellos supongan. Asimismo se garantizard su conservacion caso de que el
Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos a la red municipal.

3. No se utilizardn canalizaciones ni piezas auxiliares con material que contenga fibrocemento. EI didmetro
minimo de las canalizaciones seré de cien (100) milimetros en la red general de distribucion. La velocidad de
circulacion del agua en las redes estaré en todos los casos comprendida entre 0,5 y 1,5 metros por sequndo.

4. El agua de abastecimiento deberd en todo caso cumplir las condiciones de potabilidad del Cddigo
Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin impongan los organismos competentes.

Estimacion de la demanda de los nuevos sectores

Para la estimacion de la demanda de abastecimiento de agua de los nuevos sectores recogidos en el PGOU, se
consideran las dotaciones establecidas en la ORDEN ARM/2656/2008 de 10 de septiembre “instruccion de
planificacion hidrolégica” en su Anexo IV. Y el Plan Hidroldgico de la Demarcacion de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas.

Dotaciones de consumo doméstico en litros por habitante y dia. Poblacion permanente:

— Poblacion menor de 50.000 habitantes
—  Valor de referencia 180 I/hab. dia

Dotaciones de demanda para usos urbanos que incluyan actividades econémicas de bajo consumo de agua

— Poblacién menor de 50.000 habitantes
—  Valor de referencia 2501/hab. Dia
— Valor de tolerancia +20% (200-300 I/hab. Dia)
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En base a estos pardmetros se establecen los siguientes consumos generales, deberdn verificarse en los
preceptivos planeamientos de desarrollo de los distintos sectores, sometiéndolos al preceptivo informe de la
compafiia suministradora y organismos publicos.

— Demanda sectores industriales 0,5 I/seg. por hectdrea neta
— Demanda sectores residenciales 0,005 I/seg. por vivienda.

Indicar que tanto la superficie neta de parcelas de los sectores industriales como el niimero de viviendas de los
residenciales es estimativo por lo que estara sujeto al desarrollo del planeamiento correspondiente.

A partir de estos datos se obtiene la siguiente tabla de consumo:
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Célculo de superficies:

Relacién Superficie Neta/Superficie Bruta = 0,7 Ha neta/Ha bruta

Para la estimacion del caudal punta, en el caso de ciudades pequefias y poblaciones rurales se aconseja (segtn el
criterio de autores especializados) un factor punta mayor de 2,4. Se han tanteado diversas formulas ampliamente
utilizadas para la estimacion del caudal punta obteniendo los siguientes factores: K=2,54 (Harman, W.G.), K=2,53
(Fairy Geyer), K=2,90 (Babbitt y Baumann).

De lo anterior se establecen las siguientes demandas de los nuevos sectores:

—  Demanda diaria 1.833m*
— (audal punta 13.851/s

Infraestructuras propuestas

El Excmo. Ayto. de Macael adjudicd la prestacion de la asistencia técnica para la redaccion del Proyecto de Depdsito
Regulador de Agua Potable en Macael.

Como primera fase del contrato de asistencia se ha procedido a hacer una toma de datos para determinar las
necesidades del nicleo de Macael.

En esta primera fase se recopild la informacion basica necesaria para determinar las necesidades y viabilidad inicial
de las posibles ubicaciones.

* Informacion geoldgica

* Informacion climatoldgica

*  Informacion cartografica

*  (Censos de poblacién y viviendas

*  Datos bdsicos municipales (infraestructuras, planeamiento urbano, estacionalidad, consumos actuales
de agua por los propios ayuntamientos)

*  Prognosis de crecimiento para el afio horizonte

o Etc

En la actualidad el proyecto estd redactado y en fase de tramitacion. Se prevé la ejecucion de un nuevo depdsito
regulador de 3.400 m3 de capacidad al sur del ndcleo urbano abastecido desde el sondeo “Los Moros”. El proyecto
mejorara notablemente el suministro ya que al cambiar la ubicacién del depdsito regulador, en cuanto a distancia
desde el sondeo y en cuanto a cota, se modifica la curva resistente del sistema, y por tanto varia el punto de
funcionamiento del equipo electro-bomba sumergible, desplazandolo del punto de mejor rendimiento, ademds
de funcionar con caudales y alturas que disminuiran la vida util de elementos como cojinete axial, eje o cierre
mecénico.

El proyecto recoge también la necesaria la sustitucion del actual equipo electro-bomba sumergible por otro cuyo
su punto de funcionamiento 6ptimo se adapta a las nuevas condiciones de impulsién.

Segun se recoge en el proyecto, el equipo de bombeo se situard a 90 metros de profundidad, disefiado para 23,5
|/s. Tanto la capacidad del nuevo depdsito como el caudal previsto mejorardn notablemente el suministro actual
cubriendo a su vez la demanda de los nuevos sectores.
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De las infraestructuras propuestas se prevé la ejecucion de una arteria desde el nuevo depdsito cuyo trazado
discurre hacia la Avda. de las Vifas y Ctra. de Tahal para regularizar el suministro de la zona alta del nucleo urbano
y, a través de la (/ Industrial 1, reforzar la zona industrial y los nuevos sectores en desarrollo.

Generacion de vertidos (considerando red separativa).

Infraestructuras existentes de Saneamiento.

Existen distintas infraestructuras de saneamiento que recorre la poblacion conectados a la depuradora de Fines,
precisamente las aguas pluviales se vierten a los arroyos que rodean el municipio mediante aliviaderos.

Actualmente se encuentran en fase de ejecucion (o proyecto) distintos tramos para completar la recogida de
fecales a la depuradora, principalmente en la zona Este del municipio, donde se ejecutaran colectores de didmetro
315 mmen la Ctra. De Tahal.

En los desarrollos de futuros sectores en cuanto a infraestructuras de saneamiento: “Se planteard un sistema
separativo, con vertido de las aguas pluviales, al que confluyen las escorrentias naturales de la zona, mientras que
la red de saneamiento deberd conectar con los colector previsto, a partir del cual se conectard con el colector
general que llega a | EDAR de Fines.

En cuanto a las redes de saneamiento, han sido gestionadas por la empresa GALASA, existiendo un proyecto de
ejecucion de distintos colectores para dar servicio a la zona Oeste de la Poblacién desviando las aguas fecales de la
zona industrial del ndcleo urbano, concretamente hacia el cruce de la Avda. de Andalucia con la Ctra. De Taha. Se
propone completar la instalacién de recogidas de fecales de la zona industrial prolongando o ampliando los
colectores hasta los nuevos sectores.

Las condiciones de las infraestructuras de saneamiento necesarias en cuanto su implantacion y cumplimiento con
la legalidad vigente estaran en conformidad con las directrices establecidas en el actual PGOU y adaptadas a las
nuevas normativas que le son de aplicacion.

Referente a los usos industriales de deberd cumplir la siguiente normativa:

Vertidos industriales

1. Enesta materia se cumpliran en todo caso las disposiciones basicas vigentes (Ley de Aguas y reglamentos de
desarrollo) y Las determinaciones de proteccion y prevencion ambiental marcadas por la Ley estatal de
Evaluacion Ambiental. y la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia asi como los
reglamentos que las desarrollan.

2. No obstante lo anterior, las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se
decantardn y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales
de saneamiento.

Las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran verter directamente con sifén
hidraulico interpuesto. En el caso de que se produzcan aguas residuales con grasas se decantardn
previamente éstas colocando un separador de grasas antes de a vertido a la red, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia.
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3. En cualquier caso, el Ayuntamiento debera autorizar, con cardcter previo, la mencionada conexién a la red
municipal en la que se indicardn las limitaciones y caracteristicas de los vertidos.

4, Afin de facilitar el control de los vertidos efectuados a la red de saneamiento, en los sectores industriales
deberdn instalarse arquetas para la toma de muestras de las aguas residuales con cardcter previo a la
entrada en dicha red.

Y con carécter genérico en cuanto a las condiciones ambientales se recoge en las NNUU:

Limitaciones por vertidos y saneamiento

1. Lasaquas residuales procedentes de actividades industriales se decantarén y depurardn en primera instancia
por la propia industria antes de verterla a la red general de saneamiento. Las instalaciones que no produzcan
aguas residuales contaminadas podrén verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2. Lasaquas residuales procedentes de actividades industriales con vertido a la red general de saneamiento no
podran contener:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o dimensiones que, por ellas mismas o por interaccion con
otras, produzcan obstrucciones o dificulten los trabajos de su conservacién o de su mantenimiento
tales como cenizas, huesos, serrin, alquitran, plastico, pinturas, vidrios, etc.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, como gasolina,
nafta, petrdleo, fuel-oil, “white spirit”, benceno, tolueno, xileno, tricloretileno, percloretileno, etc.

0) Aceitesy grasas flotantes en proporcién superior a 100 mgrs./litro.

d) Sustancias solidas potencialmente peligrosas: carburo cdlcico, bromatos, cloratos, hidruros,
percloratos, perdxidos, etc.

e) Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o procedentes de motores de
explosion.

f)  Materias que por razén de su naturaleza, propiedades y cantidad ya sea por ellas mismas o por
interaccion con otras, originen o puedan originar:

*  Algun tipo de molestia puiblica.

* Laformacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

e La creacion de atmdsferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccin, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las Instalaciones Piblicas de Saneamiento.

g) Materias que, por ellas solas 0 como consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar dentro
de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar los materiales
de las instalaciones municipales de saneamiento, o perjudicar al personal encargado de la limpieza
y conservacion.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o0 caracteristicas tdxicas o
peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos
potenciales.

3. Queda prohibido descargar directa o indirectamente a las Instalaciones Municipales de Saneamiento,
vertidos con las caracteristicas o con concentracion de contaminantes igual o superior en todo momento a
las expresadas en la siguiente relacion, que serd revisada periddicamente y que en ningun caso se considera
exhaustiva ni excluyente:
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CARACTERISTICAS DEL VERTIDO | VALORES LIMITE (Concentraciones en mg/l)
Temperatura 400
Ph 6-10
Arsénico 1
Cadmio total 0,5
Cromo Total 4
Cromo Hexavalente
Cobre Total 3
Cianuro totales 10
Cianuros libres 2
(inz total
Estafio total
Mercurio total 0,02
Niquel total
Plomo total 2
Fenoles
Selenio
Sulfatos 500
Sulfitos 20
Sulfuros totales 5
Sulfuros libres 0,5

4, No se admitird la acumulacion de desechos industriales en espacios publicos, salvo en los recipientes
autorizados para la recogida de basuras.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA

En el documento de revision del PGOU se recoge que las propuestas para el abastecimiento y saneamiento
obedecen a la estrategia que se establezca en Macael para la gestion del agua.

Las actuaciones deben actuar en base a las previsiones de crecimiento previstas en el PGOU, donde dadas las
caracteristicas topograficas existen varias cuencas sobre las que se habré que considerar en especial las redes de
saneamiento estableciendo las necesaria medidas de redes separativas y en su caso establecer los aliviaderos
necesarios para el vertido en los arroyos que delimitan las zonas de crecimiento.

En resumen las previsiones de la Red de Saneamiento son:

— La red de saneamiento prevista es sistema separativo, y se deberdn establecer las instalaciones
correspondientes para el vertido de aguas pluviales a los distintos arroyos con capacidad de vertido
suficiente para la cuenca en la que se implantan los nuevos sectores.

— La red de saneamiento de aguas negras se conectard con la red principal que comunica las redes
municipales con la depuradora de Fines. A este respecto se ha recogido en el presente documento el
proyecto realizado por GALASA con el fin de desviar del centro urbano el paso de aguas negras que
provienen de la zona industrial, ampliando la capacidad de la red en prevision del aumento del suelo
industrial.

— Seanaliza a continuacion la capacidad prevista de la EDAR, para evaluara la disponibilidad de capacidad
para el tratamiento le las aguas fecales y pluviales de los nuevos sectores.
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Debido a la diferencia de cota de los sectores industriales situado al Este del nicleo de poblacidn, serd necesario
elevar parte de las aguas fecales hasta la cota del colector existente.

SANEAMIENTO AGUAS FECALES.

ESTIMACION DE CAUDALES Y CAPACIDAD DE DEPURACION:

Es necesario, en este caso, tener en cuenta varios aspectos:

(apacidad de depuracion de la E.D.A.R.

(apacidad de las estructuras hidraulicas de la E.D.A.R.

Capacidad de transporte de los colectores, desde el poligono ala E.D.A.R.
Caracteristicas de la Red de saneamiento para evacuar las aguas de lluvia.

Situacion actual:

El sistema de saneamiento del municipio de Macael pertenece al Infraestructura Supramunicipal de Saneamiento
de Fines-Macael-Olula del Rio, cuyos elementos se detallan a continuacién:

La “EDAR FINES-MACAEL-OLULA” tiene una capacidad nominal de 16.300 habitantes-equivalentes, y su
funcionamiento se basa en el sistema de aireacion prolongada. No se tiene informacion sobre ampliaciones
realizadas en la planta, planes de ampliacion de la misma, o vertidos procedentes de los municipios de Fines y
Olula del Rio.

Los principales elementos de que consta son:

— Linea de agua: obra de llegada (pozo de gruesos e impulsion), pre-tratamiento (tamizado +
desarenador-desengrasador), reactor bioldgico, decantacion secundaria, desinfeccién y salida del agua
tratada.

— Linea de fangos: espesador, deshidratacién mediante centrifuga y almacenamiento en contenedor.

El colector de llegada a la EDAR tiene una longitud de unos 12 Km. y discurre por los rios Almanzora y Macael
recogiendo las aguas de los distintos ndcleos. Este colector se esté ejecutando mediante tuberia de Polietileno de
315,400y 500 mm. de didmetro.

El emisario tiene previsto verter al rio Almanzora junto a la salida de la EDAR mediante tuberia de PVC de didmetro
315 mm.

Los propietarios de todas las infraestructuras de depuracién son los Ayuntamientos de Fines, Macael y Olula del
Rio.

Por otra parte, para los nuevos sectores, se prevé realizar una red separativa, cuyas canalizaciones de aguas
residuales conectaran a los colectores que se estan instalando, vertiendo posteriormente al colector que conduce a
la EDAR, mientras que las pluviales desembocarén en los distintos arroyos que rodean el término municipal.

RED DE AGUAS RESIDUALES:

Estimacion de los caudales de vertido:
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Para el cdlculo de los caudales que se verterdn a red, se estima que el 100% de la dotacidn de abastecimiento ird a
parar a la de aguas residuales, con lo cual se mantiene un adecuado margen de seguridad.

Habitantes equivalentes:

Resulta necesario conocer los habitantes equivalentes por contaminacion, H.E. para evaluar si la EDAR tendra
capacidad para absorber los vertidos procedentes de los sectores industrial que se prevén.

Se prevé que en los sectores industriales se instalen distintos tipos de industrias, entre las que se podrian destacar
las que se dedican a la transformacion de productos alimenticios, ya que producen vertidos que pueden contener
una gran carga contaminante, o las dedicadas a otras actividades (concesionarios, almacenes, etc...) cuyos
efluentes resultan menos contaminantes; en todo caso se tratard de industrias de bajo consumo de agua. No
obstante todas ellas deberdn poseer una planta de tratamiento previa al vertido a la red que cumplird los
pardmetros de la normativa municipal en la materia. En este sentido se establece un valor maximo admisible de
vertido de DBO5 de 1.000 mg/I.

Ademds para el calculo de los habitantes equivalentes, se deberd tener en cuenta como normativa de referencia lo
sefialado tanto en el articulo 2.f) del Real Decreto-Ley 11/1995, como en el articulo 4 del Real Decreto 509/1996,
considerando un habitante equivalente como la carga orgdnica biodegradable con una demanda bioquimica de
oxigeno de 60 gramos de oxigeno por dia.

Dado que se establece un valor méximo admisible de DBO5 de 1.000 mg/I. y entendiendo que las industrias
tendrdn que realizar un proceso previo de decantacion y depuracion en primera instancia antes de verteralared y
verteran por debajo de este valor, podremos obtener su equivalencia en H.E. Puesto que el mencionado pre-
tratamiento de los vertidos reducird la carga contaminante a los niveles sefialados, el efluente se puede asimilar a
un aqua residual urbana. De este modo, segun las Normas para la redaccion de Proyectos de Abastecimiento y
Saneamiento de Poblaciones, considerando que la dotacion urbana es de 200 I/hab.dia. y su tasa de crecimiento es
del 1%, para un horizonte de 25 afios, en el afio horizonte la dotacidn sera:

D2037 =D2012 (140,01)25 =200 x 1,0125 =321 I/hab dia

En los sectores residenciales se establecen también que el 100% de la demanda de abastecimiento se recoge a la
red de fecales, siendo la consideracion de estos residuos 100% procesos no industriales.
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Ha de tenerse en cuenta que el término poblacién equivalente industrial resulta en cierto modo no totalmente
preciso, por existir otros pardmetros que también intervienen en la caracterizacion de las aguas residuales, no sélo
la DBO5. No obstante, en este caso, con vertidos con carga fundamentalmente orgdnica, este resulta ser el
pardmetro mds representativo de la carga contaminante.

Por tanto, en relacion con la EDAR de Fines, en el que se establece una capacidad para la EDAR mdxima inicial de
16.300 habitantes equivalentes, siendo el caudal de vertido aportado por los nuevos sectores de 10.748 habitantes
equivalentes, se establece que a medida que se consolidan los nuevos sectores se deberd analizar la capacidad de
depuracién de planta, amplidndola si fuera necesario.

Colectores generales hacia la E.D.A.R.:

Dado que se establece para el desarrollo del sector la implantacion de un sistema separativo, el caudal a depurar
es el correspondiente a la demanda de abastecimiento de los distintos sectores. Por lo tanto las obras hidrdulicas
de aguas fecales deben dimensionarse para un caudal total de 1.833 m3 diarios.

Este aspecto, que deber ser cuidadosamente analizado sobre las conducciones de la E.D.A.R. lo que permitira
proyectar unas estructuras hidrdulicas eficientes y optimizadas desde el punto de vista econémico.
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Infraestructuras actuales de colectores de aguas fecales.

En relacion a las infraestructuras existentes en la red de saneamiento del municipio y la capacidad mdxima
permitida tanto en dichas infraestructuras como en la EDAR correspondiente a dichas redes, de acuerdo a las
Infraestructuras existentes en la actualidad en dichas infraestructuras de saneamiento, con los estandares y
prescripciones existentes para dichas Infraestructuras, asi como con los crecimientos estimados e incorporados al
referido Plan General para los préximos afios, deben tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

— La red prevista es separativa y la conexion de la red de saneamiento deberd realizarse a la red de
colectores que se estan Instalando y que verterdn el agua residual en la canalizacion que conduce a la
EDAR verificando su capacidad para un incremento de aporte de 1.833 m3/dia

— Las Normas de Técnicas de Saneamiento y Abastecimiento del Servido Municipal de Aguas reflejan las
condiciones de los suministros que deberdn instalarse en las distintas dreas de crecimiento. Por lo cual el
futuro Proyecto deberd redactarse y ejecutarse siguiendo las premisas de las citadas Normas.

— Se adjunta plano indicativo del trazado propuesto de la red, asi como de los puntos de proyectos de
infraestructuras en marcha (nuevo depdsito de aguas, nuevos colectores. ElI desarrollo de otras
infraestructuras corresponderd al preceptivo proyecto de urbanizacién que deberd contar con los
informes de viabilidad correspondientes.

RED DE AGUAS PLUVIALES

El término municipal se encuentra rodeado de varios arroyos, todas las aguas pluviales de los nuevos sectores
deberan conducir finalmente a unos de estos arroyos. Dada la configuracién establecida de los viales propuestos
en los sectores a desarrollar, se procede a la estimacién de caudales de cada una de los sectores, que irdn
unificindose a medida que se produzcan confluencia de cuencas. El desarrollo de cada sector deberd considerar los
caudales de otros sectores que se encuentren aguas arriba dimensionando sus conducciones en funcién de las
directrices recogidas en los planos de saneamiento del presente documento.

Por dltimo indicar que los clculos establecidos en el presente documento deberan verificarse en los preceptivos
documentos de Planeamiento de desarrollo de cada sector, sometiéndose a informe de la compafia
suministradora y organismos oficiales.

Los coeficientes de escorrentia estimados son 0.95 para dreas pavimentadas y 0.2 para zona verde o no
pavimentadas.
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Consumo de Energia Eléctrica.

Con objeto de determinar la demanda energética de los nuevos sectores de suelo a desarrollar, se establecen los
siguientes criterios de cdlculo:

— Entipologia de uso intensivo se estima que el 70% de las parcelas sera menor de 300 m?, el 10% de las
parcelas serdn mayores de 1000 m”y el 20% restante estara entre los 300 y 1000 m”.

— Laestimacion de potencia se realiza en base a la instruccion de 14 de octubre de 2004, BOJA n° 216 de 5
de noviembre de 2004 de la Consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa que establece 50 W/m’t para
uso industrial y 100 W/m’t en terciario.

— En uso residencial el cdlculo se establece en funcién de n° médximo de viviendas, asignando
electrificacion Bésica a la vivienda protegida y electrificacion elevada a la vivienda libre. Dado que el n°
de vivienda protegida establecida es el minimo de cada sector puede considerarse la potencia obtenida
como la mayor demanda de cada sector, ya que a medida que aumente el n° de vivienda protegida (o de
electrificacion basica), disminuird la potencia total.

— El planteamiento de cada sector deberd establecer la demanda real, en base a la Normativa que en su
momento de desarrollo le sea de aplicacion.

En base a la informacidn recibida y la prevision de necesidades se procede a informar en los siguientes apartados la
situacién en cuanto suministro eléctrico.

Infraestructuras eléctricas existentes.

La zona estd atravesada por lineas de media tensién que suministran a los centros de baja repartidos por el
municipio. Por dltimo indicar que no existe capacidad en media y baja tension para nuevos suministros con la
actual infraestructura eléctrica.

Habiéndose solicitado datos de la compafiia eléctrica SEVILLANA-ENDESA sobre la infraestructura eléctrica en el
municipio de Macael, se ha transmitido desde dicha compafiia es la preocupacion por el estado deficitario de la
instalacion en la actualidad, y la necesidad de ejecutar un plan integrado en la comarca, que podria pasar por la
construccion de una nueva subestacion eléctrica.

Las lineas existentes de 66-55 Kv provienen de la subestacion de Vera que se alimenta a 132 Kv; estas lineas
suministran a las subestaciones de MT de Albox, Reverte y Fines, desde la que se disponen la actual red de MT para
los anillos de Centros de Transformacion de distribucién en Baja hacia Macael (desde Fines).

Desde el POTA se propuso la ejecucién de una gran infraestructura de distribucion eléctrica a 400 Kv desde la
nueva subestacion Baza, atravesando por Macael para enlazar con la Subestacion de Alta localizada en el TM de
Vera, esta linea de 400 Kv estd ejecutada, situandose su trazado definitivo al Norte de Olula del Rio y Fines

Actualmente no existe una prevision para la ampliacion de las redes por parte de la compafiia suministradora.

Se propone el soterramiento de los tramos de lineas de alta tension que atraviesen los suelos urbanos y
urbanizables.”

Las condiciones de las infraestructuras eléctricas necesarias en cuanto su implantacion y cumplimiento con la
legalidad vigente estaran en conformidad con las directrices establecidas en el actual PGOU y adaptadas a las
nuevas normativas que le son de aplicacion.
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Las infraestructuras para la energia eléctrica

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de infraestructura energia eléctrica
necesarias para las edificaciones y usos a implantar en los terrenos objeto de urbanizacion de acuerdo con las
previsiones de la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000.

2. Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el suministro de energia eléctrica, contemplardn
las modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La ejecucién de las obras se acompafiara en el
tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacidn ldgica que racionalice los procesos
de ejecucion de todas las obras programadas.

3. Enel Suelo Urbano y Urbanizable todos los proyectos de urbanizacion deberdn prever la infraestructura de
las lineas eléctricas de media y baja tension de modo subterraneo. En las obras de reurbanizacion, salvo que
se justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones de abastecimiento de energia serdn
subterrdneas. En todo caso, en los dmbitos de los espacios protegidos por razones arquitectonicas e
histéricas, las obras de reurbanizacion deberdn contemplar la modificacion a subterrdneo de las lineas
existentes.

4. Lamodernizacion de las infraestructuras eléctricas de alta tension de la localidad se realizara conforme a las
previsiones del presente Plan realizadas de acuerdo con el nuevo marco normativo establecido por la Ley de
Regulacion del Sector Eléctrico.

5. Todas las lineas aéreas de alta tension de nueva implantacion en suelos urbanos y urbanizables se realizaran
en subterraneo.

6.  Serd obligatorio que los Proyectos de Urbanizacion de los sectores incluyan las obras para la modificacion a
subterrdneo para todas las lineas aéreas existentes de Media y Baja Tension dentro del dambito de los suelos
a urbanizar asi como las de alta, salvo que proceda el ajuste de su trazado a los pasillos establecidos.

7. (on objeto de eliminar los impactos al paisaje urbano de los postes metalicos se utilizardn columnas
metélicas con postes tubulares en sustitucion de los antiguos apoyos tradicionales con barras angulares, por
la mejora estética que aportan al paisaje y la menor superficie de ocupacién sobre el terreno.

En base a la instruccion de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa se realiza el presente cdlculo de
necesidades:
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1.- PROCESO DE FORMACION DEL PGOU Y FOMENTO DE LA PARTICIPACION PUBLICA

1.1.- Participacion hasta la fase de Avance

Una vez deducida la necesidad de la sustitucion del planeamiento general vigente por un nuevo PGOU, por el
Ayuntamiento se procedi6 a acometer las actuaciones procedentes, inicidndose los trabajos de redaccién
culmindndose con la fase de Informacién-Diagndstico y a continuacion se procedic a la redaccion del Avance.

Con fecha 14 de febrero de 2006 se publicé en BOP el acuerdo del Ayuntamiento de Macael de 20 de enero de
2006, referente a la exposicion publica del Avance del PGOU, con lo finalidad de que por asociaciones y particulares
se pudieran formular sugerencias y otras alternativas de planeamiento. Durante dicha exposicién y como resultado
de la realizo un intenso trabajo de concertacién sobre los desarrollos previstos en el Avance y el modelo de ciudad
propuesto. Como resultado del proceso se formularon 40 escritos de sugerencias y alternativas, en su mayor parte
referentes a cuestiones de interés particular, sobre cuya respuesta detallada nos remitimos al Informe que se
incorpora al presente documento realizado por el equipo redactor del presente documento, asi como a la sintesis
del proceso que se incluye en este apartado.

1.1.1.- Listado de sugerendias al Avance del Nuevo Plan Generai

No | REG NOMBRE DNI SOLICITUD

350 Joaquin Rubio Valdés 75.200.975-Z | Sea urbanizable la totalidad de sus parcelas (51, 52
y 171, poligono 3)

400 Serafin Sabiote Molina 45.582.416-G | Parcela 51, poligono 1 se incluya integramente en
UNC-2

401 José Muro Molina 75.172.738-K | Parcela 51, poligono 1 se incluya integramente en
UNC-2

416 Juan A. Torres Lozano 75.219.777-W | Parcela 3, poligono 2 se incluya en UNC-2

492 Eduardo Cruz Rueda 75.210.990-R | Parcela de su propiedad, sea incluida

integramente en SC-1

498 Antonia Sdez Lozano 75.180.201-D | Parcela de su propiedad sea incluida en UE-27

527 Antonio Antolin Tapia 75.172.964-V | Parcela 2, poligono 1se incluya en UNC-2

Capitulo: ANEXO II: ALEGACIONES PRESENTADAS AL DOCUMENTO AVANCE DEL PGOU
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8 538 Luis Cafiadas Martinez 75.219.636-E | Terrenos de su propiedad sean incluidos en UNC-2

9 | 545 Emilio Pastor Torres 23.198.125-A | Solar y casa en (. Juan Jiménez conserve
calificacion como suelo urbano directo

10 | 551 Rosa Herndndez Tijeras 73.172.588-C | Parcelas de su propiedad sean incluidas en el PGOU

11 | 552 Ana Hernandez Tijeras Parcelas de su propiedad sean incluidas en el PGOU

12 | 566 Pedro Ortiz Arjona 75.172.820-B | Parcela 9 (seg) poligono 2, sea incluida en UNC-2
Parcela 1 (seg) poligono 3, sea incluida en UNC-2
Parcela 9 (seg) poligono 2, sea incluida en UNC-2

13 | 567 José del Aquila Lopez 27.250.560-E | Parcela de su propiedad (SI-3)( sea incluida como
suelo urbanizable Sectorizado Industrial

14 | 568 (armelo Llorente La Fuente | 51.567.759-X | Terrenos de su propiedad sean incluidos en UE-14
Aumento edificabilidad a 1

15 | 569 José Luis Franco Martinez 75.219.781-Y | Terreno junto Sau-1 sean incluidos como
Urbanizable Sectorizado Residencial

16 | 570 Andrés Franco Reche 27.250.701-W | Aumento edificabilidad de sectores 4,5y 7a 1
Se propone sector urbanizable Sectorizado en el
(anfornal con edificabilidad de 0,3 y densidad de
30viv/ha
Subdivision del sector 7 en 2 sectores

17 | 571 Ramén Ramos Sanchez 27.095.637-G | Incluir parcela de su propiedad en UNC-2

18 | 576 Rodrigo Mdrquez Soler Aumento de edificabilidad en S-4

19 | 577 Ginés 'y Juan Mérquez | 75.219.686-A | Parcelas 54y 75, poligono 1 sean incluidas en UNC-




Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

Latorre

20 | 578 Juan P. Cruz Sénchez 27.267.378-G | Aumento edificabilidad en S-4
21 | 580 Juan R. Rubio Sanchez Rectificar limites y aumento edificabilidad en S-4
22 | 587 Ma del Mar Laborda Ortega | 27.511.936-A | Parcela 4, poligono 2 sea incluida en UNC-2
23 | 588 Ma del Mar Laborda Ortega | 27.511.936-A | Dividir S-8 en dos sectores independientes
24 | 589 Ma del Mar Laborda Ortega | 27.511.936-A | Dividir UE-27 y separar sus terrenos en otra UE
25 | 590 José L. Molina Lozano 27.270.393-Y | Aumento edificabilidad en S-5a 0,6
26 | 592 Antonio Guevara Gonzélez | 27.096.291-Z | Aumento edificabilidad en S-4
27 | 593 Suriester del Arroyl S.L. B-04.333.076 | Aumento edificabilidad en S-4y S-5a0,6
28 | 599 Pedro Cruz Guerrero 27.208.198 (ambio de calificacién de Industrial a Residencial
29 | 600 Pedro Cruz Guerrero 27.208.198 (ambiar el uso de UE-20 a residencial
30 | 601 Gesprovillas S.L. Incluir parcela 40, poligono 2 en SC-1
Parcela 53, poligono 3 aumento edificabilidad en
UNC-2
31 | 603 Asoc. Vecinos El Canfornal Sistema de abastecimiento dual
Incluir Cerro El Nacimiento en PGOU
Proponer Cortijo Juan Rubio como Bien de Interés
Cultural
32 | 612 Antonio Franco Medina 27.156.726-M | Aumento edificabilidad en S-4
33 | 613 Hnos Mérquez Pérez 27.259.030-M | No se haga urbanizable S-4

Capitulo: ANEXO II: ALEGACIONES PRESENTADAS AL DOCUMENTO AVANCE DEL PGOU
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34 | 614 Ma Dolores y José L. Franco | 75.219.781-Y | Aumento edificabilidad en UNC-2 al doble
Martinez

35 | 631 Pedro Séez Reche 75.172.891-) | Fincas 1942 y 834, poligono 1 sean incluidas en
UNC-2

36 | 668 Juan A. Tarraga Pérez 22.817.405-W | Su propiedad (gasolinera) mantenga su uso actual
y no como SGV

37 | 765 Emilio Sanchez Sdez 27.229.666-N | Recalificacion de Parcelas 58 y 15 en Las Majadillas

38 | 1023 | Asc. Amigos Museo Marmol Proteccion de intereses culturales segn
Sugerencia

39 | 1212 | Antonio Martos Mesas 75.172.777-1 | Parcela 20 poligono 2 sea urbanizable

40 | 1920 | ElCortijo Marcos SL B-04.412.227 | Convertir suelo en urbanizable segin Sugerencia

Tabla 1. Listado de sugerencias al Avance del PGOU
1.1.2.- Respuesta a las sugerencias
Sugerencia n°1 formulada por D. Joaquin Rubio Valdés (n° reg 350 de 16/02/2006)
D. Joaquin Rubio Valdés con NIF 75.200.975-Z presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:
Que es propietario de pleno dominio de las fincas sitas en:

—  Poligono 003; parcela 00051; paraje Las Majadillas
—  Poligono 003; parcela 00052; paraje Las Majadillas
—  Poligono 003; parcela 00171; paraje Las Majadillas

Solicita:
(alificacion total de sus parcelas en suelo urbanizable
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

(apitulo: ANEXO II: ALEGACIONES PRESENTADAS AL DOCUMENTO AVANCE DEL PGOU
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B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°2 formulada por D. Serafin Sabiote Molina n° reg 400 de 27/02/2006)

D. Serafin Sabiote Molina con NIF 45.582.416-G presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:

Que el Avance del PGOU ha considerado la delimitacién de la UNC-2, y la parcela 51 del poligono 1 queda
parcialmente divida.

Solicita:
Que se incluya la referida parcela integramente.
Documentacion adjunta:
Si. Planos
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mas pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°3 formulada por D. José Muro Molina (n° reg 401 de 27/02/2006)

D. José Muro Molina con NIF 75.172.738-K presenta la Sugerencia en su propio nombre.
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Expone;

Que el Avance del PGOU ha considerado la delimitacién de la UNC-2, y la parcela 51 del poligono 1 queda
parcialmente divida.

Solicita:
Que se incluya la referida parcela integramente.
Documentacion adjunta:
Si. Planos
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mas pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°4 formulada por D. Juan Antonio Torres Lozano (n° reg 416 de 1/03/2006)

D. Juan Antonio Torres Lozano con NIF 75.219.777-W presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:

Que es propietario de terrenos en EI Canformal y que se encuentran calificados como suelo urbanizable No
Sectorizado

Solicita:
Que se incluyan en el Sector préximo UNC-2 con la finalidad de poder construir.
Documentacion adjunta:
Si. Planos de situacion y dimensiones de la parcela
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.
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B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°5 formulada por D. Eduardo Cruz Rueda (n° reg 492 de 08/03/2006)

D. Eduardo Cruz Rueda con NIF 75.210.990-R presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:
Que el Avance del PGOU ha considerado la delimitacion de la SC-1queda parcialmente divido.
Solicita:
Seincluya la referida parcela integramente
Documentacion adjunta:
Si. Planos
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°6 formulada por Diia. Antonia Sdez Lozano y D. Serafin Arriaga Cruz (n° req 498 de
08/03/2006

Dfa. Antonia Sdez Lozano y D. Serafin Arriaga Cruz con NIF 75.180.201-D y 27.161.310-N respectivamente
presentan la Sugerencia ambos en su propio nombre.

Solicita:

Se incluya en el Sector UE-27 la superficie de 1.500 m? de parcela en la que poder construir una vivienda de no mas
de 300 m?
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Documentacion adjunta:
Plano
A.  Resumen:

Propietario de suelo, colindante con suelo propuesto como Urbano No Consolidado de uso residencial, que solicita
se le incorpore en el dmbito colindante.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°7 formulada por D. Rafael Caballero Escdmez n° req 527 de 13/03/2006)

D. Rafael Caballero Escamez con NIF 52.813.744-V presenta la Sugerencia en nombre de D. Antonio Antolin Tapia y
Dfia. Ana Cruz Navarro con NIF 75.172.946-V y 75.172.621-L respectivamente

Expone;

—  Que son titulares de parcela en El Canfornal (Poligono 1, parcela n° 2)
—  Que no ha sido incluida dicha finca en la UNC-2

Solicita:

Que sea incluida dicha parcela en la UNC-2

Documentacion adjunta:

Si. Plano de perimetro y (D con el perimetro digital de la finca en ACAD-2000
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.
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Sugerencia n°8 formulada por D. Luis Cafiadas Martinez (n° req 538 de 13/03/2006)

D. Luis Cafadas Martinez con NIF 75.219.636-E presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;
Que terrenos de su propiedad se encuentran en Suelo No Sectorizado
Solicita:
Seincluyan en el suelo UNC-2 para poder legalizar la construccion existente
Documentacion adjunta:
Si. Plano
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°9 formulada por D. Emilio Pastor Torres (n° reg 545 de 13/03/2006)

D. Emilio Pastor Torres con NIF 23.198.125-A presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:

—  Que es propietario de unos terrenos situados en la C. Juan Jiménez segun la siguiente descripcion:
*  Solar para edificar con una superficie aproximada de 306 m?, referencia catastral 1820111WG63125
»  (asa con superficie de 80 m’ construidos y patio de 226 m?, referencia catastral 1820114WG6312S
= Que dichos terrenos fueron calificados anteriormente como suelo urbano directo y contradictoriamente
en la actualidad estan dentro de la UE-3; sin embrago estén liquidado el IBI como suelo urbano directo.
= Que como constructor estarian en disposicion de acometer obras de construccion de alguna promocion.

Solicita:

Que los terrenos de su propiedad se incorporen al expte. Del PGOU como suelo Urbano Directo (consolidado o no
consolidado)

A.  Resumen:
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Propietario de suelos incluido en Suelo Urbano no Consolidado, que solicita se incluya su suelo en Urbano
Consolidado.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, y a la consideracion de la
necesidad de acabar de las necesarias infraestructuras la zona, no obstante la consideracion o no de modificar los
ambitos serd objeto del analisis mas pormenorizado en la elaboracidn del documento para Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°10 formulada por Diia. Rosa Hdez Tijeras (n° req 551 de 14/03/2006)

Dfia. Rosa Hdez Tijeras presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Solicita:

Sean incluidas las parcelas de mi propiedad en el Plan General, estas parcelas estdn a unos 100 metros de Fina
(Zona Canfornal)

Documentacion adjunta:
No
A.  Resumen:

Propietario de la zona Canfornal que solicita la inclusion de sus fincas dentro del perimetro de suelos Urbanos y/o
Urbanizables.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°11 formulada por Diia. Ana Hdez Tijeras (n° req 552 de 14/03/2006)

Dfia. Ana Hdez Tijeras presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Solicita:

Sean incluidas las parcelas de mi propiedad en el Plan General, estas parcelas estdn a unos 100 metros de Fina
(zona Canfornal)

Documentacion adjunta:

No
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A.  Resumen:

Propietario de la zona Canfornal que solicita la inclusién de sus fincas dentro del perimetro de suelos Urbanos y/o
Urbanizables.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°12 formulada por D. Pedro Ortiz Arjona (n° reg 566 de 14/03/2006)

D. Pedro Ortiz Arjona con NIF 75.172.820-B presenta la Sugerencia en su propio nombre.

Expone:

—  Que es propietario de finca en El Canfornal de 7.278,65 m”

—  Que es propietario de finca en El Canfornal de 3.078,86 m
—  Que es propietario de finca en El Canfornal de 5.000,00 m

2
2

Solicita:
Seiincluya en la UNC-2 (Unidad No Consolidada del Canfornal)
Documentacion adjunta:
Planos.
Contrato privado de compra venta.
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.
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Sugerencia n°13 formulada por D. José del Aquila Lépez (n° req 567 de 14/03/2006)

D. José del Aguila Lépez con NIF 27.250.560-E presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;

Que es propietario de parcela SI-3 (segun plano adjunto)

Solicita:

Que dicho terreno sea incluido como suelo urbanizable sectorizado industrial

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Propuesta de Clasificar suelos No Urbanizables en suelos Urbanizables Industrial en base a su conexién con la
carretera antigua de acceso al municipio y la nueva circunvalacion, y en base que en dicha zona ya se realizan
actuaciones industriales al aire libre.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando la
sugerencia presentada como una posibilidad a estudiar, si bien presenta el inconveniente de partida de la
distancia al resto de la poblacién y a los actuales suelos industriales.

Sugerencia n°14 formulada por D. Carmelo Llorente La Fuente (n° reg 568 de 14/03/2006)

D. Carmelo Llorente La Fuente con NIF 51.567.759-X presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Solicita:
Terrenos de su propiedad sean incluidos enUE-14, y aumento de edificabilidad a 1
Documentacion adjunta: No

A.  Resumen:
Propuesta de incluir en suelo Urbano No Consolidado terrenos de su propiedad.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos serd objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.
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Sugerencia n°15 formulada por D. José L. Franco Martinez (n° req 569 de 14/03/2006)

D. José L. Franco Martinez con NIF 75.219.781-Y presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;

Que es propietario de parcela SAUT-P-1 (segun plano adjunto)

Solicita:

Que dicho terreno pase a suelo urbano segin los terrenos limitrofes

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Propuesta de Clasificar suelos No Urbanizables en suelos Urbanizable residencial en base a que son una
oportunidad de crecimiento en la zona al estar lindando con los suelos en desarrollo colindantes SAU-1.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando la
sugerencia presentada como una posibilidad a estudiar, en funcion de la conveniencia o no del crecimiento hacia
la zona indicada en la misma.

Sugerencia n°16 formulada por D. Andrés Franco Reche (n° req 570 de 14/03/2006)

D. Andrés Franco Reche con NIF 27.250.701-W presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Solicita:

1. Cambiar edificabilidad y admitir 4 plantas de altura en los sectores 4, 5 y 7 de suelo urbanizable
sectorizado

2. Proponer un sector Urbanizable Sectorizado en la zona del Canfornal

3. Subdivision del Sector 7 en dos sectores
Correccion de la delimitacion del sector 3 propiedad de los Hnos. del “Cortijo Marcos”

Documentacion adjunta:
Planos.
16.1

A.  Resumen:

Propuesta de cambiar la edificabilidad e incrementar el n° de plantas.
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B. Contestacion:

Las densidades de vivienda por Hs propuestas en los sectores 4, 5y 7 en el documento de Avance son 40, 30 y 35
siendo la media propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos
urbanizables en las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades
definitivas estara funcion de la ordenacién global de las previsiones de suelo y su distribucidn, la tendencia es
establecer un equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas
zonas con los problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael. Las condiciones de
altura seran objeto de los planes de desarrollo.

16.2
A.  Resumen:

Se propone en la zona “El Canfornal, en los suelos Urbanizables No sectorizados la delimitacién de suelo
Urbanizable Ordenado en base a la posibilidad de poderse realizar una gestion facil de los mismos.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacion del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los dmbitos y establecer un nuevo suelo Urbanizable sectorizado serd objeto del andlisis mas
pormenorizado en la elaboracién del documento para Aprobacién Inicial.

16.3
A.  Resumen:

Se propone la division de los suelos Urbanizables Sectorizados S-7 en dos para facilitar la gestion, en espacial de la
zona Este.

B. Contestacion:

La division del sector es posible su estudio, si bien la excesiva fragmentacion de los dmbitos en los suelos
Urbanizables conlleva una atomizacion de los suelos dotacionales, por lo que mantener el dmbito y la division en
Unidades de ejecucion para su desarrollo puede ser mds conveniente, no obstante serd objeto del analisis mds
pormenorizado en la elaboracion del documento para Aprobacién Inicial.

16.4
A.  Resumen:

Se propone el ajuste del ambito S-3 para su ajuste a la propiedad de los Hnos. Sanchez Martinez
B. Contestacion:

La situacion del Cementerio y la necesidad de ordenacion de su entorno hace factible estudiar la propuesta la cual
serd objeto del andlisis mas pormenorizado en la elaboracién del documento para Aprobacion Inicial.



Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

Sugerencia n°17 formulada por D. Ramdn Ramos Sdnchez n° req 571 de 14/03/2006)

D. Ramdn Ramos Sanchez con NIF 27.095.637-G presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;
Solicita:

Ampliacion de zona urbanizable en el sentido de documentos adjuntos.

Documentacion adjunta:
Planos.
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°18 formulada por D. Rodrigo Mérquez Soler (n° reg 576 de 14/03/2006)

D. Rodrigo Mdrquez Soler presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone:
Que es propietario de terrenos en el suelo urbanizable S-4
Solicita:
Que se aumente la edificabilidad ya que considera que es muy baja y no se puede rentabilizar.
Documentacion adjunta:
A.  Resumen:
Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-4.
B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector 4 en el documento de Avance son 40 siendo la media
propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos urbanizables en
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las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades definitivas estard
funcion de la ordenacién global de las previsiones de suelo y su distribucion, la tendencia es establecer un
equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas zonas con los
problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°19 formulada por D. Ginés y Juan Mérquez Latorre (n° reg 577 de 14/03/2006)

D. Ginés y Juan Mdrquez Latorre presenta la Sugerencia ambos en su propio nombre.
Expone:

Que son propietarios de terrenos en El Canfornal, parcelas 54 y 75 del Poligono 1, calificadas como Suelo No
Sectorizado

Solicita:

Que se incluyan dentro del Sector UNC-2

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mas pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°20 formulada por D. Juan Pedro Cruz Sanchez (n° req 578 de 14/03/2006)

D. Juan Pedro Cruz Sdnchez con NIF 27.267.378-G presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;

Que es propietarios de terrenos en el Sector Urbanizable S-4

Solicita:

Que se aumente la edificabilidad ya que considera que es muy baja y no se puede rentabilizar.
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Documentacion adjunta:
A.  Resumen:

Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-4.
B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector 4 en el documento de Avance son 40 siendo la media
propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos urbanizables en
las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades definitivas estard
funcién de la ordenacion global de las previsiones de suelo y su distribucion, la tendencia es establecer un
equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas zonas con los
problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°21 formulada por D. Juan Ramén Rubio Sdnchez (n° req 580 de 15/03/2006)

D. Juan Ramdn Rubio Sdnchez presenta la Sugerencia en su propio nombre.

Expone;

Que es propietarios de terrenos en el Sector Urbanizable S-4

Solicita:

Que se incorpore la totalidad de los terrenos en el Sector S-4, toda la finca tiene una superficie de 5.430,00 m

Que se aumente la edificabilidad del sector ya que entiende que es muy baja y las cesiones muy grandes.

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Propuesta de que se amplie el sector incluyendo los suelos de su propiedad colindantes y cambiar la edificabilidad
en el sector S-4.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector 4 en el documento de Avance son 40 siendo la media
propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos urbanizables en
las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades definitivas estard
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funcién de la ordenacion global de las previsiones de suelo y su distribucion, la tendencia es establecer un
equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas zonas con los
problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°22 formulada por Diia. M del Mar Laborda Ortega (n° req 587 de 15/03/2006)

Dfia. M2 del Mar Laborda Ortega con NIF 27.511.936-A presenta la Sugerencia en su propio nombre y en el de
varios familiares.

Expone:

Que es propietaria junto con otros familiares de finca ristica sita en el Paraje El Canfornal con una superficie de
35.001,79 m? correspondiendo con la parcela 4 del poligono 2

Solicita:

Que se cambie a suelo urbanizable sectorizado para poder llevar a cabo el desarrollo de la urbanizacién en parcelas
de 1.500 m? aproximadamente.

Documentacion adjunta:
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°23 formulada por Diia. M2 del Mar Laborda Ortega (n° req 588 de 15/03/2006)

Dfia. M2 del Mar Laborda Ortega con NIF 27.511.936-A presenta la Sugerencia en su propio nombre y en el de
varios familiares.

Expone:
Que es propietaria junto con otros familiares de varias fincas sitas en Barranco Los Juarez incluidas en el Sector S-8

Solicita:
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Revision de las condiciones del Sector S-8, ya que su desarrollo depende de los sectores UE-26, UE-24 y UE-13, y
ademas mientras este n en activo las industrias existentes no se desarrollara.

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Se propone la division de los suelos Urbanizables Sectorizados S-8 en dos para facilitar la gestion.
B. Contestacion:

La division del sector es posible su estudio, si bien la excesiva fragmentacion de los dmbitos en los suelos
Urbanizables conlleva una atomizacion de los suelos dotacionales, por lo que mantener el dmbito y la division en
Unidades de ejecucion para su desarrollo puede ser mds conveniente, no obstante serd objeto del analisis mds
pormenorizado en la elaboracion del documento para Aprobacidn Inicial.

Sugerencia n°24 formulada por Diia. M@ del Mar Laborda Ortega (n° req 589 de 15/03/2006)

Dfia. M2 del Mar Laborda Ortega con NIF 27.511.936-A presenta la Sugerencia en su propio nombre y en el de
varios familiares.

Expone:

Que es propietaria junto con otros familiares de varias fincas urbanas sitas en Barranco Los Juarez incluidas en la
Unidad de Ejecucion UE-27

Solicita:

Excluir de la UE-27 parte de los terrenos de la familia Laborda Ortega para que formen una Unidad de Ejecucién de
Urbano No Consolidado Independiente.

Documentacion adjunta:
Plano.
A.  Resumen:

Se propone la division de la UE-27 en dos para facilitar la gestion.
B. Contestacion:

La division del sector es posible su estudio y se propone su analisis mas pormenorizado en la elaboracion del
documento para Aprobacion Inicial.
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Sugerencia n°25 formulada por D. José Luis Molina Lozano (n° req 590 de 15/03/2006)

D. José Luis Molina Lozano con NIF 27.270.393-Y presenta la Sugerencia en su nombre.
Expone;
Que ha alcanzado un acuerdo de compraventa de una finca en Macael.
Que la finca se encuentra adscrita al sector designado como S-5
Solicita:
Que la edificabilidad de dicho sector sea de 0,6 m*/m” en lugar de lo que hay previsto.
Que se tenga en cuenta la propuesta de ordenacién que se planteard al Ayto. en un fututo préximo.
Documentacion adjunta:

A.  Resumen:
Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-5 aumentandola de 0,3 a 0,6.

B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector S-5 en el documento de Avance son 30 viv/hs siendo la
media propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos
urbanizables en las NNSS adaptadas a la LOUA estan en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades
definitivas estara funcion de la ordenacién global de las previsiones de suelo y su distribucidn, la tendencia es
establecer un equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas
zonas con los problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°26 formulada por D. Antonio Guevara Gonzalez (n° req 592 de 15/03/2006)

D. Antonio Guevara Gonzélez con NIF 27.096.291-Z presenta la Sugerencia en su nombre.
Expone;
Que es propietarios de terrenos en el Sector Urbanizable S-4
Solicita:
Que se aumente la edificabilidad ya que considera que es muy baja.
Documentacion adjunta:
A.  Resumen:

Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-4.
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B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector S-4 en el documento de Avance son 40 siendo la media
propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos urbanizables en
las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades definitivas estard
funcién de la ordenacion global de las previsiones de suelo y su distribucion, la tendencia es establecer un
equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas zonas con los
problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°27 formulada por D. Francisco Martinez-Cosentino Justo (n° req 593 de 15/03/2006)

D. Francisco Martinez-Cosentino Justo presenta la Sugerencia en nombre de SURISTER DEL ARROYO S.L. con CIF B-
04.333.076

Expone:

— Que haalcanzado un acuerdo de compraventa de una finca en Macael.

— Quelafinca se encuentra adscrita al sector designado como S-5y S-4

—  Que existen zonas con edificabilidad 0,75

— La necesidad de incremento de edificabilidad para poder garantizar el retorno de las inversiones en
suelo.

Solicita:

e Que la edificabilidad de dicho sector sea de 0,6 m*/m? en lugar de lo que hay previsto.
*  Que se tenga en cuenta la propuesta de ordenacién que se planteard al Ayto. en un fututo préximo.

Documentacion adjunta:
A.  Resumen:

Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-4y S-5a 0,6 m2/m2.
B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector S-4y S-5 en el documento de Avance son 40 y 30 viv/hs
siendo la media propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos
urbanizables en las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades
definitivas estara funcion de la ordenacién global de las previsiones de suelo y su distribucidn, la tendencia es
establecer un equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas
zonas con los problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

El PGOU debe contemplar la viabilidad de las actuaciones propuestas dentro de los pardmetros normales de
inversion necesaria para los mismos.
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Sugerencia n°28 formulada por D. Pedro Cruz Guerrero (n° req 599 de 16/03/2006)

D. Pedro Cruz Guerrero con NIF 27.208.198 presenta la Sugerencia en nombre de P. Cruz S.A.
Expone;

Que son propietarios de terrenos situados en la (-26 con una superficie bruta de 8.888,56 m, que tiene calificacion
de suelo urbano consolidado industrial.

Solicita:

*  Quelos terrenos (-26 tengan calificacion de suelo residencial, dividiendo la la C-26 en dos unidades, una
de las cuales coincida con su propiedad

*  Que se agrupen todos los usos industriales en los posibles poligonos industriales

*  Que e considere el gasto que supondrd desmantelar esta industria y reubicar en otra zona.

Documentacion adjunta:
Planos.
A.  Resumen:

Propuesta de dividir el dmbito (-26 de usos terciario& Industrial en dos y se califiquen como residencial,
B. Contestacion:

El suelo es ya Urbano Consolidado, por lo que su division no procede salvo que se delimitardn nuevas Unidades de
ejecucion por necesidades de completar la zona por cambios de uso por ejemplo. La propuesta de cambio del uso
propuesto a residencial, en principio no se considera factible dada la desvinculacién con el resto del suelo de uso
residencial y por la incidencia de la ctra A-349, no obstante serd objeto del andlisis més pormenorizado en la
elaboracion del documento para Aprobacion Inicial.

Sugerencia n°29 formulada por D. Pedro Cruz Guerrero (n° req 600 de 16/03/2006)

D. Pedro Cruz Guerrero con NIF 27.208.198 presenta la Sugerencia en nombre de P. Cruz S.A.
Expone;

Que son propietarios de terrenos situados en la UE-20.1 con una superficie bruta de 3.706,34 m?, que tiene
calificacion de suelo urbano consolidado industrial.

Solicita:

*  Que los terrenos UE-20.1 tengan calificacion de suelo residencial con derecho al aprovechamiento ya
asignado a esta parcela

*  Que se agrupen todos los usos industriales en los posibles poligonos industriales

*  Quese considere el gasto que supondrd desmantelar esta industria y reubicar en otra zona.
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Documentacion adjunta:
Planos
A.  Resumen:

Propuesta de usos terciario& Industrial a residencial en el dmbito UE-20.1., y que se agrupen todos los usos
industriales en los poligonos industriales y se considere el coste de ello.

B. Contestacion:

La propuesta de cambio del uso propuesto a residencial, en principio no se considera factible dada la
desvinculacion con el resto del suelo de uso residencial y por la incidencia de llos accesos a ctra A-349 y de las
instalaciones terciarias e industriales en el entorno, si bien por otro lado se prevé suelo urbanizable para uso
residencial en terrenos colindantes S-9 por ello se propone que sea objeto de analisis mds pormenorizado en la
elaboracion del documento para Aprobacion Inicial.

Respecto a la concentracion de los usos industriales en determinadas zonas es un proceso complejo que salvo
causas mayores y de interés general debe ser llevado a cabo mediante una politica de facilitar las nuevas
implantaciones de forma coordinada conjugando los intereses generales y particulares, y cuyos costes no pueden
ser asumidos solo por la administracion actuante.

Sugerencia n°30 formulada por D. Pedro Fco. Navarro Sdnchez (n° req 601 de 16/03/2006)

D. Pedro Fco. Navarro Sanchez con NIF 75.224.100-R presenta la Sugerencia en nombre de GESPROVILLAS SL
Expone;

Que es propietaria de dos parcelas en el término municipal de MACAEL en el Paraje de EI Canformal, parcela 40 del
poligono 2y parcela segregada de la niimero 53 del poligono 3.

Solicita:

*  Que parte de su suelo estd en la zona S.C.1y parte en suelo SNC-1 por lo que solicita la incorporacién de
ambas parcelas en el sector urbanistico 1 (SC-1)

*  Aumento de edificabilidad al 0,30 ya que el 0,08 que contempla el plan se considera excesivamente bajo
para un aprovechamiento medio.

Documentacion adjunta:
Planos
A.  Resumen:

Que parte de su suelo estd en la zona S.C.1y parte en suelo SNC-1 por lo que solicita la incorporacion de ambas
parcelas en el sector urbanistico 1 (SC-1)
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Aumento de edificabilidad al 0,30 ya que el 0,08 que contempla el plan se considera excesivamente bajo para un
aprovechamiento medio.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos.

En cuanto al incremento de la edificabilidad esta debe ser acorde a la ordenacién que se pretende en la zona y en
principio la propuesta es la que se considera coherente con los objetivos del PGOU.

No obstante la consideracion o no de modificar los dambitos asi como la edificabilidad de la zona serd objeto del
analisis mds pormenorizado en la elaboracién del documento para Aprobacién Inicial.

Sugerencia n° 31 formulada por D. José Cintas Antolin (n° reg 603 de 16/03/2006)

D. José Cintas Antolin con NIF 27.193.253-P presenta la Sugerencia en calidad de presidente en nombre de
Asociacion de Vecinos El Canfornal

Expone;

1. Que han llegado a acuerdo en asamblea de poner un sistema de abastecimiento dual en El Canfornal,
dos tuberias una con agua para abastecimiento urbano y otra con agua para otros usos (balsas, riego de
pequefios huertos. . .)

También se propuso incluir el Cerro del Nacimiento en el PGOU
3. Yque el Cortijo de Juan Rubio sea propuesto como Bien de Interés cultural

Solicita:
Se considere el sistema dual de abastecimiento en El Canfornal y la inclusién del Cerro del Nacimiento en el PGOU.
Documentacion adjunta:
311
A.  Resumen:

Propuesta de establecer un sistema de abastecimiento dual en El Canfornal, dos tuberias una con agua para
abastecimiento urbano y otra con agua para otros usos (balsas, riego de pequefos huertos...).

B. Contestacion:

La propuesta de infraestructuras debe ser acorde con los desarrollos previstos en el municipio, lo que incide en el
disefio de los mismos. Por tanto el andlisis de la propuesta sera consecuencia de los objetivos de desarrollo que se
establezcan y de las necesidades que se estimen se deben cubrir dentro de los ldgicos pardmetros de
sostenibilidad que debe considerarse de forma especial en la Zona del Canformal.
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31.2
A.  Resumen:

Incluir el Cerro del Nacimiento en el PGOU

Se propone como Bien de Interés cultural el Cortijo de Juan Rubio.
B. Contestacion:

La propuesta de inclusion del Cerro del nacimiento en el PGOU no queda clara en que parametros se establece, si a
efectos de inclusién en zonas de desarrollo o de proteccion.

313
A.  Resumen:

Se propone como Bien de Interés cultural el Cortijo de Juan Rubio.
B. Contestacion:

Todo inmueble que redna condiciones de Interés Cultural debe ser objeto de estudio, trasmitiendo a la
Administracion la conveniencia de analizar la si dicho bien debe ser catalogado.

Sugerencia n°32 formulada por D. Antonio Franco Medina (n° reg 612 de 16 /03/2006)

D. Antonio Franco Medina con NIF 27.156.726-M presenta la Sugerencia en su propio nombre
Expone:
Que es propietarios de terrenos en el Sector Urbanizable S-4
Solicita:
Que se aumente la edificabilidad ya que considera que es muy baja.
Documentacion adjunta:
A.  Resumen:
Propuesta de cambiar la edificabilidad en el sector S-4.
B. Contestacion:

La densidad de vivienda por Hs propuestas en el sector S-4 en el documento de Avance son 40 siendo la media
propuesta en el avance para todos los suelos urbanizables de 48 v/hs y la densidad de los suelos urbanizables en
las NNSS adaptadas a la LOUA estdn en 54 v/hs. Por tanto la determinacion de las densidades definitivas estara
funcién de la ordenacion global de las previsiones de suelo y su distribucion, la tendencia es establecer un
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equilibrio razonable en el que una excesiva densidad puede llevar a una saturacion de determinadas zonas con los
problemas de accesibilidad que ello conlleva dada las caracteristicas de Macael.

Sugerencia n°33 formulada por D. José Marquez Pérez (n° req 613 de 16/03/2006)

D. José Mdrquez Pérez con NIF 27.259.030-M presenta la Sugerencia en su propio nombre y en representacion de
Hnos Marquez Pérez

Expone;

— Queestan en desacuerdo con los metros acordados para expropiar
= Queno se le ha notificado formalmente
= Que no quieren urbanizar

Solicita:
Documentacion adjunta:
A.  Resumen:

Se trasmite la no conformidad con la posibilidad de una expropiacion y el no deseo de acometer obras de
urbanizacion. (No establece lugar ni circunstancias urbanisticas).

B. Contestacion:

El documento de Avance es una propuesta de ordenacion del Término Municipal para su desarrollo en general y
Urbanistico en particular, y como tal propuesta su finalidad es trasladar los criterios y soluciones que la
administracion propone a la sociedad en general y a los habitantes de Macael en particular, sin que dicho
documento tenga capacidad para propiciar actos tales como expropiaciones, o establecimiento de obligaciones,
los cuales quedaran establecidos en su caso en el documento de PGOU que tras su elaboracion y tramitacion sea
aprobado definitivamente segtn los procedimientos que establece la Ley.

Sugerencia n°34 formulada por Diia. M2 Dolores y D. José Luis Franco Médrquez (n° req 614 de

16/03/2006)

Dfia. M2 Dolores y D. José Luis Franco Mdrquez presenta la Sugerencia ambos en su propio nombre.
Expone;

Que son propietarios de terrenos incluidos en el Sector UNC-2 del Canfornal y consideran que la edificabilidad es
muy baja

Solicita:

Que se eleve la edificabilidad al menos al doble, y por tanto el n° de méximo de viviendas proporcionalmente.
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Documentacion adjunta:
Planos
A.  Resumen:

Que se eleve la edificabilidad al menos al doble, y por tanto el n° de maximo de viviendas proporcionalmente.
B. Contestacion:

En cuanto al incremento de la edificabilidad, y del ne de viviendas esta debe ser acorde a la ordenacion que se
pretende en la zona y en principio la propuesta es la que se considera coherente con los objetivos del PGOU.

No obstante la consideracion de modificar la edificabilidad de la zona serd objeto del andlisis mds pormenorizado
en la elaboracién del documento para Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°35 formulada por D. Pedro Séez Reche (n°reg 631 de 20/03/2006)

D. Pedro Séez Reche con DNI75.172.891-) presenta la Sugerencia en su propio nombre
Expone:

Que es propietario de la finca ristica n° 1942 y 834 situada en el Paraje EI Canfornal, poligono 1, parcela catastral
14

Solicita:
Que las fincas sean incluidas dentro de la unidad de actuacion urbanistica del Canfornal.
Documentacion adjunta:
Ficha catastral
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mds pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

=
o
()
(=¥
—_
(|
a
[N]
—
=
<
=
<C
o
—
=
|
=
o
O
o
a
—_
<<
v
T
a
T
—
=
L
v
(]
[a'=
(="
v
]
=
=)
(-
<T
(&)
]
—
<C
o
>
(]
=
<c
g
=
=
(=N
c
o

No
O



=
(=]
()
(=¥
—
L
(=)
(W]
—
=
<
=
<C
o
—_
=
]
=
o
O
o
a
—
<<
v
<<
a
T
—
=
]
v
W]
[a'=
(=W
v
W]
=
=)
(-4
T
o
[l
—
<c
o
><
(]
=
<<
k=)
=
=
(=%
<
o

30

Plan General de Ordenacion Urbanistica.
AYUNTAMIENTO DE MACAEL

Sugerencia n°36 formulada por D. Juan Antonio Tarraga Pérez (n° req 668 de 24/03/2006)

D. Juan Antonio Tarraga Pérez con NIF 22.817.405-W presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;
Solicita:

Que el terreno de su propiedad mantenga el uso actual y no sea incluido como SGV

Documentacion adjunta:
Plano
A.  Resumen:

Se deduce de la sugerencia que se refiere a la zona de EESS, que se recoge como SGV en el documento de Avance, y
se solicita que se excluya como SGV' y se mantenga su actual uso.

B. Contestacion:

Se considera la propuesta como de interés en base a mantener el uso existente, siempre y cuando no se establezca
incompatibilidad con los usos que se prevean en el entorno, por tanto se considera la conveniencia de un andlisis
més pormenorizado en cuanto al uso existente y la delimitacion del Sistema viario en la elaboracion del
documento para Aprobacidn Inicial.

Sugerencia n°37 formulada por D. Emilio Sdnchez Sdez (n° req 765 de 11/04/2006)

D. Emilio Sdnchez Sdez con NIF 27.229.666-N presenta la Sugerencia en su propio nombre.
Expone;
Que es propietario de terrenos sitos en Las Majadillas, parcela 58 y parcela 15
Solicita:
Un estudio de recalificacion de sus terrenos.
Documentacion adjunta:
Ficha catastral
A.  Resumen:

Solicita la recalificacion de los terrenos, deduciendo por la informacion aportada que se considere como suelos
Urbanizables Sectorizados, ya que en el Avance se proponen los suelos objeto de la sugerencia como Urbanizables
No Sectorizados.

B. Contestacion:
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Los terrenos objeto de la sugerencia estan dentro del dmbito propuesto como Suelo Urbanizable No sectorizado en
el Avance y su consideracion como urbanizable sectorizado no se justifica de entrada dada la separacién con los
actuales suelos urbanos, no obstante la consideracion o no de modificar los dmbitos sera objeto del andlisis mas
pormenorizado en la elaboracién del documento para Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°38 formulada por D. Ramén Ramos Sanchez (n° reg 1023 de 30/05/2006)

D. Ramdn Ramos Sanchez con NIF 27.095.637-G presenta la Sugerencia en calidad de presidente de la Asociacion
de Amigos del Museo del marmol de Macael.

Expone:
Solicita:

*  (Considerar como bien de interés cultural el Molino de los Ceferinos sito en el rio Laroya para su futura
restauracion.

(Considerar como bien de interés cultural la antigua fabrica de marmol denominada del “Gafas”

(Garantizar como bien de interés cultural la necrépolis neolitica del Canfornal

(Garantizar como bien de interés cultural el asentamiento arganico B° Collado

*  (onsiderar como bien de interés cultural el cortijo de D. Antonio Ortiz

*  Reservar los aledaios de la faabirca del Gafas para la construccion del posible museo del marmol

*  Proteger lo que pueda quedar de Macael EI Alto para reparar el crimen histdtico y la profanacion de las
tumbas y espacios de los antepasados

*  Reservar una cantera fuera de explotacion como recuperacion de la etnografia del Cantero.

*  Afadir como bien de interés cultural “El Molino del Marchal” para impedir su transformacion.

Documentacion adjunta:

A.  Resumen:
1. Considerar como bien de interés cultural el Molino de los Ceferinos sito en el rio Laroya para su
futura restauracion.

2. (Considerar como bien de interés cultural la antigua fabrica de marmol denominada del “Gafas”

3. Garantizar como bien de interés cultural la necropolis neolitica del Canfornal

4. Garantizar como bien de interés cultural el asentamiento argénico B° Collado

5. Considerar como bien de interés cultural el cortijo de D. Antonio Ortiz

6. Reservar los aledaios de la fabrica del Gafas para la construccion del posible museo del marmol

7. Proteger lo que pueda quedar de Macael El Alto para reparar el crimen histdrico y la profanacion de
las tumbas y espacios de los antepasados

8. Reservar una cantera fuera de explotacion como recuperacion de la etnografia del Cantero.

9. Adadir como bien de interés cultural “El Molino del Marchal” para impedir su transformacién.

B. Contestacion:

Alguno de los elementos enumerados ya constan entre los de Interés Cultural, no obstante se debe considerar que
todo patrimonio que reina condiciones de Interés Cultural debe ser objeto de estudio, trasmitiendo a la
Administracion la conveniencia de realizar la comprobacién y estudio de los elementos enunciados asi como la
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conveniencia de establecer alguna cantera para centro de interpretacion, y a partir de los estudios a realizar
establecer que actuaciones encaminadas a la proteccion del patrimonio cultural es necesario adoptar.

Sugerencia n°39 formulada por D. Antonio Martos Mesas (n° req 1212 de 04/07/2006)

D. Antonio Martos Mesas con NIF 75.172.777-Z presenta la Sugerencia en su propio nombre
Expone;

Que es propietario de la parcela 20 del poligono 2

Solicita:

Que se le aplique la misma caracteristica de urbanizable que a las parcelas colindantes

Documentacion adjunta:
Planos
A.  Resumen:

Propietarios de suelos en la zona “El Canfornal, que solicitan que los suelos de su propiedad en distintas zonas
donde el Avance proponia suelos Urbanos No consolidados, Urbanizables No Sectorizados, y otros, que se
consideren todos ellos dentro de los suelos Urbanos No Consolidados.

B. Contestacion:

La delimitacion propuesta en el Avance obedece a criterios de ordenacién del territorio, considerando las
sugerencias presentadas que no se justifican un cambio de dmbitos, no obstante la consideracion o no de
modificar los ambitos sera objeto del andlisis mas pormenorizado en la elaboracion del documento para
Aprobacién Inicial.

Sugerencia n°40 formulada por EI Cortijo Marcos S.L. (n° reg 1920 de 03/11/2006)
Expone;

Expone a través de informe propuesta para estudiar

Solicita:

Se clasifique el suelo No Urbanizable en Urbanizable

Documentacion adjunta:

Informe Ingeniero técnico de minas

A.  Resumen:
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(lasificar como suelo Urbanizable suelos No Urbanizables sitos en el paraje “Barrio El Collado”.
B. Contestacion:

La propuesta se considera interesante en cuanto puede articular el barrio “ElCollado” existente con futuros
crecimientos en la zona del rio Laroya, estableciéndose nuevas alternativas de accesos y disponibilidad de
equipamientos que también sean de utilidad para el barrio existente.
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Imagen 1. Plano situacion sugerencias al Documento de Avance de PGOU
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